UCHWALA NR XLV/451/2010
RADY GMINY WILKOWICE

z dnia 17 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice dla terenow polozonych
w czeSci Bystrej i Mesznej od ul. SzczyrkowskKiej w kierunku zachodnim do granic parku krajobrazowego
Beskidu Slaskiego.

Dzialajac na podstawie przepisow: art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) -

Rada Gminy Wilkowice

stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkowice” przyjetego Uchwala Nr XXXVII1/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice dla terenow polozonych w czgsci
Bystrej 1 Mesznej od ul. Szczyrkowskiej w kierunku zachodnim do granic parku krajobrazowego Beskidu
Slaskiego

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje cze$¢ zachodnia gminy Wilkowice
w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Granice obszaru objgtego planem wynikaja z postanowien uchwaly Rady Gminy Wilkowice Nr
XII/106/2007 z dnia 1 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice dla terendow potozonych w czgsci Bystrej i Mesznej od ul.
Szczyrkowskiej w kierunku zachodnim do granic parku krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

§ 2. 1. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
- I - Przepisy ogolne
- II - Przepisy obowiazujace dla catego obszaru objgtego planem
- III - Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
- IV - Przepisy koncowe;

2) czescei graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty sktadajacej si¢ z rysunku planu wykonanym
na kopiach map ewidencyjnych wskali 1: 2 000 - 8 arkuszy wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice” - arkusz 0.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty zabytkowe wraz ze strefami $cislej ochrony konserwatorskiej;
5) strefy czg$ciowej ochrony konserwatorskiej;
6) obiekty chronione, ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
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8) strefy ochrony sanitarnej cmentarzy;

9) strefy ochronne uje¢ wody;

10) obszary zagrozen osuwiskowych ustabilizowanych w momencie rejestracji;

11) obszary zagrozen osuwiskowych o predyspozycjach do powstawania roznego typu osuwisk;
12) obszary narazone na zalewy powodziowe;

13) granica obszaru ,,Natura 2000”;

14) pomniki przyrody;

15) symbole identyfikujace tereny, ztozone z:

a) oznaczenia literowego:

-MW -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-MU -tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej,

-ML -tereny zabudowy letniskowej (budynki rekreacji indywidualne;j),
-UP -tereny zabudowy uslugowej o charakterze publicznym,

-U -tereny zabudowy ushugowe;j,

-UT -tereny ustug turystyki,

-UzZ -tereny ustug zdrowia,

-UK -tereny ustug kultury sakralnej,

-PU -tereny produkcyjno - ustugowe,

-RLU -tereny osrodka obstugi lesnictwa,

-US -tereny ustug sportu i rekreacji,

-ZU -tereny zieleni urzadzonej z ustugami,

-RZ -tereny uzytkow rolnych,

-ZL -tereny lasow,

-ZC -tereny cmentarzy,

-ZE -tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,

-ZP -tereny zieleni urzadzone;j,

-ZW -tereny wod powierzchniowych ptynacych,

-08 -dodatkowe oznaczenie dla jednostek potozonych w obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
-7z -dodatkowe oznaczenie dla jednostek potozonych w obszarach narazonych na zalewy powodziowe,
-KDL1,KDL2 |-tereny drog i ulic publicznych klasy L,

-KDD -tereny drog i ulic publicznych klasy D,

-KDW -tereny drog wewngtrznych,

-Kp -tereny parkingow,

-W -tereny urzadzen wodociagow,

-G -tereny urzadzen gazownictwa,

b) oznaczenia liczbowego, przy czym symbole identyfikujace tereny uzytkow rolnych, lasy, zielen

nieurzadzong oraz tereny komunikacji, sktadaja sig¢ jedynie z oznaczenia numerycznego i literowego.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i maja charakter informacyjny:
1) granica Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
2) granice sotectwa (wsi);
3) linie elektroenergetyczne $rednich napig¢ 15 kV wraz ze strefami technicznymi;
4) stacje transformatorowe;
5) gazociagi wysokocisnieniowe wraz ze strefami technicznymi;

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
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Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu wskali 1: 2000 na 8 arkuszach oraz arkusz 0 zawierajacy wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice” i legende.

Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigeie Rady Gminy Wilkowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,

Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wilkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Zatacznik Nr 4 - Wykaz obiektow chronionych ujgtych w ewidencji zabytkow.
4. Tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.
5. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej Uchwaty;

3) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

6) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym - w tym w zakresie
administracji, o$wiaty inauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, ochrony
przeciwpozarowe;j;

7) ushugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia realizowane w zakresie ustug
handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, obstugi turystyki, opieki zdrowotnej oraz inna
dziatalno$¢ o zblizonym charakterze;

8) uciazliwos$ci dla §rodowiska - rozumie sig przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego S$rodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wod, gleb
i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia standardow jakosci $rodowiska,
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

9) ustugach nieuciazliwych lub nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to dziatalnosc¢ i ustugi
nie powodujace szkodliwosci i uciazliwos$ci dla uzytkownikow sasiednich dziatek oraz §rodowiska;

10) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wilasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania oraz
inne prawa wynikajace z umoéw cywilnoprawnych;

11) dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejace i projektowane drogi wewnetrzne i dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbg¢dne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dziatek i obiektow oraz terenow rolnych ilesnych. W stosunku do nich nie wystgpuje konieczno$¢ przejecia
przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

12) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezposrednim sasiedztwie, w obrebie dzialki inwestora) z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu
zmiany gabarytéw i stosowania innych materialow budowlanych;

13) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znajdujacych
si¢ na dzialce liczona po zewngtrznym obrysie murdéw;

14) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlanej;

15) zabudowie letniskowej lub budynku letniskowym - rozumie si¢ przez to budynki rekreacji indywidualnej
przeznaczone do okresowego wypoczynku rodzinnego;
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16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to najmniejsza odleglo$¢, w jakiej mozliwa jest
lokalizacja budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewnegtrzne;;

17) dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ z jednej lub wielu dziatek
ewidencyjnych, spetiajaca wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych lub
ustalen niniejszej uchwaty;

18) wysokosci budynku - rozumie si¢ przez to, wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy (mierzona przy
gléwnym wejsciu do budynku), z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ odstonigtej kondygnacji podziemnej - cokotowe;j,
ze wszystkich stron budynku, nie moze przekracza¢ wigcej niz potowe wysokosci w swietle tej kondygnacji (z
wytaczeniem lokalnych obnizen w formie wejs¢ i wjazdoéw do garazu);

19) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny pokryte istniejaca roslinnoscia niska i wysoka (porost
tegowy, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia) fragmentarycznie uzytkowany rolniczo.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne, powszechnie obowigzujace akty prawne i te, ktore nie zostaty
zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie zich znaczeniem okre§lonym w tych aktach,
wedtug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

3.Jezeli wustaleniach planu wskazano konieczno$¢ uwzglednienia okreslonych aktow prawnych -
w przypadku nowelizacji tych aktow badz wprowadzenia aktow zastgpujacych dotychczasowe, nalezy stosowac ich
przepisy zgodnie z obowiazujacym aktualnie stanem prawnym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

§ 5. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegdlnos$ci utrzymania charakteru zabudowy zespotdéw
osadniczych, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujace na caltym obszarze opracowania:

1. Budynki moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym planie,
z zachowaniem okreslonego w rozdziale Il przeznaczenia.

2. Tereny, ktérych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

3. Usytuowanie budynkow lokalizowanych w obrgbie grup istniejacej zabudowy lub w ich sasiedztwie winno
nawiazywa¢ do formy przewazajacej, a w szczegdlnosci uwzglednia¢ przewazajacy kat potozenia w stosunku do
drog publicznych i zachowanie linii zabudowy (w przypadkach pozwalajacych na jej ustalenie w oparciu o stan
istniejacy).

4. W obrebie terenow niezabudowanych budynki winno si¢ sytuowaé roéwnolegle do drég publicznych,
z uwzglednieniem warunkoéw wilasciwego (korzystnego) naswietlenia pomieszczen oraz nastonecznienia dziatek.

5. Sposob usytuowania projektowanych budynkow winien uwzgledniac:

1) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od dréog publicznych iwewnetrznych, okreslonych dla

poszczegdlnych kategorii drog w § 7;

2) zapewnienie dostgpu $wiatla dla istniejacych i projektowanych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi na
sasiednich dziatkach,;

3) wymogi wynikajace z przepisoOw Prawa budowlanego dotyczace sytuowania budynkéw w stosunku do granic
dzialki 1isasiedniej zabudowy - z dopuszczeniem budowy w granicy w przypadkach uzasadnionych mata
szerokos$cia dziatek lub usytuowaniem istniejacych budynkow na dziatkach sasiednich.

6. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztalttowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu
i sasiadujacej zabudowy, z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji.

7. Podstawowa forma zabudowy winny by¢ - bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami. Stosowanie zabudowy
blizniaczej dopuszcza si¢ w przypadkach okreslonych w ust. 5 pkt 3.

8. Podstawowa forma dachu:
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1)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iushlugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwos$cia realizacji lukarn,
facjat, swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp.;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkéw mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 45°, z wysunigtymi okapami,
zmozliwo$cig realizacji  $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

3)dla budynkéw wielorodzinnych, oraz produkcyjnych, skladowych imagazynowych realizowanych na
wydzielonych terenach oznaczonych symbolem PU - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci, minimalny kat nachylenia potaci 15°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.

9. Maksymalna wysokos¢ zabudowy (mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia dachu):

1) mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych - 10 metrow;
2) mieszkalnych wielorodzinnych - do 15 metrow;

3) ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych - 12 metrow;
4) gospodarczych - 6 metroéw;

5) letniskowych - 7 metrow;

6) garazy - 6 metrow;

przy zachowaniu wymagan dotyczacych ochrony interesdw osoéb trzecich w zakresie dostgpu $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Ograniczen wysoko$ci zabudowy nie stosuje si¢
do budynkéw ushug publicznych o szczegdlnym znaczeniu przestrzennym i funkcjonalnym, ktore
tradycyjnie odbiegaja skala od otaczajacej zabudowy.

10. Dla budynkow istniejacych:

1) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uktad potaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawiazywa¢ do dachu istniejacego bez koniecznosci spelniania warunkow
okreslonych w ust.8, dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysokosci okreslonej w ust.9;

2) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkow, mozliwos¢ rozbudowy budynkow
istniejacych ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 25 %; rozbudowa moze by¢
przeprowadzona jednorazowo w okresie obowiazywania planu, bez mozliwo$ci ponownego zwigkszenia
powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze nie dotycza obiektow, ktore powstaly niezgodnie z przepisami
prawa.

11. W przypadku budynkéw uzytecznos$ci publicznej oraz ustugowych, realizowanych na wydzielonych
terenach i mogacych stanowi¢ lokalne dominanty dopuszcza si¢ stosowanie nowatorskich rozwiazan o wysokich
walorach estetycznych, niestanowiacych dysharmonii z otaczajacym krajobrazem.

12. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéow betonowych od strony drog i terenow
publicznych oraz stosowania jako materialdw wykonczeniowych elewacji listew typu ,,siding”, blachy falistej
i trapezowej (za wyjatkiem terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow).

13. Dla funkcji ustugowej iprodukcyjno - ustugowej wzdhuiz granic dzialki oraz w miejscach dostepnych
pomiedzy dojsciami ielementami malej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka iniska o charakterze
izolycyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

14. Obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej - 2 miejsca postojowe lub garazowe lacznie na
1 budynek mieszkalny;

2) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow - 2 m.p./10 zatrudnionych;
3) dla obiektéw ustugowych:
a) obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikow,
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b) obiekty administracji - 1 m.p./10 pracownikow,

¢) obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikow,

d) szkoty - 2 m.p./10 pracownikow,

¢) przychodnie zdrowia - 1m.p./100m? powierzchni uzytkowej,

f) obiekty handlowe i ustugowe - 1m.p./50m? powierzchni uzytkowej,
g) bary, restauracje 2m.p./ 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) biura - Im.p./50m? powierzchni uzytkowej,

1) ushugi turystyki, pensjonaty - 1 m.p./5 miejsc noclegowych;

4) podane wartosci wskaznikow nalezy traktowa¢ jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w pkt. 2 i 3 nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

5) za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych przyulicznych.

§ 6. W celu racjonalnego zagospodarowania iwykorzystania terendw ustala si¢ parametry iwskazniki
ksztaltowania projektowanej zabudowy:

1. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
1) na terenach ML - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) na terenach MN,ZU - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) na terenach MU, U, UT, UP - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) na terenach MW, PU - 60% powierzchni dziatki budowlane;.
2. Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:
1) na terenach ML - co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;;
2) na terenach MN,ZU - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) na terenach MU, PU, U, UT, UP, MW - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. W przypadku przekroczenia okreslonych w ust. 11 2 wskaznikéw w zabudowie istniejacej wprowadza si¢
zakaz rozbudowy i1 budowy nowych obiektow kubaturowych.

§ 7. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla
lokalizacji nowych budynkow:

1) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDL1 - minimum 10 metrow od krawedzi jezdni;
2) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDL2 - minimum 8 metrow od krawedzi jezdni;
3) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDD - minimum 6 metréw od krawedzi jezdni;
4) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDW - minimum 5 metréw od krawedzi jezdni;
5) przy drodze wojewodzkiej nr 942 - minimum 12 metréw od krawedzi jezdni.
2. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 1 moga zosta¢ zmniejszone za zgoda zarzadcy drogi w przypadku, gdy:
1) budynek lokalizowany jest w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy;

2)ze wzgledu na polozenie iwielko$¢ dziatki, wynikajaca z istniejacych podziatéw, lokalizacja budynku
z zachowaniem wskazanej w planie linii zabudowy nie jest mozliwa.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W celu zachowania wymogéw ochrony srodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwiazanych ze zmiana funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow, nakazuje si¢ przestrzeganie
zasad okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych, a ponadto ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na S$rodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robot budowlanych zwiazanych z komunikacja i infrastruktura techniczna okreslonych w planie;
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2) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych obowiazek
przeprowadzenia oceny moze by¢ wymagany przez wlasciwy organ, dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi oraz zagrozonych
wystapieniem powaznych awarii;

4) prowadzenie wylacznie takiej dzialalno$ci gospodarczej iustugowej, ktorej uciazliwo$é dla $rodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody 1igleby nie przekroczy wartoSci
dopuszczalnych poziomoéw poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytut prawny;

5) zakaz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposodb pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) obowiazek prowadzenia gospodarki bytowych zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych;

7) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z parkingdw
i powierzchni szczelnych terenow produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

8) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowiazujacym w gminie ,,Planem gospodarki odpadami” - w tym obowiazek
wstepnej segregacji;

9) nakaz likwidacji i rekultywacji ,,dzikich” wysypisk;

10) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych ipaliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakos$ci powietrza;

11) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na siedliska i gatunki, dla ktorych
wyznaczono specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;

12) dla ochrony zasobéw wod podziemnych Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 348 ,,Zbiornik warstw
Godula (Beskid Slaski)” inr 448 ,.Dolina rzeki Biata” obejmujacych prawie caty obszar ustala si¢ wich
granicach zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia jakosci wod podziemnych,
oraz obowiazek zachowania szczegolnych rygorow ustalonych niniejsza uchwata;

13) mozliwos¢ realizacji urzadzen reklamowo - informacyjnych jedynie w taki sposob, aby ich lokalizacja

i gabaryty nie powodowaly nadmiernej ingerencji w krajobraz inie naruszaly tadu przestrzennego, a w
szczegoblnosci:

a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w terenach oznaczonych symbolami ZP, ZE, ZL, RZ,

b) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych posesji 2 m?, w pozostatych
przypadkach 4 m? ,

¢) zakaz komasacji urzadzen reklamowych na matej powierzchni - nalezy zachowac¢ odleglos¢ minimum 20 m
migdzy urzadzeniami,

d) urzadzenia i tablice reklamowe nalezy wkomponowywac w bliskie tta zieleni,
e) gabaryty reklam podporzadkowa¢ kompozycji architektonicznej istniejacej zabudowy.

§9. 1. Dla ochrony szczegélnych wartodci przyrodniczych, krajobrazowych ikulturowych przyjmuje sig
w obszarze uwarunkowania ustalone dla otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Bielskiego Nr
10, poz. 111).

2. Na terenie otuliny (obejmujacej caty obszar opracowania) obowiazuja ogoélne zasady ochrony okreslone
w wymienionym Rozporzadzeniu.

3. Do czasu ustanowienia planu ochrony Parku ijego otuliny ustala si¢ obowiazek zasiggnigcia opinii
Dyrektora Parku w sprawach zamierzen inwestycyjnych w granicach otuliny Parku, z wylaczeniem inwestycji
mieszkalnych i inwentarskich na obszarach przeznaczonych pod budownictwo.

§ 10. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala si¢ na catym obszarze
opracowania:
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1. Nakaz utrzymania i ochrony zespolow zieleni, w tym:

1) zadrzewien i zalesien oznaczonych w ewidencji gruntow jako ,,Lz” i,Ls” (w tym enklaw w obrgbie terenow
przeznaczonych dla zabudowy);

2) spetiajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy i skarpy oraz
zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne);

3) stanowiacych biologiczna strefe ochronna wod (przylegajace do wdod powierzchniowych tereny z trwata runia
takowa oraz kgpami drzew i krzewow), oznaczonych na rysunku planu symbolami ZE;

4) zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terenow zabudowanych;
5) pojedynczych drzew, zwlaszcza starodrzewu - w liniach rozgraniczajacych drég;
6) ustanowionych pomnikéw przyrody - oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu.
2. Sukcesywne zaliczanie lasow prywatnych do grupy ,,Jaséw ochronnych”.
3. Realizacje zalesien na terenach okreslonych w planie.

4. Obowiazek zachowania odlegtosci projektowanych obiektow kubaturowych od granicy terenow lesnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

5. Zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych poza terenami przeznaczonymi w planie na cele
inwestycyjne za wyjatkiem obiektow okreslonych w § 33,361 37.

6. Obowiazek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2, powierzchni biologicznie
czynnych” w obrebie terenow przeznaczonych dla zabudowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

§ 11. 1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje si¢ - stosownie
do przepisow odrgbnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opiekg nad zabytkami.

2. Scistej ochronie w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu,
podlegaja obickty wpisane do rejestru zabytkow:

1) Dom - Muzeum im. Juliana Falata , Fatatowka” ul. Falata nr 34 wraz zogrodem, kapliczka, resztowka
pracowni (nr rejestru A-689/93);

2) Kaplica murowana wzniesiona w 1810 r - ul. Agrestowa koto posesji nr 44 (nr rejestru A-712/95).

3. W obregbie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja: pelna ochrona istniejacej substancji
zabytkowej, w tym ochrona i rewaloryzacja obiektéw kubaturowych, matej architektury, zabytkowych nawierzchni
1 zieleni oraz zakaz zaggszczania zabudowy. Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw nie jest ustaleniem
planu. Ochrona niniejsza skutkuje rygorem przestrzegania zasad ochrony wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. Ochronie podlegaja obiekty wyszczegdlnione w zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty, ujete w ewidencji
obiektow zabytkowych prowadzonej przez Wojta Gminy Wilkowice, oznaczone na rysunku planu, w tym:

1) gabaryty i bryta budynkow, ksztatt dachu, rodzaj pokrycia dachu (o ile zachowany pierwotny lub tradycyjny.
W razie zmiany pokrycia dachu nalezy zastosowa¢ nawiazujace do pierwotnego), wystroj architektoniczno-
sztukatorski, ciesielsko-stolarski elewacji, zachowana oryginalna, wartosciowa stolarka okienna i drzwiowa,
zachowany zabytkowy, cenny ukltad przestrzenno-konstrukcyjny;

2) ochronie podlega komponowane otoczenie obiektow zabytkowych w granicach ogrodzenia, wraz ze
starodrzewiem i zielenia komponowana, ogrodzeniami zabytkowymi, nawierzchniami;

3) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych, agresywnych
w formie oraz innych urzadzen dysharmonijnych. Ewentualne reklamy oraz tablice i urzadzenia informacyjne
iinne dopuszczalne wylacznie w formie, estetyce i wielkosci dostosowanych do walorow zabytkowych
obiektow, oraz zapewniajace im wlasciwa ekspozycje.

5. Ochronie podlegaja tereny w obrebie oznaczonych stref czgsciowej ochrony konserwatorskiej, w tym:

1) dla zespotu szpitala w Bystrej - ochrona i rewaloryzacja historycznej architektury (na zasadach jak w punk-cie
4/1, 2) i terenu, utrzymanie drzewostanu i zieleni urzadzonej z jej uzupetnieniem, utrzymanie historycznego
uktadu w formie placow, sieci drog, alejek wewnetrznych, zabytkowych nawierzchni, matej architektury;
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2)dla zabytkowych cmentarzy w Bystrej iMesznej - utrzymanie historycznych ukladow drog i alejek,
rozplanowania na cmentarzach, zachowanie irewaloryzacja zatozen oraz elementéw (zabytkowe nagrobki,
kaplice, krzyze, starodrzew, mala architektura, zabytkowe ogrodzenia).

6. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne wyszczegdélnione w zalaczniku nr 4 do niniejszej uchwaty,
oznaczone na rysunku planu, ze strefa ochrony konserwatorskiej w obszarze o promieniu 40 metrow, liczac od
centrum stanowiska, w tym:

1) planowane zamierzenia inwestycyjne w szczegolnosci takie jak: melioracja, gazyfikacja, prace wodno-
kanalizacyjne, energetyczne, teletechniczne oraz budowlane, moga by¢ warunkowo dopuszczone wylacznie po
uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, na okreslonych indywidualnie warunkach.
Z zastrzezeniem sytuacji, w ktérej wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych;

2) wszelkie prace ziemne musza by¢ prowadzone pod specjalistycznym nadzorem archeologicznym zleconym
przez inwestora osobie uprawnionej, w porozumieniu ze stuzbami konserwatorskimi i na podstawie odrgbnego
pozwolenia.

7. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obiektach i obszarach wymienionych w ust. 2 - 6 realizowane moga
by¢ po uzgodnieniu i na warunkach ustalonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych
§ 12. W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wod oraz umozliwienia
dostgpu do wody i1 prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych ustala sig:

1. Na obszarach narazonych na zalewy powodziowe , oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
- zgodnie z ustawg ,,Prawo wodne” zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong
przed powodzia, a w szczegolnosci:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem ros$linnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmocnienia brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu nie zwiazanej z utrzymaniem wod i watlow.
2. Na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami pltynacymi nalezy zachowac:
1) odlegtos¢ obiektow kubaturowych:

a) co najmniej 15 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod stanowiacych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa),

b) co najmniej 6 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych);
2) odlegtosé¢ ogrodzen - co najmniej 1,5 m od linii brzegu wod publicznych
§ 13. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig:

1. W obrebie wszystkich terenéw przeznaczonych dla zabudowy, a polozonych w obszarach osuwiskowych
ustabilizowanych w momencie rejestracji oraz obszarach o predyspozycjach do powstawania réznego typu osuwisk
(oznaczonych na rysunku planu) - ze wzgledu na mozliwo$¢ aktywizacji procesow osuwiskowych, a takze dla
terenow potozonych na stokach o nachyleniu wigkszym niz 15° oraz terendw wystgpowania i sasiadujacych ze
skarpami, w trakcie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu budowlanego obowiazek
uwzglednienia procesow geodynamicznych (powierzchniowych ruchéw masowych typu: obrywy, splywy, zmywy,
zssuwy, osuwiska). Przy lokalizacji obiektow budowlanych, na etapie projektu budowlanego (w przypadku
stwierdzenia na podstawie ww. ustalen skomplikowanych warunkéw gruntowych), obowiazek wykonania, oprocz
wymaganej przepisami dokumentacji geotechnicznej lub ekspertyzy geotechnicznej, takze dokumentacji
geologiczno - inzynierskiej okreslajacej warunki zabudowy,

a ponadto:
1) zakres robot ziemnych (niwelacje, wykopy) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

2) zakaz wykonywania wykopow o wysokosci $ciany powyzej 2 metrow mogacych spowodowaé podcigcie
stoku;
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3) zakaz wycinania drzew na skarpach;

4) w projektach budowlanych drog, dla odcinkéw przebiegajacych terenami o znacznych spadkach, obowiazek
zastosowania odpowiednich zabezpieczen i odwodnien skarp, ktore powstana z podcigcia zboczy.

§ 14. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1. Dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach spelniajacych wymagania okre§lone przepisami odrgbnymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe.

2. Zapewni¢ zrddla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. Zachowa¢ okres$lone w przepisach Prawa budowlanego odlegtosci budynkow od lasow.

§ 15. 1. W celu zapewnienia wtasciwych warunkow ochrony przed hatasem, dla obszaréw o réznych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania wyrdznia si¢ tereny, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow okreslonych
w przepisach odrgbnych i przyjmuje si¢ dla:

1) terendw oznaczonych w planie symbolami MW - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;

2) terendw oznaczonych w planie symbolami MN - dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

3) terenéw oznaczonych w planie symbolami MU - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami rzemies$lniczymi;

4) terenow oznaczonych w planie symbolami ML - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe poza miastem;

5) terenéw oznaczonych w planie symbolami UZ - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych dla szpitali poza miastem,;

6) teren6w oznaczonych w planie symbolami UP - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zwigzana ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) terenéw oznaczonych w planie symbolami UT, US - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla
terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

8) dla pozostatych terenow nie okresla si¢ w planie - zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku.

2. Na obszarach sasiadujacych z terenami (obiektami) wymienionymi w ust.1 pkt 1 + 7 wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego
w przepisach odregbnych dla wymienionych rodzajow terenu.

§ 16. 1. W celu ochrony 0sob i mienia przed szkodliwymi oddziatywaniami urzadzen infrastruktury technicznej
ustala si¢ ,,strefy ochrony technicznej” lub ,,strefy kontrolowane” wokot obiektow i sieci magistralnych. W strefach
obowiazuja ograniczenia, zakazy i nakazy, okreslone w przepisach odrgbnych, w tym zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych - zwlaszcza przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci nie mniejszej niz:

1) od linii energetycznych: 15kV - 8 metrow;
2) od stacji transformatorowych - 5 metrow;
3) od osi gazociagdéw wysokocisnieniowych - 15 metrow.

2. Szczegotowe usytuowanie obiektow kubaturowych w poblizu urzadzen, w tym ewentualne zmniejszenie
okreslonych w ust.1 odlegto$ci moze nastapi¢ na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcow urzadzen.

3. W celu ochrony i wykluczenia mozliwo$ci wywierania szkodliwego wplywu na otoczenie, wokot czynnych
cmentarzy oznaczonych symbolami ,,ZC1” 1,,ZC2”, tworzy sig¢:

1) w odlegtosci 50 metrow od granic ,.strefe ochrony sanitarnej”, z zakazem lokalizacji obiektow mieszkalnych,
zakladow zywienia zbiorowego, produkcji iprzechowywania zywnosci, w obrebie strefy dopuszcza sig
lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych z funkcja cmentarza;
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2) w strefie od 50 do 150 metrow od granic wszystkie budynki korzystajace z wody musza by¢ podtaczone do
sieci wodociagowe;.

4. Dla ujecie wody podziemnej ,, Hania” w Bystrej obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z decyzji administracyjnych lub rozporzadzen wtasciwych organow.

Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane lub ich scalania

§ 17. Ustala si¢ zasady i warunki wiazace przy podziale gruntdw na tereny i dziatki budowlane lub scalania
dzialek:

1. Powierzchnia terenow lub dziatek dla projektowanych ustug, dziatalno$ci gospodarczej, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem
powierzchni dla obiektow i urzadzen towarzyszacych - w tym parkingdw) z zachowaniem wymogéw okreslonych
w§o6i7.

2. Tereny 1iposzczegolne dzialki musza mie¢ zapewnione dojscie icatoroczny dojazd od drog iulic
publicznych (bezposrednio lub przez drogi wewngtrzne ogolnodostgpne albo dojazdy niewydzielone),
z zachowaniem wymogow ochrony przeciwpozarowej. Przy braku mozliwosci wydzielenia dojazdu dopuszcza sig
formeg ustanowienia stuzebnosci drogowe;.

3. Drogi wewnetrzne - dojazdowe do dziatek, nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowac jako drogi
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 metréw, wytyczone w drodze umoéw zawieranych pomigdzy wlascicielami
gruntdw, w oparciu o sporzadzane przez inwestorow projekty podziatdow gruntow. Zakres przestrzenny projektu
winien obejmowac tereny znajdujace si¢ w sasiedztwie, ze wskazaniem sposobu wilaczenia do publicznego uktadu
komunikacyjnego oraz mozliwos$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego.

4.Za zgodne zplanem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych dréog wewngtrznych oraz ciagéw pieszo -
jezdnych do dziatek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy.

5. Podzialy dzialek potozonych przy drodze powiatowe] nalezy prowadzi¢ gldwnie w oparciu o istniejace
zjazdy lub wykorzystujac mozliwos$¢ dojazdu od strony drog nizszych kategorii. W przypadkach uzasadnionych,
zarzadca drogi moze dopuscic¢ inne rozwigzanie.

6. Podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - 90°; w przypadku
podziatéw dokonanych w obrgbie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowac.

7. Ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek przy nowych podziatach na dziatki
budowlane w terenach przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i zabudowy letniskowej - 800 m? , front 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej /na 1 budynek/ - 600 m? , front 15 m;
3) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej - 1200 m? , front 20 m.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki.

8. Przy wydzielaniu dziatek z istniejaca zabudowa nalezy uwzgledni¢ przepisy Prawa Budowlanego dotyczace
usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki.

9. Minimalne wielkosci dziatek podane dla poszczegolnych kategorii terendw nie obowiazuja w przypadku:

1) dokonywania podzialéw pod drogi, place oraz podzialéw majacych na celu powigkszenie dzialek
macierzystych;

2) dokonywania podziatdw majacych na celu uregulowanie spraw wilasno$ciowych zwigzanych z istniejaca
zabudowa, poprawa mozliwo$ci zagospodarowania istniejacych dzialek lub zapewnienia dojazdow.

Zasady obslugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

§ 18. 1. Tereny obslugiwane beda przez okreslony w planie system drég publicznych uzupetliony przez
ogoblnie dostgpne drogi i ulice wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).
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2. Droga powiatowa klasy L zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujac réwnocze$nie powiazania
zewnetrzne i wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

3. Drogi i ulice klasy L i D obstuguja potaczenia lokalne.

4. Parametry techniczne drog publicznych iulic winny by¢ dostosowane do przepisow okre§lonych
w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie zuwzglgdnieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy. Podstawowe parametry
poszczegblnych drdg i ulic ustalono w § 39 uchwaty.

5. Plan okres$la przebieg drog wewnetrznych obstugujacych grupy dziatek. W obrgbie terendw przeznaczonych
pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupeliony o odcinki ,,dojazdéw niewydzielonych”, jak w §
4 ust.1 pkt 11 uchwaty.

6. Ponadto zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntow,
aniewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéow ustanowionych
w formie odpowiedniej stuzebnosci.

7. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terendow rolniczych ilasow w zakresie drog wewngtrznych
(niezaliczanych do Zadnej z kategorii drog publicznych), zaktadajac utrzymanie istniejacych droég oznaczonych
w mapach ewidencyjnych - z mozliwo$cia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowe;.

8.Za zgodne zplanem uznaje si¢ wyznaczenie irealizacje S$ciezek rowerowych inowych szlakow
turystycznych na calym obszarze objetym ustaleniami planu, z zaleceniem uwzglednienia nastepujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi $ciezki rowerowe powinny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog oraz
w obrebie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkow okre$lonych dla tych
terenow;

2) w obszarach otwartych (ZE, RZ, ZL, ZP) $ciezki rowerowe i szlaki turystyczne powinny by¢é wyznaczane
w oparciu o istniejacy uktad drog polnych i lesnych, za zgoda wiasciciela lub zarzadcy nieruchomosci.

Zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
§ 19. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci wodociagowej obejmujaca podstawowa strefe osadnicza wsi;

2) utrzymuje si¢ w obszarze system zaopatrzenia w wode z wodociagow lokalnych, uje¢ indywidualnych i studni,
oraz dopuszcza ich realizacj¢ wedtug potrzeb;

3) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez budowe i rozbudo-wg
sieci i urzadzen wodociagowych.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) ustala si¢ sukcesywna budoweg sieci kanalizacyjnej obejmujaca podstawowa strefe¢ osadnicza wsi
z odprowadzeniem §ciekow z przewazajacej czg$ci obszaru do oczyszczalni;

2) dla terenéw budowlanych polozonych poza zasiggiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejacej
zabudowy rozproszonej ustala si¢ obowiazek utrzymania ibudowy oczyszczalni indywidualnych
przyobiektowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych z odwozem $ciekow do oczyszczalni

3) do czasu realizacji systemow kanalizacyjnych dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni lub
zbiornikow bezodptywowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

5) ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych iroztopowych z parkingéw i powierzchni szczelnych
terenow produkcyjno - ustugowych, produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw idréog poprzez urzadzenia do
podczyszczania sciekow - zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

3. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno - kablowa 15 kV i istniejace stacje
transformatorowe 15/0,4 kV - wedtug warunkow ustalonych przez dysponenta urzadzen;
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2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
a) rozbudowe i przebudowe (np. wymiang transformatorow) istniejacych sieci i urzadzen $redniego napigcia,
b) budowe nowych odcinkow linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ rozbudowg i budowg sieci niskich napi¢¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach drogowych
i na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale III.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) utrzymuje si¢ zewngtrzne zrodia zasilania oraz sie¢ gazowa S$rednioci$nieniowa zrealizowana w postaci
rurociagow gtéwnych oraz rurociagdéw rozdzielczych i przytaczy;

2) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedna rozbudowe istniejacych sieci
iurzadzen oraz powiazanie poszczegoélnych sieci - wedlug warunkéw ustalonych przez dysponenta sieci
iurzadzen;

3) utrzymuje si¢ biegnacy przez obszar magistralny gazociag wysokiego ci$nienia.
5. Gospodarka odpadami:

1) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem gospodarki odpadami dla gminy
Wilkowice” przyjetym odrgbna uchwata.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemow z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza;

2) ustala si¢ priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikdéw energii cieplne;.
7. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

1) utrzymuje sig istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
1 abonenckich;

2) dopuszcza si¢ dzialanie réznych operatorow oraz rozwdj telefonii bezprzewodowej, wtym mozliwos¢
lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu.

8. W granicach catego obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi mieszkancow Gminy
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg (w tym m. in. uj¢¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow (w tym m.in. przepompowni $ciekow, przydomowych oczyszczalni
sciekow);
3) zaopatrzenia w energig elektryczna (w tym m.in. stacji transformatorowych);
4) zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu);
5) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowe;;
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,MW 1i MW
2” z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. W terenach ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektdéw w czgséci lub catosci na ushugi nieuciazliwe, na dziatkach
majacych zapewniong wlasciwa obshuge komunikacyjna, w tym miejsca parkingowe;
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3) utrzymanie ibudowe lokalnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji kotowej; w tym
parkingow;

4) utrzymanie oraz realizacjg zieleni urzadzonej, ogrodow przydomowych i obiektow malej architektury.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami ,, MN 1+98
i MN14a, MN43a” z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

2. W terenach ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscia wykonywania robo6t budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w czgsci lub catosci na ushlugi nieuciazliwe, na dziatkach
majacych zapewniona wiasciwg obstuge komunikacyjna, w tym miejsca parkingowe;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
1 garazowymi;

4) mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektow nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej iustug nieuciazliwych -
wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie moze stanowic
wigcej niz 50% calkowitej powierzchni zabudowy na dziatce;

5) utrzymanie ibudowe lokalnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz parkingow przy
obiektach mieszkalnych i ustugowych;

6) utrzymanie oraz budowe¢ droég wewnetrznych i dojazdow niewydzielonych zapewniajacych dostgp do drogi
publicznej;

7) utrzymanie oraz realizacjg zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow matej architektury.
3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty;

2) dla terenow MN48 obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust.6 uchwaly;

3) dla terenow MNI1, 2, 4+8,14+17,14a, 31+-35 obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaly.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,,MU 1+18” z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

2. Dla terenow ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwo$cia wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwo$¢ realizacji obiektow mieszkalno - ustugowych, uslugowych, zakladéw drobnej wytworczosci,
obiektéw produkcyjno - ushugowo - handlowych, pod warunkiem okreslonym w § 8 ust.3;

3) mozliwo$¢ lokalizacji mieszkan wbudowanych (z wytaczeniem parteru);
4) utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingdéw;

5) utrzymanie oraz budoweg drég wewnetrznych i dojazdow niewydzielonych zapewniajacych dostgp do drogi
publicznej;

6) utrzymanie i realizacj¢ ogrodow przydomowych, obiektéw matej architektury, zieleni o charakterze ozdobnym
iizolacyjnym, wzdhuz granic terenéw oraz w miejscach dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej
architektury.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty;
2) dla terenow MU10 obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust.6 uchwaty;

3) dla terenéw MU1 i MU2 obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaly.
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§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,ML 1+3”z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy letniskowej (budynki rekreacji indywidualnej).

2. W terenie ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy, oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

2) mozliwo$¢ realizacji obiektow budynkow rekreacji indywidualnej;

3) mozliwo$¢ realizacji garazy wylacznie jako funkcji towarzyszacej zabudowie letniskowej, za wyjatkiem
konstrukcji metalowych (blaszakéw);

4) utrzymanie ibudowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingow przy
obiektach letniskowych;

5) utrzymanie oraz budowe drog dojazdowych wewngtrznych zapewniajacych dostep do drogi publicznej;
6) utrzymanie oraz realizacjg zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow matej architektury.
3. W terenie wyklucza sig¢ realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty,

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,,UP 1+9” z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy uslugowej o charakterze publicznym.

2. Dla terenow ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscia wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania na ustugi;

2) mozliwo$¢ realizacji na terenach wolnych nowych obiektow iurzadzen zwiazanych z przeznaczenie
podstawowym terenu, lub innych ustug;

3) mozliwo$¢ realizacji lokali mieszkalnych w obiektach dla obstugi i dozoru;
4) utrzymanie oraz realizacjg urzadzonych terenow zielonych i sportowych;

5) utrzymanie ibudowe lokalnych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
komunikacji wewnetrznej, w tym parkingow.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty;
2) dla terenow UP2 + UP4 obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaty.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,U 1+11”z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy uslugowej.

2. Dla terenow ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektoéw budowlanych z mozliwoscia wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodna z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3) utrzymanie ibudowe lokalnych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych,
placow i parkingow;

4) mozliwos¢ lokalizacji mieszkan wbudowanych (z wylaczeniem parteru) w obiektach ustugowych;
5) utrzymanie oraz realizacj¢ urzadzonych terenéw zielonych.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,,UT 1+4” z
podstawowym przeznaczeniem, pod ustugi turystyki.
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2. Dla terenu ,,UT 1” ustala si¢:
1) przeznaczenie dopuszczalne terenu ustugi publiczne;
2) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen obshugi turystyki;
3) mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
4) mozliwos¢ realizacji urzadzen komunikacji, w tym miejsc parkingowych;

5) realizacje zieleni urzadzonej o charakterze dekoracyjnym, ostonowym i rekreacyjnym oraz obiektow matlej
architektury;

6) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenéw ,,UT 2 + UT 4” ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw, z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych;
2) mozliwos$¢ realizacji nowych obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
3) mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
4) utrzymanie i rozbudowg urzadzen komunikacji, w tym miejsc parkingowych;
5) utrzymanie i budowe infrastruktury technicznej;

6) realizacje zieleni urzadzonej o charakterze dekoracyjnym, ostonowym i rekreacyjnym oraz obiektow malej
architektury.

4. Obiekty 1iurzadzenia wymienione wust. 21 3 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty.

§ 27. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,UZ 1” przeznacza si¢, zgodnie
z istniejacym uzytkowaniem, pod ustugi zdrowia.

2. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie kompleksu obiektow i urzadzen zespotu szpitalnego wraz z obiektami zaplecza administracyjnego
i socjalnego oraz mieszkaniami zwiazanymi z obstuga zespotu;

2) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych oraz lokalizacji nowych obiektow zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

3) utrzymanie i rozbudoweg urzadzen komunikacji, w tym miejsc parkingowych;
4) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury techniczne;j;
5) rygor ochrony wszystkich form zieleni, w tym terenow lesnych.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu ustalen zawartych
w § 11 ust.5, pkt 11§ 13 uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,, UK 1+7”z
podstawowym przeznaczeniem dla ustugi kultury sakralnej.

2. Dla terenow ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwos$cia wykonywania rob6t budowlanych;

2) mozliwo$¢ realizacji na terenach wolnych nowych obiektow iurzadzen zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

3) utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacji
wewngetrznej, w tym parkingow;

4) utrzymanie oraz realizacj¢ urzadzonych terenéw zielonych;
5) dla terenéw UK 5 i UK 7 realizacjg ustalen zawartych w § 11.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami ,, PU 1+2” z
podstawowym przeznaczeniem pod dzialalno$¢ produkceyjno - ustugows.
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2. Dla terenow ustala sie:

1) mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych w istniejacych obiektach, pod warunkiem okreslonym w §
8 ust.3;

2) mozliwo$¢ lokalizacji zaktadow drobnej wytworczosci, przedsigbiorstw budowlanych, baz transportowych
i innych obiektow produkcyjno - ustugowych;

3) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow na inna dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa lub ustugowa,
pod warunkiem okre§lonym w § 8 ust.3;

4) utrzymanie 1ibudowe¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz parkingdw i drog
wewngtrznych;

5) wzdhuz granic terenu oraz w miejscach dostgpnych pomiedzy dojéciami i elementami matej architektury nalezy
wprowadzi¢ zielen o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczone symbolami ,,US
1+-3” przeznacza sig, zgodnie z istniejacym uzytkowaniem, pod ushlugi sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw ,,US 1”1, US 2” ustala sie:

1) utrzymanie zespotu boisk sportowych z obiektami towarzyszacymi, z mozliwoscia wykonywania robot
budowlanych;

2) utrzymanie i mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
3) utrzymanie i rozbudowg urzadzen komunikacji;
4) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu ,,US 3” ustala sie:
1) mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
2) mozliwo$¢ realizacji urzadzen komunikacji, w tym miejsc parkingowych;
3) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury techniczne;.

4. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 21 3 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty.

§ 31. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,RLU 1” przeznacza sig, zgodnie
z istniejacym uzytkowaniem, pod osrodek obstugi leSnictwa.

2. W terenie ustala si¢ utrzymanie obiektow iurzadzen administracji lasow panstwowych z mozliwoscia
wykonywania robot budowlanych zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,,ZU 1+4” z
podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej z ustugami.

2. W terenach ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektoéw budowlanych z mozliwo$ciag wykonywania rob6t budowlanych;
2) mozliwo$¢ realizacji nowych urzadzen i obiektow ustugowych;

3) utrzymanie ibudowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dréog wewngtrznych,
placéw i parkingow;

4) zakaz lokalizacji obiektéw mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywanie
Zywnosci.
3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty;

2) dla terenow obowiazuja ustalenia zawarte w § 16 ust.3 uchwaty.
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§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami,RZ” z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny uzytkéw rolnych. Tereny obejmuja ponadto wody powierzchniowe
oraz drogi wewngtrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu. Obowiazuje ochrona przed
przeznaczeniem na cele nierolnicze.

2. W terenach ustala sig¢:
1) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2) utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych iinwentarskich, z mozliwoscia wykonania
robot budowlanych;

3) wymiang substancji mieszkaniowej i gospodarczej;

4) mozliwos$¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele rekreacji indywidualne;j
lub agroturystyki;

5) mozliwo$¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
po spetieniu warunkow okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) utrzymanie i budowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

7) utrzymanie oraz mozliwo$¢ wytyczenia szlakow turystycznych, $ciezek rowerowych i tras konnych.
3. W terenach wyklucza sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust.2;

2) niszczenie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

3) naruszanie lokalnych ciekdéw i urzadzen melioracyjnych;

4) odprowadzanie $ciekéw rolniczych do kanalizacji sanitarne;j.

4. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okre§lonych w § 5 + 7 uchwaly.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami ,,ZL” z
podstawowym przeznaczeniem dla laséw. Tereny obejmuja ponadto wody powierzchniowe oraz drogi wewngtrzne
nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie i ochrong drzewostanow dla zachowania trwatosci lasow;
2) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekoéw;
3) utrzymanie istniejacych lokalnych uje¢ wody z mozliwoscia wykonywania rob6t budowlanych;
4) utrzymanie obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna;

5) uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia lasow panstwowych (oznaczonych symbolem graficznym na
rysunku planu) i niepanstwowych uwzgledniajacymi ich ochronny charakter;

6) mozliwo$¢ realizacji urzadzen komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wlasciwej gospodarki
lesnej oraz urzadzen dla wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrebnych;

7) mozliwo$¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych.
3. Ustala si¢ mozliwo$¢, bez koniecznosci wprowadzenia zmian w planie, uznania laséw za ochronne.

4. W terenach wyklucza si¢ dewastacj¢ lasow oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za wyjatkiem
obiektow i urzadzen wymienionych w ust.2.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZC 1i ZC 2” z
przeznaczeniem podstawowym pod tereny cmentarzy.

2. Dla terenow ustala sie:
1) utrzymanie czynnych cmentarzy z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) mozliwo$¢ rozbudowy w granicach okreslonych na rysunku planu;
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3) mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji kotowej oraz obiektow kubaturowych
zwiazanych z podstawowga funkcja terenu, w tym domu przedpogrzebowego;

4) zachowanie wokoét granic cmentarzy stref ochrony sanitarnej okreslonych w § 16 uchwaly.
3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1) parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaly;

2) ustalen zawartych w § 11 ust.5 pkt2;

3) wymogoéw wynikajacych z ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,,ZE” z
podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym, pelniacej funkcje otuliny
biologicznej wod, funkcje izolacyjne oraz stanowigcej zadrzewienia srdédpolne i stabilizujacej skarpy.

2. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych obiektow z mozliwoscia remontdéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) wymiang substancji oraz realizacj¢ obiektow uzupehlniajacych (budynki gospodarcze, garaze) w granicach
zabudowanej dziatki;

3) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekow iurzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezna niska i wysoka,
stanowiaca ich otuling biologiczna;

4) mozliwos$¢ urzadzenia stawoOw oraz zagospodarowania czgsci terenow jako trwate uzytki zielone;

5) obowiazek realizacji inwestycji zwiazanych zregulacja ciekow na odcinkach sasiadujacych z terenami
zabudowanymi;

6) mozliwo$¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych;

7) mozliwo$¢ lokalizacji niezbednych obiektow, urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, szlakow
turystycznych, $ciezek rowerowych i tras konnych.

3. W terenach wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ obiektow kubaturowych, za wyjatkiem okreslonych w ust.2;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow;
3) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne;
4) stosowanie chemicznych $rodkow ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajacych do ciekow.

4. Obiekty iurzadzenia wymienione wust. 2 pkt.]1 12 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaly.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami ,,ZP1+7” z
podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej - parki i zielence o charakterze publicznym.

2. W terenach ustala sig¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwo$cia wykonania robdt budowlanych;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw poprzez wprowadzenie ciaggéw pieszych i spacerowych wyposazonych
w oswietlenie, tawki i elementy matej architektury oraz urzadzenia sanitarne przy optymalnym zachowaniu
istniejacego drzewostanu;

3) utrzymanie i budowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3. W terenach wyklucza si¢ wycinanie drzew - zwyjatkiem niezbednych zabiegow pielggnacyjnych
i ochronnych.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych plynacych oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,ZW”, obejmujace rzek¢ Biatka wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Wprowadza si¢ obowiazek zachowania naturalnego charakteru brzegdéw, za wyjatkiem realizacji prac
zabezpieczajacych i regulacyjnych w niezbednym zakresie.
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3. Dopuszcza si¢ wykonywanie budowli hydrotechnicznych koniecznych dla realizacji statutowych zadan
administratora cieku, zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,

§ 39. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny drég i ulic, stanowiace przestrzen publiczna,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

-KDL1 -drogi (ulice) publiczne klasy L (lokalne),
-KDL2 -drogi (ulice) publiczne klasy L (lokalne),
-KDD -drogi (ulice) publiczne klasy D (dojazdowe),
-KDW -drogi (ulice) wewngtrzne ogdlnodostgpne.

2. Ustala si¢ podstawowe parametry dla drog i ulic:

1) KDL1 - istniejaca droga powiatowa nr 4412 S klasy L o docelowej szerokosci 15 metréw w liniach
rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,

nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 20 metréw;

2) KDL2 - istniejace drogi gminne klasy L o docelowej szerokosci 12 metréw w liniach rozgraniczajacych
1 przekroju jednojezdniowym,

nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenami zabudowy - 15 metréw;

3) KDD1 - istniejace i projektowane drogi gminne dojazdowe o docelowych szerokosciach 10 metrow w liniach
rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy - poza terenami zabudowy - 15 metrow;

4) KDD2 - istniejace i projektowane drogi gminne dojazdowe o docelowych szerokosciach 8 metréw w liniach
rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy - poza terenami zabudowy - 15 metrow;

5) KDD3 - istniejace i projektowane drogi gminne dojazdowe o docelowych szeroko$ciach 6-7 metrow w liniach
rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy - poza terenami zabudowy - 15 metrow;

6) KDW - istniejace i projektowane drogi wewngtrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych)
o0 szerokosci co najmniej 5 metrow w liniach rozgraniczajacych,

szeroko$¢ jezdni - co najmniej 3 metry, z mijankami co 100 metrow.

3. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow
oznaczonych jako KDL, KDD, KDW moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogoéw
uzytkowania podstawowego 1 uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) ciagi piesze i rowerowe;

2) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkéw przebiegajacych w obszarach zabudowanych
oraz przypadkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych);

3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
4) zielen wysoka i niska o charakterze izolacyjnym;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu uciazliwosci komunikacyjne;j;

6) elementy matej architektury.

4. Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas L i D, mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych po uzgodnieniu z zarzadca drogi, w formie zatok postojowych lub parkingéw
przykraweznikowych.

5. Plan nie reguluje przebiegu drog wewngetrznych obshugujacych tereny rolnicze i lasy.

6. Lokalizacja nowych budynkéw w terenach zabudowy zgodnie z ustaleniami § 7.
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7. Dopuszcza si¢ przebudowe lub remont istniejacych w pasach drogowych obiektow budowlanych i urzadzen,
za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami,Kp 1+6” z
podstawowym przeznaczeniem pod parkingi.

2. W terenach ustala sig¢:
1) utrzymanie wydzielonych ogoélnodostepnych parkingéw z mozliwoscia ich rozbudowy;
2) mozliwo$¢ realizacji nowych miejsc postojowych i parkingowych;
3) utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy zachowaniu wymaganych odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej okreslone w przepisach Prawa budowlanego.

§ 41. 1. Wyznacza sig¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem,,G 17z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia gazownictwa.

2. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie obiektow i urzadzen stacji gazowej redukcyjno - pomiarowej, tacznie z zasilajacym gazociagiem
wysokiego cisnienia;

2) mozliwo$¢ rozbudowy stosownie do potrzeb;
3) konieczno$¢ zachowania strefy bezpieczenstwa w granicach wydzielonego terenu.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami ,, W 1+3”
z podstawowym przeznaczeniem, zgodnie z istniejacym uzytkowaniem, dla urzadzen zaopatrzenia w wode.

2. W terenach ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow z mozliwoscia wykonania rob6t budowlanych;
2) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
3) zachowanie strefy ochrony bezposredniej w granicach ogrodzenia terenu;
4) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem.

3. Dla terenow ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych z zachowaniem wymogéw okreslonych
w przepisach Prawa budowlanego i Prawa Wodnego.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 43. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 44. 1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowa oplate obowiazujaca w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktérych niniejszym planem
dokonano zmiany przeznaczenia:

-1/ |-dla terenéw oznaczonych symbolem MN, ML, MU, MW -30% od wzrostu wartosci;
-2/ |-dla terenéw oznaczonych symbolem U, UT, US, ZU -30% od wzrostu wartosci;
-3/ |-dla terenéw oznaczonych symbolem PU -30% od wzrostu wartosci;
-4/ |-dla pozostatych wydzielonych terenow -nie ustala sig¢ stawki

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilkowice.
§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wilkowice.

§ 47. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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Przewodniczaca Rady

Anna Maslanka

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL.V/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1d02000 arkusz0 zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik2.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1d02000 arkusz1

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL V/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik3.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1do2000 arkusz2

Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL.LV/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrzeénia 2010 .

Zalacznik4.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1d02000 arkusz3

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLV/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
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z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik5.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1d02000 arkusz4

Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XL.V/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik6.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1do2000 arkuszS

Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XLLV/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrzeénia 2010 .

Zalacznik7.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1d02000 arkusz6

Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XL.V/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrzes$nia 2010 r.

Zalacznik8.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1d02000 arkusz7

Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XLV/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik9.jpg

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1d02000 arkusz8

Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr XLV/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik10.doc

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Rozstrzygnigecie Rady Gminy Wilkowice w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaty Nr XLV/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik11.doc

Zalacznik nr 3 do Uchwaly Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Wilkowice o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infr. techn.,ktore naleza do zadan wlasnych gminy..

Zatacznik Nr 12 do Uchwaty Nr XL V/451/2010
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 17 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik12.doc

Zalacznik nr 4 do Uchwaly Wykaz obiektow chronionych ujetych w ewidencji zabytkow
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