UCHWALA
RADY GMINY WILKOWICE
NR ..o zdnia.....ce........ r

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 3672/3
zlokalizowanej w miejscowosci Wilkowice, przy ulicy Zywieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; ust.8, art. 27 i art. 29
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pdzniejszymi zmianami),

po stwierdzeniu, ze

przyjete ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 3672/3
zlokalizowanej w miejscowosci Wilkowice, przy ulicy Zywieckiej nie naruszajg  ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice”, przyjetego Uchwatg Rady
Gminy Wilkowice Nr XXXVI11/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku

Rada Gminy Wilkowice uchwala:
Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 3672/3 zlokalizowanej
w miejscowosci Wilkowice, przy ulicy Zywieckiej

Rozdziat |
Przepisy ogélne.

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 3672/3
zlokalizowanej w miejscowosci Wilkowice, przy ulicy Zywieckiej, w granicach okreslonych na rysunku
zmiany planu.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w ust. 1, sklada sie
z tekstu zmiany planu, stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty, oraz zatgcznikow:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w wersji cyfrowej w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkowice, przyjetym Uchwatg Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVIII/396/2010 z dnia
14 stycznia 2010 roku;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag;

3. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku zmiany planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica opracowania,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol terenu: MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

4. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, mogg wystepowa¢ dodatkowo (bez jego jednoznacznego
definiowania w zmianie planu):

1) dojazdy niewydzielone;

2) komunikacja piesza i rowerowa;

3) parkingi;

4) budynki pomocnicze (garaze, pomieszczenia gospodarcze itp.);

5) zielen;

6) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej z wytgczeniem lgdowisk.

§2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Wilkowice;

2) Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcych przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;



4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktére
dominuje w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) Dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku zmiany planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidiowej obstugi dziatek i obiektéw;

6) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie muréw na poziomie parteru budynku;

7) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ granice obszaru z mozliwoscig
wprowadzania zabudowy, tj. budynkéw bez prawa jej przekroczenia — dotyczy pierwszej naziemnej
kondygnacji budynku - w Kkierunku linii rozgraniczajgcej teren - z wytgczeniem elementow
zewnetrznych budynku, tj. schodéw zewnetrznych, pochylni, gankéw itp.;

8) Proekologicznych zrédtach ciepta - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych
oraz wysokosprawnych zrodet ciepta;

9) Ustugach nieuciagzliwych lub nieuciagzliwej dziatlalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢ i ustugi nie powodujgce szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikow sagsiednich dziatek
oraz $rodowiska, dla ktérych strefa oddziatywania miesci sie w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§3.
1. W ramach terenu objetego niniejsza uchwatg nie wyznacza sie obszarébw wymagajacych
przeprowadzenia scalenh i podziatéw nieruchomosci.
2. Zabudowa w sasiedztwie granicy terenu od strony droég publicznych zostata okreslona na rysunku zmiany
planu w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy.
3. Zakaz sktadowania czesci samochodowych.
4. Ustala sie zasady lokalizacji reklam:
1) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych poses;ji 2m?,
w pozostatych przypadkach 4m?;
2) forma architektoniczna reklam musi nawigzywac¢ do charakteru i wystroju elewacji;
3) reklamy na budynkach lokalizowa¢ w sposdb nie naruszajgcy ciggtosci kompozycji, bryty i wystroju
architektonicznego.

§4.

Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Zasady ochrony srodowiska
§5.
1. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny osuwisk, tereny narazone na osuwanie sie mas
ziemnych oraz tereny i obszary gérnicze.
2. Obszar objety zmiang planu nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
3. Obszar objety zmiang planu znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Matego, dla ktérej
obowigzujg ustalenia wynikajgce z obowigzujgcego Rozporzadzenia Wojewody Bielskiego nr 9/98 z dnia
16 czerwca 1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Matego.
4. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie ochrone przed hatasem jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
5. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:
1) nakaz:

a) stosowania proekologicznych zrodet ciepta dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

b) ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

c) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami obowigzujg zasady zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie odpadéw,

d) w przypadku lokalizacji parkingbw — ustala sie nakaz wykonania nawierzchni utwardzone;j
umozliwiajgcej odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory biota i oleju —
dla parkingéw powyzej 0,1ha;

e) ochrony istniejgcych alei drzew zlokalizowanych wzdtuz gtéwnych drog;

2) zakaz: realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko jest wymagane bezposrednio

Z mocy prawa,

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny moze byé wymagany
przez wtasciwy organ, na zasadach okreslonych w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.



Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej
§ 6.
W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajgce ochronie
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
§7.

1. Powierzchnia dziatek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego
(z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow i urzadzeh towarzyszacych - w tym parkingow),
z zachowaniem wymogow okreslonych w § 10.

2. Teren i poszczegollne dziatki muszg mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd do drog
publicznych  (bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogdlnodostepne albo dojazdy
niewydzielone), z zachowaniem wymogdw ochrony przeciwpozarowe;.

3. Za zgodne z ustaleniami zmiany planu uznaje sie wyznaczenie dodatkowych ciggéw pieszo -
jezdnych do dziatek budowlanych w obrebie terenu przeznaczonego do zabudowy.

4. Podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°%
w przypadku scalen i podziatbw dokonanych w obrebie grup istniejgcych dziatek o innym kacie
przewazajagcym - kat nalezy odpowiednio dostosowac.

5. Ustala sie minimalne powierzchnie oraz szerokos¢ frontu dziatek w terenach przeznaczonych
w zmianie planu dla ré6znego typu zabudowy i zainwestowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 800 m? , front 18m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej /na 1 budynek/ - 600m?, front 15m:;

3) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej - 1200 m?, front 20m.

4) dopuszcza sie zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji
§ 8.

1. Teren obstugiwany bedzie przez ulice Zywieckg. Ustala sie mozliwo$¢ przeznaczenia terenu objetego
zmiana planu pod dojazdy niewydzielone lub ciggi pieszo-jezdne.

2. Dopuszcza sie korzystanie z dojazdéw ustanowionych w formie odpowiedniej stuzebnosci.

3. Za zgodne ze zmiang planu uznaje sie wyznaczenie i realizacje $ciezek rowerowych i nowych
szlakéw turystycznych na catym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu.

Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§9.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru ustala sie zasady obstugi obszaru objetego

zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej istniejgcej na terenie gminy; do
czasu realizacji systemoéw kanalizacyjnych dopuszcza sie wykorzystanie oczyszczalni grupowych,
zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

2. Utrzymuje sie w obszarze opracowania zmiany planu, system zaopatrzenia w wode z wodociggéw
lokalnych, uje¢ indywidualnych i studni, oraz dopuszcza sie ich realizacje wedtug potrzeb.

3. Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
ich rozbudowe oraz zmiane parametréw technicznych.

4. W celu obstugi terenu objetego zmiang planu ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przytgczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowej zmiany planu.
Lokalizacja sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej bedzie ustalana na etapie procesu
budowlanego, tj. na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

5. W obszarze objetym opracowaniem zmiany planu dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami zmiany planu,
zachowujgc warunki przepisow szczegoélnych.

6. Realizacja sieci i urzgdzen nie objetych wymogiem wyznaczenia na rysunku zmiany planu
jest dopuszczona dla obszaréw objetych niniejszg uchwata.
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Rozdziat 1|
Przepisy szczegdétowe
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wytagczeniem terenéw
komunikaciji), w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 10.

. Podstawowa forma zabudowy — budynki wolnostojgce. Dopuszcza sie tgczenie budynkéw mieszkalnych

z gospodarczymi, ustugowymi i garazami oraz stosowanie zabudowy blizniaczej. Zakaz lokalizaciji
zabudowy szeregowe;.

. Podstawowa forma dachu:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych - dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami,
z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,
naczotkow itp.;

2) dla budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci 15° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, swietlikow,
okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkow
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
15° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji $wietlikdw, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczétkow itp., w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci 15° - 45°;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15m; dla budynku liczona od najnizszego poziomu terenu, przy
gtownym wejsciu do budynku, do kalenicy:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych - 12m;

2) dla budynkéw ustugowych — 15m;;

3) dla budynkéw gospodarczych - 5m;

4) dla budynkow garazy — 5m;

Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
Powierzchnia biologicznie czynna ma wynosic¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej.

. Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,5.

§ 11.

. Wyznacza sie teren wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem MN/U z podstawowym

przeznaczeniem dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwoscia wykonywania robo6t budowlanych,
oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwo$¢ realizacji obiektow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych w powigzaniu
z terenami sgsiednimi;

3) utrzymanie i realizacje ogrodéw przydomowych, obiektow matej architektury, zieleni o charakterze
ozdobnym i izolacyjnym, wzdtuz granic terenédw oraz w miejscach dostepnych pomiedzy
dojsciami i elementami matej architektury;

4) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcej i mieszkaniowo-ustugowej min. 800 m? dopuszcza sie zmniejszenie wynikajgce
z uwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki;

5) wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej min. 600 m? dopuszcza sie zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki;

6) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy ustugowej min. 1200
m?; dopuszcza sie zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz
10% dla powierzchni dziafki;

5) obowigzujg zapisy paragraféw 1-10i 12.

§ 12.

Ustala sie jednorazowg optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z wejsciem w zycie
niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego zmiana planu -
30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.



Rozdziat il
Przepisy koncowe.

§ 13.
Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.

§14.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronach internetowych
Urzedu Gminy Wilkowice.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Wilkowice.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slgskiego.



