U C H W A Ł A Nr XVIII/131/2004

Rady Gminy Wilkowice 

z dnia 03 marca 2004 r.

w sprawie: uchwalenia „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

                   Gminy Wilkowice”

                       Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym ( tekst jedn. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z późn. zm) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z 2001r. z późn. zm. ) 

Rada Gminy Wilkowice uchwala, co następuje:

§ 1.

„Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilkowice„ w brzmieniu jak w załączniku do uchwały.

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wilkowice.

§ 3.

 Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

PROJEKT 

U C H W A Ł A    Nr 

Rady  Gminy  Wilkowice 

z  dnia ..........................

w  sprawie :  uchwalenia „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 

                       zasobem Gminy Wilkowice”

                       Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15  ustawy z dnia  8 marca 1990r. o samorządzie gminnym ( tekst jedn. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z późn. zm) oraz art.21 ust.1 pkt 1              i ust. 2 ustawy z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71poz. 733 z 2001r. z późn. zm. ) 

Rada Gminy Wilkowice uchwala, co następuje:

§ 1.

„Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilkowice „                     w brzmieniu jak w załączniku do uchwały.

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wilkowice.

§ 3.

 Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Rozdział I

PROGNOZA DOTYCZĄCA WIELKOŚCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY WILKOWICE ORAZ ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACJI WYNIKAJĄCA ZE STANU TECHNICZNEGO Z UWZGLĘDNIENIEM ŹRÓDEŁ  FINANSOWANIA

   § 1.1.Przyjmuje się za celowe i konieczne tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych  wspólnoty samorządowej, zakładając jednocześnie, że w okresie objętym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym  zasobem Gminy Wilkowice, następować będzie stały i w miarę systematyczny wzrost liczby lokali tworzących ten zasób a w latach przyszłych uznaje się za konieczne  utworzenie  zasobu lokali socjalnych.

2. Zakłada się, iż powiększanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pięciu latach będzie realizowane w szczególności poprzez:

a/ przejęcia budynków na podstawie obowiązujących przepisów

b/ adaptację obiektów komunalnych na cele mieszkaniowe

3. Zasób lokali socjalnych będzie tworzony w szczególności poprzez:

a/ adaptację budynków

b/ przekwalifikowania lokali mieszkalnych

4. Aktualną wielkość zasobu mieszkaniowego Gminy Wilkowice i prognozy dotyczące wzrostu tego zasobu obrazuje tabela nr 1 załącznika do niniejszej uchwały.

§ 2.1.  Za celowe i konieczne uznaje się przeprowadzenie w większości budynków stanowiących  własność  Gminy Wilkowice napraw głównych, w takim zakresie, aby ze względu na ich stan techniczny budynki te mogły w okresie obowiązywania niniejszego programu osiągnąć jak najlepszy stan techniczny. Prognozy dotyczące zmian stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 2  załącznika do uchwały.

2. Zakłada się systematyczną poprawę stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

3. Finansowanie remontów budynków stanowiących własność Gminy Wilkowice odbywa się  do wysokości kwot przyjętych w budżecie gminy danego roku na ten cel. 

4. Analiza potrzeb remontowych i inwestycji budynków stanowiących  własność Gminy Wilkowice,  a także potrzeby remontowe lokali tworzących mieszkaniowy zasób Gminy Wilkowice oddawanych w najem z zakresem remontowym i finansowym obrazują tabele nr 3 i 4 załącznika do niniejszej uchwały.

§ 3. 1. Finansowanie napraw głównych i remontów bieżących nieruchomości stanowiących własność i współwłasność  gminy odbywać się będzie ze środków Gminy Wilkowice  ujętych w budżecie na dany rok kalendarzowy.

2. Środki pieniężne na finansowanie o którym mowa w pkt 1 będą środkami pochodzącymi z następujących źródeł:

a/ z budżetu gminy w tym między innymi :

· z wpływów osiąganych z tytułu opłat czynszowych zarówno lokali mieszkalnych jak i lokali użytkowych lub wpływów z dzierżawy

b/ z innych źródeł, do wysokości udziałów gminy w finansowaniu remontów.

c/  z opłat za dzierżawę gruntu 

3. Priorytetem  dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiązywania programu będzie wprowadzenie równoważącej się struktury dochodów i wydatków.

§ 4. Za celowe uznaje się opracowanie zasad partycypacji  w remontach  nieruchomości stanowiących współwłasność Gminy Wilkowice w  zakresie wynikającym z uchwał wspólnot mieszkaniowych a także określenie  szacunkowej wysokość środków na koszty zarządu nieruchomością wspólną

 Rozdział II

SPRZEDAŻ LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WILKOWICE

§ 5.1. Zakłada się, iż w okresie obowiązywania wieloletniego programu przyjętego niniejszą uchwała mogą zostać podjęte działania zmierzające do opracowania zasad sprzedaży lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Wilkowice a ich ewentualne zbywanie wynikać będzie z zasad określonych odrębną uchwałą Rady Gminy.

2. Zakłada się, że środki finansowe uzyskane ze sprzedaży  lokali przeznaczone będą w całości na inwestycje związane z gospodarką mieszkaniową.

3. Zakłada się, że w celu prawidłowej realizacji polityki dotyczącej zbywania lokali mieszkalnych opracowane zostaną szczegółowe zasady dotyczące szybkiej inwentaryzacji budynków mieszkalnych.

Rozdział III

WYDATKOWANIE ŚRODKÓW FINANSOWYCH NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WILKOWICE Z PODZIAŁEM NA KOSZTY BIEŻĄCEJ EKSPLOATACJI, REMONTÓW, MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKÓW KOMUNALNYCH. 

§ 6.1 Dążąc do realizacji celów określonych w niniejszej uchwale zmierzających do stałego podnoszenia liczby i standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zakłada się stały i systematyczny wzrost wydatków na ten cel, do wysokości środków finansowych określonych w  budżecie gminy.

2. Przyjmuje się, iż wydatki na cele, o których mowa w pkt 1 będą się kształtować na poziomie zobrazowanym w tabeli nr 5 załącznika do uchwały, z zastrzeżeniem, iż wszelkie podane wartości są wartościami szacunkowymi i w zależności od czynników zewnętrznych m.in. takich jak  sytuacja gospodarcza gminy , mogą ulec wahaniom.

3. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawią się w budżecie gminy wolne środki finansowe, mogą one w oparciu o odrębną uchwałę zostać przeznaczone na realizację celów określonych niniejszą uchwałą.  

Rozdział IV

ZARZĄDZANIE  LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZĄCYMI W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WILKOWICE

§ 7.1. Zarządzanie lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy definiuje się jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynności zmierzających do utrzymania nieruchomości w stanie nie pogorszonym jak również do uzasadnionego inwestowania w nieruchomość.

2. Zakłada się iż w okresie obowiązywania niniejszego programu  mogą zostać podjęte działania zmierzające do opracowania ewentualnych  zasad i kierunków zmian w zarządzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Za cel nadrzędny ewentualnych zmian zasad zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy uznaje się poprawę jakości i efektywności  świadczonych usług w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilkowice 

Rozdział V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 8.1. Ustala się, iż w celu prowadzenia właściwej gospodarki lokalami    mieszkalnymi, należytego utrzymania technicznego budynków  mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego całego zasobu  mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunków mieszkaniowych najemców lokali komunalnych przyjmuje się do realizacji zasady polityki czynszowej wynikające z uchwały Rady Gminy Wilkowice.

2. Ustala się, iż czynsz obejmuje: podatek od nieruchomości, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynków, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania w tym opłaty za utrzymanie czystości, energię elektryczną oraz opłaty publiczno-prawne .

3. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczania opłat związanych z eksploatacją mieszkania a niezależnych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu energii elektrycznej, gazu i wody oraz odbiór nieczystości płynnych i stałych w wypadkach gdy korzystający z lokalu nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług.

