Y
R&E_ﬁ O%Vhrél\é UCHWALA NR XXIX/233/2016
RADY GMINY WILKOWICE
z dnia 30 listopada 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice we wschodniej czesci
gminy obejmujjcego obszar od ul. Zywieckiej w kierunku wschodnim do ul. Prostej oraz od ul.
Wyzwolenia w kierunku péinocnym do granic administracyjnych Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r., poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz.778 ze zm.)

Rada Gminy Wilkowice
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice” przyjetego Uchwala Nr XXXVII1/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010
roku
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice we wschodniej czesci gminy
obejmujacy obszar od ul. Zywieckiej w kierunku wschodnim do ul. Prostej oraz od ul. Wyzwolenia w
kierunku péinocnym do granic administracyjnych Gminy.

Rozdzial I’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje czgéé wschodnia gminy Wilkowice w
granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z postanowiefi uchwaly Rady Gminy Wilkowice Nr
XX1V/282/2013 z dnia 24 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice we wschodniej czgsci gminy obejmujacego obszar od ul.
Zywieckiej w kierunku wschodnim do ul. Prostej oraz od ul. Wyzwolenia w kierunku péinocnym do granic
administracyjnych Gminy.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwatly zawartego w rozdziatach:
a) | - Przepisy ogdlne,
b) II - Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem,
c) III - Przepisy szczeg6towe dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
d) IV - Przepisy kornicowe;
2) czgscei graficznej stanowigcej zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly skiadajacej si¢ z rysunku planu w skali
1:2000 - 14 arkuszy wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice”.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:

1) obowiazujace oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej,
e) stanowisko archeologiczne ze strefa ochrony konserwatorskiej
f) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu,
g) granice terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych w podziale na:
- obszary osuwisk aktywnych okresowo (,,0s1”),
- obszary osuwisk nieaktywnych (,,0s2”),
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- obszary zagrozone ruchami masowymi (,083™),
g) strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,
h) symbole identyfikujace tereny, zlozone z oznaczenia liczbowego i literowego:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej,
- ML - tereny zabudowy letniskowej ( budynki rekreacji indywidualnej),
- UP - tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
- U - tereny zabudowy ustugowej,
- UT - tereny ustug turystyki,
- UZ - tereny ustug zdrowia,
- UK - tereny ustug kultury sakralne;j,
- PU - tereny produkcyjne, ustugowo- handlowe,
- US/UT - tereny ustug sportu i rekreacji,
- ZU - tereny zieleni z ustugami,
- R - tereny uzytkow rolnych,
- ZL - tereny lasow,
- ZC - tereny cmentarzy,
- 1ZE - tereny zieleni nieurzadzonej,
- 2ZE - tereny zieleni z istniejaca zabudowa,
- ZW - tereny wod powierzchniowych i zieleni przywodnej,
- KDL - tereny drég i ulic publicznych klasy L,
- KDD - tereny drog i ulic publicznych klasy D,
- KDW - tereny drog wewnetrznych,
- Kp - tereny parkingow,
- KDX - tereny ciagdw pieszo - jezdnych,
- WZ - tereny urzadzen wodociagdw;

2) oznaczenia elementéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) granice Parku Krajobrazowego Beskidu Matego,

b) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Malego,

c) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk w sieci Natura 2000 PLH 240023 Beskid Maty,
d) granica zasiegu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych (Godula Beskid Maty),

e) ustanowione granice stref ochrony bezposredniej uje¢ wody,

f) ustanowione granice stref ochrony posredniej uje¢ wody,

g) pomnik przyrody;

3) pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i maja charakter informacyjny:
a) linia elektroenergetyczne 110 kV wraz ze strefg techniczna,

b) obszar zalania falg z awarii zbiornika H < 0,5 m,

c) obszar zalania falg z awarii zbiornika H > 0,5 m,

d) oznaczenie laséw panstwowych.

e) projektowane granice stref ochrony bezposredniej uje¢ wody,

f) projektowane granice stref ochrony posredniej uje¢ wody.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000 na 14 arkuszach wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice” i legenda;

2) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Wilkowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Wilkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Tres$¢ podkiadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrgbnych.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z decyzji administracyjnych;
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2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaly;

3) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory nie koliduje lecz uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach o charakterze publicznym - rozumie si¢ przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym - w tym w
zakresie administracji, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, ochrony
przeciwpozarowej;

7) ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia realizowane w zakresie ustug
handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i uslugowego, obstugi turystyki, opieki zdrowotnej oraz inna
dziatalno$¢ o zblizonym charakterze;

8) uciazliwosci dla §rodowiska - rozumie si¢ przez to dziatania lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego S$rodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wod, gleb i
zanieczyszczenie odpadami), ktdre stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia standardéw jakosci Srodowiska, w
rozumieniu przepis6w ustawy Prawo ochrony srodowiska;

9) ustugach nieuciazliwych lub nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ i ustugi
nie powodujace szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikow sgsiednich dzialek oraz srodowiska, dla ktérych
strefa oddzialywania miesci si¢ w granicach dziatki budowlanej;

10) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania oraz
inne prawa wynikajace z umow cywilnoprawnych;

11) dojazdach niewydzielonych - rozumie sig przez to istniejace i projektowane drogi wewngtrzne i dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dziatek i obiektéw oraz terenéw rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie wystepuje konieczno$¢ przejgcia
przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

12) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezpoérednim sgsiedztwie, w obrebie dzialki inwestora) z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu
zmiany gabarytéw i stosowania innych materialéw budowlanych;

13) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sumg powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znajdujacych
sie na dzialce liczong po zewnetrznym obrysie muréw;

14) zabudowie letniskowej lub budynku letniskowym - rozumie si¢ przez to budynki rekreacji indywidualnej
przeznaczone do okresowego wypoczynku rodzinnego;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne (nieprzekraczalne)
polozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych i naziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢ (na odleglos¢ nie wigkszg niz
1,5 m) schodéw zewnetrznych, daszkéw, okapow, balkonéw, przypor, ryzalitéw i wykuszy;

16) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny polan i obszaréw przylesnych z gruntami rolnymi,
gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi oraz nieuzytkami;

17) proekologicznych Zrédlach ciepta - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych zrodet ciepta;

18) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny” zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

19) wysokosci zabudowy - rozumie sig:

a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosé obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a mierzong od $redniego poziomy terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czedci tego obiektu;

20) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sumg powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku/éw znajdujacych sig na dzialce budowlane;j.
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Rozdzial 11
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, zgodnie z zasiggiem i lokalizacjg na rysunku planu, obejmuja:

1) projektowany obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 pod nazwa ,.Beskid Maly” (kod obszaru PLH
240023) - akceptowany przez Komisje Europejska decyzja z dnia 12 grudnia 2008r.:

a) w granicach obszaru ustala sie:
- zachowanie i ochrong¢ kompleksow lesnych lasow panstwowych i fragmentéw laséw i zadrzewiefi
niepanstwowych,
- zakaz lokalizacji wszelkich przedsigwzie¢ mogacych naruszyé chronione siedliska i gatunki w obszarze,
b) zgodnie z ustawa o ochronie przyrody w granicach obszaru obowigzuja przepisy dotyczace dzialan
moggcych znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 oraz, po jego
ustanowieniu, plan zadan ochronnych lub plan ochrony obszaru;

2) Park Krajobrazowy Beskidu Matego z jego otuling - zasady ochrony i kierunki dziatania okreslone w
Rozporzadzeniu Nr 9/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Beskidu Malego (Dz. Urz. Wojewddztwa Bielskiego Nr 9, poz. 110):

a) szczegblowe zasady ochrony, zagospodarowania i uzytkowania parku ustali plan ochrony sporzadzony na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

3) dla ochrony zasobéw wod podziemnych Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Zbiornik warstw Godula
(Beskid Maly)” ustala si¢ w ich granicach zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych przyczynié sie do
pogorszenia jakosci wéd podziemnych, oraz obowigzek zachowania szczegdlnych rygoréw ustalonych
niniejsza uchwata;

4) granice ustanowionych stref ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody - obowigzuja nakazy i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) pomnik przyrody - Jaskinia ,,Wietrzna Dziura” utworzony Rozporzadzeniem nr 1/93 Wojewody Bielskiego z
dnia 23.04.1993r. (Dz.Urz. Wojewody Bielskiego z 1993r., Nr 5, poz. 31) - obowigzuja nakazy i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W celu zachowania wymogéw ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw Iub obiektow ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robét budowlanych zwigzanych z inwestycjami celu publicznego;

2) lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny moze by¢ wymagany przez wlasciwy organ, na zasadach okreslonych w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wylacznie takiej dzialalnosci gospodarczej i ustugowej, ktorej ucigzliwoéé dla $rodowiska
powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;

4) zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych w sposéb pogarszajacy stan
gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drogi krajowej, parkingéw, powierzchni szczelnych
terenéw produkcyjno - ustugowych i stacji paliw, wylacznie poprzez urzadzenia do podczyszczania sciekow,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz z
wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

7) obowigzek stosowania urzadzefi grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jako$ci powietrza;

8) zakaz magazynowania odpadéw oraz prowadzenia gospodarki odpadami oraz zakaz skladowania czesci
samochodowych na terenach wzdhtuz ulicy Zywieckiej w pasie 50 m od linii rozgraniczajacych.
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2. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych ustala sie:
1) nakaz utrzymania teren6w zieleni, w tym:
a) okreslonych w ,,planach urzadzenia lasu” jako lasy,
b) spelniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne),
¢) stanowigcych biologiczng strefe ochronng wod (przylegajace do wod powierzchniowych tereny lak i
pastwisk z kepami drzew i krzewéw), oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZW?;
2) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 9 ust. 2, pkt 2 uchwaly ,,powierzchni
biologicznie czynnych” w obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy;

3) zasady realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:
a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych w terenach oznaczonych symbolami
B L oWy, LA, JUKY, (RE MLP,
b) maksymalna powierzchnia urzgdzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach:
- prywatnych posesji 2 m?,
- w pozostalych przypadkach 4 m?,
¢) wolnostojace urzadzenia reklamowe i tablice reklamowe maksymalna wysokosé¢ 6metrow, powierzchnia
reklamowa maksymalnie 10 m?,
d) zakaz realizacji reklam $wietlnych, w szczeg6lnosci o zmiennej tresci skierowanych do uczestnikéw ruchu

drogowego drogi wojewddzkiej i powiatowe;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélezesnej

§ 7. 1. Ochronie podlegajg obiekty oznaczone na rysunku planu:
1) Cmentarz parafialny parafii rzymsko - katolickiej p.w. §w. Michata, ul. Cmentarna, 1847r.;
2) Dom, ul. Debowa 20, drewniano - zrebowy, lata 30-te XXw.;
3) Chalupa, ul. Dluga 13, drewniano - zrgbowa, pocz. XXw.;
4) Dom, ul. Gérska 11, drewniano - zrebowy, lata 20-te XXw.;
5) Dom, ul. Jesienna, rog ul. Nad Wilkéwka, ul. Wierzbowa 18, drewniano - zrgbowy, lata 30-te XXw.;
6) Chatupa, ul. Klonowa 12, drewniano - zrebowa, pocz. XXw.;
7) Kaplica, ul. Klonowa 12, murowana z kamienia, koniec XXw.;
8) Cmentarz epidemiczny, ul. Koscielna, 1847r.;
9) Szkota Podstawowa im. Wi. Jagielly, ul. Koscielna 10, murowana, 1880/1890r.;
10) Kosciét parafialny rzymsko-katolicki p.w. Sw. Michata, ul. Koécielna 14, murowany, 1888-1900r.;
11) Kaplica przykoscielna, ul. Koscielna 14, murowana, 1888r.;
12) Plebania parafii p.w. $w. Michata, ul. Koscielna 14, murowana, 1880r., przebud. 1960r.;
13) Krzyz przydrozny, ul. Ko$cielna, kamienny z piaskowca, 1843r.;
14) Figura stupowa Matki Boskiej, ul. Krzywe Kolo, kamienna, ok. 1880r;
15) Dom, ul. Krzywe Koto 7, drewniano - murowany, pocz. XXw.;
16) Chatupa, ul. Kwiatowa 17, drewniano - zrgbowa, koniec XIXw.;
17) Dom, ul. Leszczynowa 3d, drewniano - zrgbowy, lata 30-te XXw.;
18) Dom, ul. Lesna 6, drewniany, lata 20-te XXw.;
19) Kaplica, ul. Modrzewiowa, drewniana, pocz. XXw.;
20) Chatupa, ul. Mokra 7, drewniano - zrgbowa, pocz. XXw.;
21) Dom, ul. Nad Wilkéwka 22, drewniano - murowany, lata 20-te XXw.;
22) Chatupa, ul. Nad Wilkéwka 26, drewniano - zrgbowa, lata 20-te XXw.;
23) Figura przydrozna, ul. Nad Wilkéwka 40, kamienna, ok. 1880r.;
24) Dom, ul. Nad Wilk6wka 40, drewniano - zrebowy, ok. 1930r.;
25) Dom, ul. Siewna 13, drewniano - zr¢gbowy, ok. 1920r.;
26) Dom, ul. Wilgi 8, drewniano - zrgbowy, lata 20-te XXw.;
27) Dom, ul. Wisniowa 18, drewniano - zrgbowy, lata 20-te XXw.;
28) Dom, ul. Wyzwolenia 105, murowany, 1929r.;
29) Dom, ul. Wyzwolenia 173, murowany, ok. 1928r;
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30) Krzyz przydrozny, ul. Wyzwolenia 229, kamienny, 1857r.;

31) Dom, ul. Wyzwolenia 257, drewniano - zrebowy, lata 30-te XXw.;

32) Dom, ul. Wyzwolenia 265/265A, drewniano - zrgbowy, lata 20-te XXw.;

33) Pomnik bohateréw wojny 1939-45r., ul. Wyzwolenia, rég ul. Wierzbowa, murowany, 1952r.;
34) Dom (dawna le$niczéwka), ul. Zywiecka 9, drewniano - murowany, pocz. XXw.;

35) Szpital Kolejowy, ul. Zywiecka 19, murowany, pocz. XXw.;

36) Ogréd przy szpitalu kolejowym, ul. Zywiecka 19, pocz. XXw.;

37) Dom, ul. Zywiecka 97, drewniano - zrebowy, lata 30-te XXw.;

38) Dom z czescig gospodarcza, ul. Zywiecka 101, drewniano - zrgbowy, lata 30-te XXw.;
39) Dom, ul. Zywiecka 103, murowany. ok. 1930r.;

40) Schronisko PTTK, szczyt gory Magurka, kamienne, 1903r.

2. W zakresie ochrony obiektow wyszczegdlnionych w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkow w szczegdlnosei: gabarytéw i formy obiektow,
geometrii i pokrycia dachéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych, podziatu architektonicznego
elewacji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie otworow);

2) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w
planie, pod warunkiem zachowania ich charakterystycznych cech stylowych;

3) zakaz nadbudowy obiektoéw objetych ochrong;

4) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych, agresywnych
w formie oraz innych urzadzefi dysharmonijnych; ewentualne reklamy oraz tablice i urzadzenia informacyjne i
inne dopuszczalne wylacznie w formie, estetyce i wielkosci dostosowanych do waloréw zabytkowych
obiektow, oraz zapewniajace im wlasciwg ekspozycjg;

5) w przypadkach utraty wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych obiektu lub ztego stanu
technicznego obiektu dopuszcza sig jego rozbiorke;

6) dla kapliczek i krzyzy przydroznych obowiazujg nastgpujace ustalenia: utrzymanie istniejacej formy, detalu
architektonicznego obiektu, a takze w przypadku jego renowacji zastosowanie materialtow wykoficzeniowych
dostosowanych do pierwotnego wykonczenia. W przypadku przebudowy drogi, wymuszajacej przeniesienie
obiektu, nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie najblizsza pierwotnej. Nakaz zachowania i konserwacji
starodrzewu, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ jego usunigcie.

3. Ochronie podlegaja tereny w obrebie oznaczonych stref czesciowej ochrony konserwatorskiej, w tym:

1) dla zespohu szpitala - ochrona i rewaloryzacja historycznej architektury na zasadach jak w ust. 2 pkt.1, ochronie
podlega komponowane otoczenie obiektéw zabytkowych w granicach ogrodzenia, wraz ze starodrzewiem i
zielenia komponowang, ogrodzeniami zabytkowymi, nawierzchniami, zakaz lokalizacji wolnostojacych
noénikéw reklamowych, masztéw, wiez, sitowni wiatrowych i innych urzadzen zaklocajacych wglad na
eksponowany zabytek;

2) dla zespolu kosciota parafialnego p.w. Sw. Michata Archaniota - z koéciolem, plebania, kaplicg i zabytkowym
cmentarzem - utrzymanie historycznych ukladéw drég i alejek, zachowanie i rewaloryzacja zalozen oraz
element6w (zabytkowe nagrobki, kaplice, krzyze, starodrzew, mata architektura, zabytkowe ogrodzenia);

3) dla schroniska PTTK na Magurce - zakaz nasadzen drzew wysokich powodujacych przestonigcie ekspozycji na
obiekt, zakaz lokalizacji wolnostojacych noénikéw reklamowych, masztow, wiez, sitowni wiatrowych i innych
urzadzen zakltécajacych wglad na eksponowany zabytek.

4. Ochronie, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, podlega
(stanowisko) zabytek archeologiczny wyszczegélnione w wykazie zabytkéw archeologicznych na terenie
miejscowosci Wilkowice, w tym:

Nr
Nr Typ ; i s stanowiska
obszaru AZP stanowiska Cheonologia Lokalizapia na obszarze
AZP
ok. po pn. stronie ul. Wyzwolenia
109-48/18 Huta szkda nowozytny w okolicy ul. Gruntowej i
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5. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, w tym warunki prowadzenia w strefach ochrony robét
budowlanych a takze prac ziemnych zwiazanych z infrastruktura techniczna, drogowa i melioracja okre$laja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ podstawowg forme zabudowy bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace:
1) dopuszcza sig laczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami;
2) dopuszcza sig dla terenéw ,MN” i ,MN/U” budynki w zabudowie bliZniaczej;
3) zakazuje sig¢, bez wzgledu na przeznaczenie, realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej. .

2. Ustala si¢ zakaz realizacji wypenien ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych od strony drég
publicznych i terenéw publicznych oraz stosowania jako materialéow wykonczeniowych elewacji listew z
tworzyw sztucznych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej (za wyjatkiem obiektéw w zabudowie
produkcyjno - ustugowe;j).

3. W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza si¢ odbudowe obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywioléw - odtworzenie istniejacego wczesniej i
zniszczonego obiektu budowlanego przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie dla
poszczegolnych rodzajow zabudowy.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) podstawowa forma dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, letniskowych, pensjonatowych i mieszkalno-ustugowych -
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 45°, z wysunigtymi
okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat, swietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,
naczotkow itp.,

b) dla budynkéw ushugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych
polaci 15° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkow itp.,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkow mieszkalnych -
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°, z wysunigtymi
okapami, z mozliwoscig realizacji $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejéciem, naczélkéw itp., w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

d) dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych realizowanych na wydzielonych terenach
oznaczonych symbolem ,,PU” - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu giéwnych
potaci, minimalny kat nachylenia polaci 15°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich,

¢) dla budynkéw ustug publicznych, kultu religijnego, obiektow sportowych i turystycznych - forma dachu
dowolna;

2) maksymalna wysokosé¢ nowo realizowanej zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych, pensjonatowych, ustugowych,
produkcyjno -usfugowych - 12 metrow,

b) budynkéw gospodarczych i garazy - 6 metrow,

¢) budynkow letniskowych - 7,5 metra,

d) obiektéw sportowych i turystycznych, budynkéw ustug publicznych, obiektéw kultu religijnego - 15
metrow,

e) obiektéw matej architektury - 3 metry,

1) budowli - 30 metréw;

3) warunki dla budynkéw istniejacych:

a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejagcego budynku forma dachu ( ukfad pofaci, kat nachylenia,
pokrycie) moze nawigzywaé do dachu istniejacego bez koniecznosci spelniania warunkéw okreslonych w
pkt.1, dopuszcza sie zwigkszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt.2 lit. a—d,

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwos¢ rozbudowy
budynkéw istniejacych ogranicza si¢ do zwiekszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 50% dla
kazdego z istniejacych budynkéw; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie
obowiazywania planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze
nie dotycza obiektéw, ktére powstaly niezgodnie z przepisami prawa;
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4) dla funkcji ushugowej i produkceyjno - ustugowej wzdtuz granic dziatki oraz w miejscach dostgpnych pomiedzy
dojéciami i elementami malej architektury nalezy wprowadzi¢ zieleri wysoka i niska o charakterze izolacyjno-
ostonowym oraz dekoracyjnym;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$¢ miejsc do parkowania (m.p.) zlokalizowanych w obrebie
dzialki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej - 2 m.p. na 1 budynek (tacznie z garazem),
b) dla obiektéw produkcyjno - ushugowych - 1 m.p./ 5 zatrudnionych,
¢) dla obiektow ustugowych:
- obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikow,
- obiekty administracji - 1 m.p./10 pracownikéw,
- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikow,
- szkoly - 1 m.p./ 5 pracownikow,
- przychodnie zdrowia - 1m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty handlowe i ustugowe - 1m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,
- bary, restauracje Im.p./ 5 miejsc konsumpcyjnych,
- biura - 1m.p./ 50 m? powierzchni uzytkowej,
- ustugi turystyki, pensjonaty - 1 m.p./5 miejsc noclegowych,
d) podane warto$ci wskaZnikow nalezy traktowaé jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w lit. b i ¢ oraz innych nie wymienionych funkcji ustugowych nie mniej niz 3 m.p.,
e) przy realizacji ogdlnodostepnych miejsc parkingowych nalezy zabezpieczyé miejsca parkingowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania projektowanej zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) dla zabudowy letniskowej na terenach ,ML” i ,MN” - 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
b) dla zabudowy jednorodzinnej na terenach ,,ML” - 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
¢) dla zabudowy pensjonatowej na terenach ,,ML” - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dla zabudowy jednorodzinnej na terenach ,MN” - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej na terenach ,,MN/U” - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) dla zabudowy ustugowej na terenach ,,MN/U” - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) dla zabudowy zagrodowej w terenach ,,MN” - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
h) na terenach ,,PU”, ,,U”, ,,UP” - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
i) na terenach ,,UT2—47, - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) na terenie ,,US/UT1”, - 2% powierzchni dziatki budowlanej,
k) na terenie ,,US/UT2”, - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) na terenach ,,ZU”, - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
m) na terenach ,,UZ”, - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
n) na terenach ,,UK”, - 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
0) na terenach ,.,Kp”, - 5% powierzchni dziatki budowlanej,
p) na terenach ,,2ZE”, ,, ZC”, ,,UT1” - obowigzujg ustalenia § 9 ust.1 pkt 3;
2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosié:
a) dla zabudowy letniskowej na terenach ,ML” i ,MN” - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy jednorodzinnej na terenach ,,ML” - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) dla zabudowy pensjonatowej na terenach ,ML” - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d)dla zabudowy jednorodzinnej na terenach ,MN” i ,MN/U” - co najmniej 30% powierzchni dzialki
budowlanej,
¢) dla zabudowy ustugowej na terenach ,,MN/U” - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dla zabudowy zagrodowej w terenach ,,MN" - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) na terenach ,,PU”, ,,U”, ,,UP” - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) na terenach ,,UT2—4”, - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) na terenie ,,US/UT1”, - co najmniej 90% powierzchni dziatki budowlanej,
j) na terenie ,,US/UT2”, - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
k) na terenach ,,ZU”, - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
1) na terenach ,,UZ”, - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
m) na terenach ,,JUK”, - co najmniej 2% powierzchni dziatki budowlanej,
n) na terenach ,,Kp”, - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
0) na terenach ,2ZE”, ,ZC”, ,UT1” - obowigzujg ustalenia § 9 ust.1 pkt 3.
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3. Ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
1) maksymalny wskaznik:
a) na terenach ,ML"” - 0,9
b) na terenach ,MN” - 1,2
¢) na terenach ,MN/U”, ,U”-1,6
d) na terenach ,,PU”, ,UK”, ,UP”, ,UZ"- 2.4
e) na terenach ,,UT 24" - 0,9
f) na terenach ,,ZU” - 0,8
g) na terenie ,,US/UT2” - 1,5

2) minimalny wskaznik na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy - 0,02.

§ 10. Na terenach przeznaczonych do zabudowy na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw. W przypadku braku ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony drég publicznych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu drog publicznych.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 11. W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia
dostepu do wody i prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych ustala sig:
1) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami pltynacymi nalezy zachowaé:
a) odleglosé¢ obiektow kubaturowych:
- co najmniej 15 metréw od gorej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod stanowigcych wlasnoéé
Skarbu Panstwa),
- co najmniej 6 metréw od gémej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych),
b) odleglosé ogrodzeni - co najmniej 1,5 m od linii brzegu wod powierzchniowych oraz od goémej skarpy
cieku.

§ 12. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) w obrebie obszaréw osuwisk aktywnych okresowo, (oznaczonych na rysunku planu symbolem .o0s1”)
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich nowych obiektéw kubaturowych, a przy lokalizacji obiektow
liniowych nalezy uwzgledni¢ wystepowanie udokumentowanych niekorzystnych zjawisk geologicznych;

2) w obrebie obszaréw osuwisk nieaktywnych oraz innych terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
(oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami ,,0s2” i ,,0s3”) w zasiggu ktorych, przy lokalizacji
obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

§ 13. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw sanitarnych wyznacza si¢ obszary wokél czynnego
cmentarza oznaczonego symbolem ,,ZC1” w celu ochrony i wykluczenia mozliwoséci wywierania szkodliwego
wplywu na otoczenie:

1) strefe o szerokosci 50 metr6w od granic cmentarza z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow
zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zZywnosci; w obrebie strefy dopuszcza sig lokalizacje innych
budynkéw ustugowych, w tym zwigzanych z funkcja cmentarza;

2) strefe w odleglosci od 50 do 150 metréw od granicy cmentarza, w ktorej wszystkie budynki korzystajace z
wody muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowe;j.

§ 14. W celu zachowania wymogdow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach speiniajacych wymagania okreslone przepisami odrgbnymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe;

2) zapewni¢ Zrédla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) zachowaé odleglosé projektowanych obiektow kubaturowych od granicy terenéw lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.
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§ 15. W celu zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przed halasem, dla obszaréw o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania wyréznia si¢ tereny, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow
okreslonych w przepisach odrebnych i przyjmuje si¢ dla:

1) terendw oznaczonych w planie symbolami MIN,ML - dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku, jak dla
Hterenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j”;

2) terendw oznaczonych w planie symbolami MN/U - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla
»terenow mieszkaniowo - ustugowych”;

3) terenéw oznaczonych w planie symbolami UZ - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla ,terenow
przeznaczonych dla szpitali poza miastem”;

4) terendow oznaczonych w planie symbolami UP, UK - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla
Hterenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™;

5) terendw oznaczonych w planie symbolami UT, US/UT - dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku, jak dla
Lterenow rekreacyjno - wypoczynkowych”.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalen i podzialu
nieruchomosci, w przypadku ich podjecia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
- na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okreslone w
ust. 2.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - w przedziale od 40° -
120°; w przypadku podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajgcym -
kat nalezy odpowiednio dostosowac;
2) minimalne powierzchnie oraz szerokosci frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i letniskowej - 800 m?, front 18 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej / na 1 budynek/ - 600 m?, front 15 m,
¢) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej - 1200 m?, front 20 m,
d) dla zabudowy produkcyjnej i produkeyjno - ustugowej - 1500 m?, front 25 m,
¢) dla zabudowy ustug sportu i turystyki - 2000 m?, front 25 m,
dopuszcza sie zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokosci frontu dzialki.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§17. 1. Tereny obshugiwane beda przez okreslony w planie system dr6g publicznych uzupeiniony przez

ogéblnie dostepne drogi i ulice wewnetrzne (nie zaliczone do Zzadnej z kategorii drog publicznych).

2. Drogi powiatowe klasy Z i L zachowujg wielofunkcyjny charakter, realizujgc réwnoczesnie powiazania
zewnetrzne i wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

3. Drogi i ulice klasy D obstuguja potaczenia lokalne.
4. Parametry techniczne drég publicznych i ulic winny by¢ dostosowane do przepiséw okreslonych w

warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z uwzglgdnieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy.

5.Plan okresla przebieg drég wewnetrznych obslugujacych grupy dzialek. W obrebie terenow
przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki ,dojazdow
niewydzielonych” (jak w § 4 pkt 11 uchwaly) oraz ciagi pieszo jezdne.

6. Ponadto zachowuje sie istniejace drogi wewngtrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw, a
niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdow ustanowionych w
formie odpowiedniej stuzebnosci.
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7. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terenéw rolniczych (,,R™), laséw (,ZL") i terenéw zieleni
(,1ZE”, ,2ZE”, ,ZW”) w zakresie drég wewnetrznych (niezaliczanych do zadnej z kategorii drog
publicznych), zakiadajac utrzymanie istniejacych drég oznaczonych w mapach ewidencyjnych - z mozliwoscia
korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

8. Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie i realizacje Sciezek rowerowych i nowych szlakéw
turystycznych na caltym obszarze objetym ustaleniami planu, z zaleceniem uwzglednienia nastepujacych zasad:
1) w obszarach zabudowy $ciezki rowerowe powinny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajgcych drég oraz w
obrebie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych dla tych
terendw;
2) w obszarach otwartych (,1ZE”, ,2ZE” ,R”, ,ZL”) $ciezki rowerowe i szlaki turystyczne powinny by¢
wyznaczane w oparciu o istniejgcy ukiad drég polnych i lesnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 18. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, ustala si¢ zasady obstugi obszaru
objetego planem w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej istniejacej na terenie gminy; do
czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych dopuszcza si¢ wykorzystanie oczyszczalni grupowych, zbiornikéw
bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow;

2) odprowadzenie wod deszczowych w sposob niezaklécajacy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich;

3) utrzymuje si¢ w obszarze opracowania planu, system zaopatrzenia w wodg z wodociagéw lokalnych, ujec
indywidualnych i studni, oraz dopuszcza ich realizacj¢ wedhug potrzeb;

4) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
rozbudowe oraz zmiane parametrow technicznych;

5) w celu obstugi terenu objetego planem, ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowigcych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

6) w obszarze objetym opracowaniem planu, dopuszcza sig¢ realizacj¢ oraz przebudowg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) realizacja sieci i urzadzen nie objetych wymogiem wyznaczenia na rysunku planu jest dopuszczona dla
obszaréw objetych niniejszg uchwata;

8) w granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode (W tym m. in. uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni),

b) odprowadzania i oczyszczania $ciekow (w tym m.in. przepompowni Sciekow, przydomowych oczyszczalni
Sciekow),

c) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (w tym m.in. linii niskiego i $redniego napiecia stacji
transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i cieplo,

e) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej,

f) telekomunikacji;
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial ITI
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,MN1 — 37,
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) ustugi nieucigzliwe;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia doj$¢ i dojazdow do budynkow);
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4) zielen urzadzona;

5) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe);

7)w terenach ,MN3-77, ,MNI14”, ,MN20”, ,MN21”, ,MN23”, ,MN24”, ALMN28-34", ,MN36" budynki
letniskowe na dziatkach o powierzchni min. 400 m?;

8) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

4. W terenach ustala sie:
1) w terenach ,MN14”, JMNI15”, ,MN20” polozonych w strefie 50 metrow od cmentarza dopuszcza sig
wylacznie wykonywanie remontéw i przebudowy
2) w pozostalych terenach mozliwosé wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
3) mozliwo$¢é zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w czgsci na ushugi nieuciazliwe, na dziatkach majacych
zapewniong wlasciwa obsluge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe;
4) mozliwo$é lokalizacji ushug nieuciazliwych - wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym powierzchnia
zabudowy funkcji ustugowej nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni zabudowy na dzialce;
5) dla istniejacej zabudowy zagrodowej mozliwos¢ realizacji obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcja
rolng i uzupehiajgcych zabudowe zagrodowa, zgodnie z Prawem budowlanym;
6) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 600 m? dla jednego segmentu,
¢) dla zabudowy ushugowej - 1200 m?,
d) dopuszcza sie zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla
powierzchni dziatki.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,MN/U1 — 6”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa, zabudowa uslugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty i urzadzenia matej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia doj$¢ i dojazdéw do budynkow);
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4, Dla terenéw ustala sieg:
1) mozliwo$é wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
2) realizacja garazy wylacznie jako funkcji towarzyszacej zabudowie ustugowej lub mieszkaniowej, za wyjatkiem
konstrukcji metalowych (blaszakow);
3) utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingow przy
obiektach ushugowych;
4) utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektéw matej architektury;
5) minimalng powierzchnig dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 600 m? dla jednego segmentu,

c) dla zabudowy ustugowej - 1200 m?,
d) dopuszcza sie zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla

powierzchni dziatki.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,ML1 —9”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);

2) obiekty i urzadzenia matej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia dojs¢ i dojazdéw do budynkéw);

3) zielen urzadzona;

4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) urzgdzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe);

6) w terenach ,ML1”, JML5” i ,ML8” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach o powierzchni
min.1000 m?;

7) w terenach ,,ML6-8" zabudowa pensjonatowa na dzialkach o powierzchni min.1000 m?,

4. W terenach ustala sie:
1) mozliwo$é wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
2) realizacja garazy wylacznie jako funkcji towarzyszacej zabudowie letniskowej lub mieszkaniowej, za
wyjatkiem konstrukcji metalowych (blaszakow);
3) utrzymanie i budowe lokalnych obiektéw, urzadzef i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingéw przy
obiektach letniskowych;
4) utrzymanie oraz budowe drég dojazdowych wewngtrznych zapewniajacych dostgp do drogi publiczne;j;
5) utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektéw matej architektury;
6) minimalna powierzchni¢ dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy letniskowej - 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach ,ML1”, ,ML5” i ,ML8" - 1000 m?,
¢) dla zabudowy pensjonatowej w terenach ,ML6-8” - 1000 m?,

5. W terenach wyklucza sie realizacje tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UP1 —2”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa o charakterze publicznym.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi o charakterze komercyjnym;

2) urzadzone tereny rekreacyjno - sportowe;

3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze);

4) obiekty i urzadzenia malej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia dojs¢ i dojazdéw do budynkéw):;

5) lokale mieszkalne w obiektach dla obstugi i dozoru pod warunkiem, ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowato
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu i przy zastosowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej;

6) obiekty i urzadzenia malej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia dojs¢ i dojazdéw do budynkow);

7) zielen urzadzona;

8) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

9) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, U1 — 3”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze i magazynowe);

2) obiekty i urzadzenia matej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia doj$¢ i dojazdéw do budynkow);

3) mieszkania wbudowane (z wylaczeniem parteru) w obiektach ustugowych, pod warunkiem, ze przeznaczenie
to nie bedzie zajmowalo wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu oraz przy zastosowaniu
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zielef urzadzona;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
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§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem ,,U4”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne;
2) urzadzone tereny zielone;
3) zielen wysoka z mozliwoscig jej wymiany;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infraétruktury techniczne;j.

4. Dla terenu ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow okreslonych w ust.2 i 3.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,UT1 —4”.
2. Przeznaczenie podstawowe - uslugi turystyki.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia sportowo - rekreacyjne;
2) obiekty i urzadzenia malej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia dojs¢ i dojazdéw do budynkéw);
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4, Dla terenéw ustala sig:
1) w terenie ,,UT1” utrzymanie istniejacego schroniska z dostgpnoscig ze szlakow turystycznych i mozliwoscia
wykonywania rob6t budowlanych okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 3;
2) w terenie ,,UT2” utrzymanie istniejacego zainwestowania, w tym schroniska z mozliwoécia wykonywania
robot budowlanych;

3) w terenie ,,UT3” mozliwos¢ wykonywania rob6t budowlanych oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej;

4) zachowanie w terenie ,UT4” istniejacej bazy wypoczynkowej z mozliwoécia wykonywania robot
budowlanych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,UZ1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi zdrowia.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielefi urzadzona;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. Dla terenu ustala sig:
1) utrzymanie kompleksu obiektéw i urzadzen zespolu szpitalnego wraz z obiektami zaplecza administracyjnego i
socjalnego oraz mieszkaniami zwigzanymi z obstugg zespohu;
2) mozliwo$é wykonywania robét budowlanych oraz lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;
3) rygor ochrony wszystkich form zieleni.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UK1 —2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury sakralnej.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe.
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4. Dla terenow ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwosciag wykonywania rob6t budowlanych;
2) mozliwos¢ realizacji na terenach wolnych nowych obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;
3) utrzymanie oraz realizacje¢ urzadzonych terenéw zielonych.

§ 28. 1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,PU1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, ustugowo-handlowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa budynkami zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. Dla terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢é wykonywania robot budowlanych w istniejagcych obiektach;
2) mozliwo$é lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw, zakladéw drobnej wytworczoscei,
przedsiebiorstw budowlanych, baz transportowych i innych obiektéw produkcyjno - ustugowych i ustugowych
shuzacych dziatalnosci produkeyjno - uslugowej;

3) utrzymanie funkcji mieszkaniowe;j;
4) nakaz realizacji zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym paséw zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym
wzdluz granic terenu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,US/UT1 —2”.
2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia sportowo - rekreacyjne;
2) obiekty i urzadzenia malej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia doj¢ i dojazdéw do budynkéow);
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. Dla terenow ustala sig:
1)w terenie ,,US/UT1” utrzymanie istniejacego zagospodarowania, w tym biegowych fras narciarskich z
mozliwoscia wykonywania rob6t budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;
2) w terenie ,,US/UT2” mozliwosé realizacji obiektoéw ustug turystyki, pensjonatéw oraz wykonywania robot
budowlanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.
3) minimalng powierzchnig dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

§ 30. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,ZU1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zieleri urzadzona z ushugami.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia malej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia dojs¢ i dojazdow do budynkéw);
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4, W terenie ustala sig:
1) mozliwo$é realizacji obiektéw ustugowych zwigzanych wylacznie z funkcjonowaniem cmentarza;
2) zakaz lokalizacji obiektéw mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywanie
Zywnosci.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,R1—2".
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2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wody powierzchniowe;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnetrzne.

4. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;
2) utrzymanie cigglosci i ochrone istniejacych ciekow wraz z zielenig przybrzezng niska i wysoka, stanowigcg ich
otuline biologiczna;
3) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekéw zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach;
4) utrzymanie i budowe obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) utrzymanie oraz mozliwos$¢ wytyczenia i realizacji szlakéw turystycznych, pieszych i rowerowych oraz tras
konnych.

5. W terenach zakazuje sie:
1) niszczenia zadrzewien §rédpolnych;
2) naruszania cigglosci lokalnych ciekéw i urzadzen melioracyjnych;
3) lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bezsciotkowym;
4) odprowadzania $ciekéw rolniczych do kanalizacji sanitarne;.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZL1 —19”.

2. Przeznaczenie podstawowe - lasy.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) polany srédlesne;
2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej;
3) obiekty i urzadzenia melioracji,
4) wody powierzchniowe;
5) terenowe szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.

4. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie i ochrong drzewostanéw dla zachowania trwatosci lasow;

2) utrzymanie i ochrong istniejgcych ciekow;

3) uzytkowanie zgodne z planem urzadzenia laséw panstwowych i niepanstwowych uwzgledniajacymi ich
ochronny charakter;

4) mozliwosé realizacji urzadzen niezbednych dla prowadzenia wiasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen dla
wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) mozliwosé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji zwiazanych z regulacja ciekow i
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi o ile nie wymagaja uzyskania zgody na
wylaczenie z produkcji lesnej;

6) mozliwo$¢ wykorzystania wewnetrznych drég lesnych i duktéw, jako dojazdéw do przysiotkow i siedlisk oraz
jako tras wymienionych w ust 3 pkt. 5 pod warunkiem, ze nowe zagospodarowanie nie wymaga uzyskania
zgody na wylaczenie z produkcji lesnej.

5. Na wszystkich terenach zakazuje sig:
1) lokalizacji innych obiektéw budowlanych niz dopuszczone w ust 3;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow;
3) naruszanie urzadzefi melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem ,,ZC1” z
przeznaczeniem podstawowym dla cmentarza.
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2. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy);
3) zielen urzgdzona i obiekty matej architektury.

4. Dla terenu ustala sie:
1) utrzymanie czynnego cmentarza z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi;
2) wykonywanie robét budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,1ZE1 — 80”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zieleni nieurzadzona.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) terenowe szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.

4. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie cigglosci i ochrong istniejacych zasobéw ekologicznych $rodowisk przyrodniczych polan
$rodlesnych i terenow podlesnych;

2) utrzymanie zakrzewien i zadrzewien oraz transformacj¢ gruntéw ornych na trwate uzytki zielone;

3) mozliwoéé realizacji inwestycji zwigzanych z regulacja i konserwacja ciekéw oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w
tych ciekach oraz ochrong przeciwerozyjna;

4) mozliwos¢ realizacji urzadzen zwiazanych z wytyczeniem tras wymienionych w ust 3 pkt. 2 pod warunkiem, ze
nowe zagospodarowanie nie wymaga uzyskania zgody na wylaczenie z produkgji rolnej.

5. Na wszystkich terenach zakazuje sig:
1) lokalizacji innych niz dopuszczone w ust. 3 obiektéw budowlanych;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow;
3) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,2ZE1 — 50”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen z istniejgca zabudows.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa wraz z budynkami gospodarczymi i garazami;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnegtrzne.

4, W terenach ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia wykonywania przebudowy;

2) utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia wykonywania nadbudowy lub rozbudowy na warunkach
okreslonych w§ 9 ust.1 pkt.3;

3) mozliwosé realizacji wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych o pow. zabudowy do 35 m?
sytuowanych w terenie, na ktorym znajduje si¢ budynek mieszkalny, zgodnie z Prawem budowlanym;

4) mozliwos¢ realizacji wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? sytuowanych w terenie, na ktérym znajduje si¢
budynek mieszkalny, zgodnie z Prawem budowlanym.

5. Na wszystkich terenach zakazuje si¢:
1) lokalizacji innych niz dopuszczone w ust. 3 pkt. 1-3 obiektow budowlanych;

2) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow;
3) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujgcych stosunki wodne.
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§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZW1 —16”.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe i zielen przywodna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) przeprawy mostowe i ktadki piesze;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W terenach ustala si¢:
1) utrzymanie cigglosci i ochrong istniejacych w terenach ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezng
niska i wysoka, stanowigca ich otuling biologiczna;
2) obowiazek zachowania naturalnego charakteru brzegéw, za wyjatkiem realizacji prac zabezpieczajacych i
regulacyjnych w niezbgdnym zakresie;
3) dopuszcza sie wykonywanie budowli hydrotechnicznych koniecznych dla realizacji statutowych zadan
administratora cieku zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziows i przeciwerozyjna.

5. Na wszystkich terenach zakazuje sig:
1) zalesienia terenow;
2) lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem okreslonych w ust.3;
3) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow;
4) naruszania urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,Kp1 —4”.
2. Przeznaczenie podstawowe - place i parkingi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty handlowe przy uwzglednieniu parametrow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1 lit.
¢, pkt 2 lit. b i maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

§ 38. 1. Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi z przeznaczeniem podstawowym dla

drég i ulic, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDL1 - odcinek drogi publicznej, powiatowej 1404S klasy L, dla ktérych obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 metrow;

2) KDL2 — 15 - odcinki drogi publicznej, powiatowej 14048 klasy L, wynikajace z wiasnosci;

3) KDL16 — 18 - odcinki drogi publicznej, powiatowej 14038 klasy L, dla ktérych obowiazuje szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 20 metréw;

4) 1KDD1 — 6 - drogi publiczne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 metrow;

5) 1 KDD7 - fragment drogi publicznej klasy D;

6) 2KDD1 — 5 - drogi publiczne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6 do 8 metrow;

7) 3KDD1 — 9 - drogi publiczne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 metrow;

8) KDW1 — 19 - drogi wewngtrzne, dla ktérych obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkow przebiegajacych w obszarach zabudowanych
oraz przypadkéw okreslonych w przepisach odrebnych);
2) obiekty i urzadzenia sluzace ograniczeniu uciagzliwosci komunikacyjnej.

3. W terenach ustala sic mozliwosé wykonywania robot budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,KDX1 - 3",

2. Przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo - jezdne.
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3. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,WZ1 — 8”.

2. Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia i obiekty wodociagow.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki zaplecza technicznego zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione w ust. 2;
3) zielen urzadzona.

4. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wodg:
a) .,.WZ1-7” - istniejace ujgcia wody,
b) ,,WZ8” - istniejacy zbiornik wyréwnawczy;
2) mozliwoéé wykonywania robot budowlanych z zachowaniem wymogéw okreslonych w przepisach Prawa
budowlanego, Prawa ochrony §rodowiska i Prawa wodnego;
3) w obrebie ogrodzonych dziatek obowigzuja zakazy:
a) dziatan mogacych pogorszy¢ jako$¢ wody,
b) stosowania ogrodzefi wyzszych niz 1,8 m.

§ 41. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztaltowania.

§ 42. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 43. Ustala si¢ stawke procentowg dla nieruchomosci, dla ktérych warto§¢ wzrasta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci :

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ,,MN”, SN, NILT, R, AP U, U, o PUP, 207, LUS/UT” -
30% od wzrostu wartosci;
2) dla pozostatych wydzielonych terenéw - 1% od wzrostu wartosci.

Rozdzial IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 44. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wilkowice.
§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wilkowice.

§ 46. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/233/2016

ADA GWHNY Rady Gminy Wilkowice
WILKOWICE z dnia 30 listopada 2016 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gminy Wilkowice we wschodniej czgéci gminy

obeirnu_iacyubszam;odul.me‘ ie] \] 2? 5?_ BF BF 1'm___290|

¢ ki im do ul. Proste] »
:mnznm?\rvs;w;niaw:mmligummym Skala 12000 ArkUSZ. 1
do granic administracyjnych Gminy
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RADA GMINY |
WILKOWICE Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/233/2016

Rady Gminy Wilkowice
z dnia 30 listopada 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wilkowice
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) po zapoznaniu sie z Rozstrzygnieciem Waojta Gminy
Wilkowice i wykazem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice we wschodniej czgéci gminy
obejmujacego obszar od ul. Zywieckiej w kierunku wschodnim do ul. Prostej oraz od ul. Wyzwolenia
w kierunku pétnocnym do granic administracyjnych Gminy”, Rada Gminy Wilkowice postanawia, co
nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 3 dotyczacej
wlaczenia dzialki nr 7-125/14 do terenéw budowlanych.

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,.ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych.

Dziatka nr 7-125/14 jest niezabudowana, wiec ujecie jej do terenéw juz zainwestowanych jest niezgodne
ze stanem faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwigzan niezgodnych
7z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 4 dotyczacej
dopuszczenia dziatki nr 7-185 do zabudowy mieszkaniowej.

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZLz”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono iz
przeznaczone sa do zalesienia. Dla dziatki nr 7-185 wlasciciel uzyskat pozwolenie na budowg budynku
mieszkalnego w ramach istniejacego gospodarstwa rolnego. Pozwolenie na budowg jest prawomocne,
wigc w projekcie planu uwzgledniono obszar objety pozwoleniem na budowe w ramach jednostki 2 ZE
z mozliwoscia prowadzenia robét budowlanych okreslonych w tekscie planu.

Ujecie calej dziatki do terenéw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym oraz
niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby
naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Przyjmuje si¢ stanowisko Woéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 5 dotyczacej
zapisow w tekscie:
a) uwzglednienia w planie mozliwosci rozbudowy o wigcej niz 50% aktualnej powierzchni na dzialce
nr 4- 84;
b) zmiany zapisu § 17.7. projektu uchwaty i uwzglednienia drogi dojazdowej, ewentualnie usunigcia
§ 17.7 w calosci.

Uzasadnienie:

Parametry rozbudowy w jednostkach oznaczonych symbolami 2ZE z pierwotnie proponowanych 25%
zostaly podniesione w zwiazku z licznymi uwagami do wysokosci 50%. Zwigkszenie o wigcej niz 50%
jest nieuzasadnione.

Id: 9AEF1BFE-8713-4AAD-B16E-BFEAB54D98EA. Podpisany Strona 34



Zapisy § 17.7 ,zakladaja utrzymanie istniejacych drog oznaczonych w mapach ewidencyjnych -
z mozliwoscia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej.” Usunigcie ich z tresci uchwaty mogloby uniemozliwic korzystanie z istniejacych dojazdow.

4. Przyjmuje si¢ stanowisko W¢jta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 6 dotyczacej
poszerzenia - zwigkszenia powierzchni zabudowy do 0,30 ha na dziatkach nr 7-1692/6 i 7-1692/7.

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka nr 7-1692/7 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,MN” i w projekcie planu przeznaczona
zostala pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dzialka nr 7-1692/6 zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ czgSciowo w terenie
oznaczonym symbolem ,MN” i ta czgs¢ dziatki w projekcie planu przeznaczona zostala pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna. Pozostata czgs¢ dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ W terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak
oznaczonych terenéw ustalono, iz przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszarow
przylesnych z mozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenow
w planach miejscowych.

Dziatka nr 1692/6 jest niezabudowana, wigc ujecie jej do terenow juz zainwestowanych jest niezgodne
ze stanem faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych
z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 10 dotyczacej
przesunigcia linii zabudowy w kierunku drogi ul. Cmentarnej lub przesunigcia jej w prawa strong
(dotyczy dziatek nr: 7-1711/1; 7-1711/2; 7-1711/5; 7-171 1/4).

Uzasadnienie:

Droga ul. Cmentarna jest droga publiczng. Wyznaczone linie rozgraniczajace ta droge obejmujg jezdnie
wraz ze skarpami wystepujacymi po obu stronach drogi na wysokosci dziatek ujetych w uwadze.
Ustalona linia zabudowy w odleglosci 6 metréw od krawedzi jezdni jest zgodna z przepisami o drogach
publicznych.

6. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 11 dotyczacej
dopuszczenia na terenie obszaru oznaczonego 2ZE35 mozliwosci odtworzenia, odbudowy, poprzednio
istniejacej na tym obszarze zabudowy mieszkalno - zagrodowej w granicach tej zabudowy, na
warunkach okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 3 projektu planu (dotyczy dzialek nr: 4-903; 4-904; 4-905;
4-908/3).

Uzasadnienie:

Wnioskowane dziatki nrd- 903, 4-904 i 4-905 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ W terenie oznaczonym symbolem ,ZLz”. Dla tak
oznaczonych terenéw ustalono, iz przeznaczone sg do zalesienia. Zgodnie z klasyfikacja gruntow dziatki
stanowia uzytek oznaczony symbolem ,Ls” - las i tak zostaly oznaczone w projekcie planu.
Uwzglednienie wniesionej uwagi naruszatoby przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Whioskowana dziatka nr 4-908/3 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw
ustalono, iz przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia
prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej
i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych.

Dzialka nr 4-908/3 jest niezabudowana, wigc ujecie jej do terendw juz zainwestowanych jest niezgodne
ze stanem faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych
7z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7. Przyjmuje sig stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 13 dotyczacej
ustanowienia drogi biegnacej do nieruchomosci na dziatce nr 7-971/37 - jako KDW ul. Gérska.

Uzasadnienie:

Wskazane na zalaczniku graficznym do uwagi dziatki nr 7-3715/4 i 7-1119/9 sa wiasnoscig oséb
prywatnych i nie sa ujete wykazie drog gminnych. Zgodnie z § 17 pkt. 6 »zachowuje sig istniejace drogi
wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntow, a niewydzielone w planie liniami
rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdow ustanowionych w formie odpowiedniej
shuzebnoéci”, tak wiec mozliwy jest dojazd do dziatki ujetej w uwadze (nr 7-971/37) bez koniecznodci
wskazania go na rysunku planu.

8. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 14
dotyczace;j:
a) zmiany sposobu zagospodarowania calej dziatki nr 7-158/3 z 1ZE zielen nieurzadzona na 2 ZE -
zielen z istniejaca zabudowa;
b) uwzglednienia mozliwosci zabudowy czgsci dziatki nr 7-158/3 budynkiem garazowo - warsztatowym
i wybudowania zadaszonych miejsc do parkowania;
¢) uwzglednienia w planie istniejacej drogi gruntowe;.

Uzasadnienie:

Whioskowana dzialka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem LZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszar6w przylesnych z mozliwoscig prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenow w planach miejscowych.

Dziatka jest niezabudowana, wigc ujecie jej do terendw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem
faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami
Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust.] ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie drogi gruntowej jako dojazdu do dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na brak wydzielen
geodezyjnych oraz fakt, iz czes¢ dziatek w drodze gruntowej to las w klasyfikacji. Uwzglednienie drog
bez wydzieleri geodezyjnych oraz bez zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne byloby
sprzeczne z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

9. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 15 dotyczacej
zmiany w planie umozliwiajacej postawienie domku z drewna na dziaice nr 7-850/4.

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZL”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla gospodarki lesne;. Whasciciel dokonal zmiany klasyfikacji dziatki z uzytku ‘Ls” na
,.Ps” jednak umozliwienie realizacji zabudowy na tej dzialce byloby niezgodne z ustaleniami studium.
Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz
art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 16 dotyczacej
nadania dziatce nr 4-897 statusu dziatki budowlanej

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,,ZE”. Dla tak oznaczonych terenow ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscig prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenow w planach miejscowych.

Dziatka nr 4-897 jest niezabudowana, wigc ujecie jej do terendw juz zainwestowanych jest niezgodne ze
stanem faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych
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z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisOw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust.]1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Przyjmuje sie stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 17 dotyczacej:
a) naniesienia na rysunek planu budynkéw na dzialce nr 4-64/2 i zmiane klasyfikacji na tereny
z istniejaca zabudowa;
b) wprowadzenia zapisow umozliwiajacych budowe nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw
matej architektury w celu rozwoju gospodarstwa agroturystycznego na dzialkach nr: 4-64/2; 4-64/3;
4-66; 4-70; 4-71; 4-73; 4-76;
¢) umieszczenia na rysunku planu drég prowadzacych do przysiotkow.

Uzasadnienie:

Projekt planu wykonuje si¢ na mapach gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. Zgloszenie wykonania obiektow budowlanych na dzialce nalezy do inwestora/
whasciciela nieruchomoéci. Na dzialce 4-64/2 w uzyskanych mapach brak jest uwidocznionych
budynkéw. Przedstawiona przez —wlascicieli geodezyjna inwentaryzacja zagospodarowania
nieruchomosci z wrzesnia 2016roku nie ma odzwierciedlenia w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym.

Czesé zainwestowanych dziatek objetych uwaga zostala ujeta w projekcie planu jako teren zieleni
z istniejaca zabudowa. Wprowadzenie zapisow umozliwiajacych realizacje nowych budynkow
mieszkalnych lub zabudowy zagrodowej, w ktérej mozna prowadzi¢ dziatalno$¢ agroturystyczna jest
niezgodna z ustaleniami Studium. Przyjecie rozwigzan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby
naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzglednienie drég gruntowych jako dojazdu do dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na brak wydzielen
geodezyjnych oraz fakt iz czes¢ dzialek w drodze gruntowej to las w klasyfikacji. Uwzglednienie drog
bez wydzielen geodezyjnych oraz bez zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne byloby
sprzeczne z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leénych.

12. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 18
dotyczacej:
a) dopuszczenia malej architektury w terenach 1ZE;
b) przekazania dziatki nr 4-35 z przeznaczeniem na droge gminng.

Uzasadnienie:

Obiekty malej architektury zgodnie z definicja zawarta w prawie budowlanym to m.in. kapliczki, posagi,
wodotryski, hustawki $mietniki. Zgodnie z definicjq zawarta w uchwale przez zielen nieurzadzong -
rozumie sie tereny polan i obszaréw przylesnych z gruntami rolnymi, gruntami zadrzewionymi
i zakrzewionymi oraz nieuzytkami - to brak jest podstaw do realizacji w tych terenach obiektéw malej
architektury.

Dzialka nr 4-35 to zgodnie z klasyfikacja gruntow las, wigc nie moze byé przeznaczona na droge

gminng.

13. Przyjmuje sig stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi mr 19 dotyczacej
uwzglednienia mozliwosci zabudowy gospodarczej, ktéra jest niezbedna do prowadzenia
specjalistycznych upraw zi6l i warzyw na dzialce nr 4-52.

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoécia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. Dzialka nr 4-52 jest
niezabudowana, wigc ujecie jej do terenéw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym
oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazaf niezgodnych z ustaleniami Studium byloby
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naruszeniem przepisébw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

14. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 20 dotyczacej
zmiany planowanego 2ZE na UT lub réwnowazne z mozliwoscig wykonywania robot budowlanych na
dzialce nr 4-43.

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terendéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. Przeznaczenie dziatki na
ushugi turystyki ,,JUT” jest niezgodne z ustaleniami Studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych
z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Przyjmuje sig stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 21 dotyczacej:
a) mozliwosci zabudowy pétnocno-zachodniej czgsci dziatki nr 7-78/3 (pow. 30a) obiektem mieszkalno-
uslugowym - pensjonat z czeécig gastronomiczng i polem biwakowym (funkcja MN/U); budowy
budynku garazowo - warsztatowego w potnocnej czesci dziatki - funkcja MN; pozostawienia
pozostalej czesci dzialki jako miejsce upraw ogrodowych z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci
pszczelarskiej i upraw sadowniczych (funkcja R);
b) uwzglednienia drogi dojazdowej przez wydzielenie drogi wewnetrznej - dotyczy dziatek nr: 7-78/5;
7-3794/8,;
¢) zmiany lub usunigcie zapisu § 17.7. tekstu planu.

Uzasadnienie:

Whioskowana dzialka zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscig prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terendw w planach miejscowych. W planie ujeto
zainwestowana cze$¢ dziatki z mozliwoscia rozbudowy oraz realizacji budynkéw gospodarczych.
Realizacja nowych obiektéw mieszkalno- ustugowych i warsztatowych jest niezgodne z ustaleniami
Studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9
ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie drogi wewnetrznej jako dojazdu do wskazanych dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na
brak wydzielefi geodezyjnych oraz fakt, iz czgs¢ wskazanych w uwadze dzialek to las. Wskazane
w uwadze dziatki nie sa wlasnoscia zglaszajacego uwage i zmiana przeznaczenia tych terenow
naruszalaby art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje
uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego gruntow.

Zapisy § 17.7 ,zakladaja utrzymanie istniejacych drég oznaczonych w mapach ewidencyjnych -
z mozliwoscia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej.” Usunigcie ich z tresci uchwaty mogloby uniemozliwic korzystanie z istniejacych dojazdéw.

16. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 22 dotyczacej
dziatki nr 7-135/6, w szczegdlnoscei:
a) umozliwienia budowy budynku mieszkalnego z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci
agroturystycznej;
b) objecia strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej catej jednostki UT2.

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowe;j i rekreacyjnej pod
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warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. W planie ujeto
zainwestowang cze$¢ dziatki 7-135/6 z mozliwoscia rozbudowy oraz realizacji budynkow
gospodarczych. Realizacja nowych obiektéw mieszkalnych lub zagrodowych, w ktérych mozna
prowadzié dziatalnos¢ agroturystyczng jest niezgodna z ustaleniami Studium. Przyjecie rozwiazan
niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Strefy ochrony konserwatorskiej ustalone zostaty w trybie uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Brak jest przestanek do objecia ochrong
innych terendw niz te, ktére zostaly uzgodnione z wlasciwym do tego organem.

17. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 23 dotyczacej
dziatki nr 7-39/2, w szczegdlnosci:
a) poszerzenia granic jednostki 2ZE40 o 30 m w kierunku pétnocno-wschodnim i umozliwienia budowy
budynku gospodarczego (owczarni z bacéwka) zwiazanego hodowla owiec:
b) umieszczenia na rysunku planu drogi.

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone s3 dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terendw w planach miejscowych. Dziatka nr 7-39/2 jest
niezabudowana, wiec ujecie jej do terenéw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym
oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium bytoby
naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Istniejace wydzielone dziatki bedace dojazdem do nieruchomosci maja zmienna szerokosé i nie na calym
przebiegu szerokos¢ odpowiadajaca parametrom drogi dojazdowej. Ponadto cze$¢ dzialek to
w klasyfikacji gruntéw las. Uwzglednienie ich jako droga dojazdowa byloby naruszeniem przepiséw
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

18. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 24 dotyczace;j:

a) przesunigcia granicy jednostki 2ZE35 (dotyczy dziatki nr 7-125/8) o 70m w kierunku potudniowo-
zachodnim;

b) mozliwosci wybudowania budynku mieszkalnego zwiazanego z dzialalnoscig agroturystyczna oraz
budynkéw gospodarczo - inwentarskich na dzialce nr 7-125/8;

¢) umieszczenia na rysunku istniejacej drogi;

d) korekty granic strefy ochrony posredniej ujecia wody (dotyczy dzialek nr: 7-39/2; 7-67/5; 7-92/1;
7-99/2; 7-125/8; 7-139/3; 7-141).

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka nr 7-125/8 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ W terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenow
ustalono, iz przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia
prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej
i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenow w planach miejscowych.
W planie ujeto zainwestowana cze$¢ dziatki z mozliwoscia rozbudowy oraz realizacji budynkow
gospodarczych. Realizacja nowych obiektow mieszkalnych lub zagrodowych, w ktérych mozna
prowadzi¢ dziatalno$¢ agroturystyczna jest niezgodna z ustaleniami Studium. Przyjecie rozwiazan
niezgodnych z ustaleniami Studium bytoby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Istniejace wydzielone dziatki bedace dojazdem do nieruchomosci maja zmienng szeroko$¢ i nie na catym
przebiegu szerokos¢ odpowiadajaca parametrom drogi dojazdowe;j.

Ponadto cze$é dzialek to w klasyfikacji gruntow las. Uwzglednienie ich jako droga dojazdowa byloby
naruszeniem przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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Strefa ochrony posredniej dla ujecia wody ustanawiana jest na podstawie przepiséw odrgbnych i w
planie miejscowym nie moze byé dokonywana korekta jej zasiggu, gdyz wykracza to poza kompetencje
gminy.

19. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 25 dotyczace]
mozliwoéci budowy budynkéw agroturystycznych i ushug turystycznych koniecznych z rozbudowa
hodowli koni na dzialce nr 4-86.

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terendw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. W planie ujgto
zainwestowana cze$é dziatki z mozliwoécia rozbudowy oraz realizacji budynkéw gospodarczych.
Realizacja nowych obiektéw turystycznych i nowej zabudowy zagrodowej, w ktorej mozna prowadzié
dzialalno$é agroturystyczna byloby sprzeczne z ustaleniami Studium. Przyjecie rozwiazafh niezgodnych
z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

20. Przyjmuije si¢ stanowisko Wo6jta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 26 dotyczacej:
a) zmiany przeznaczenia dzialek nr 3-525 i 3-365/2 z 2ZE na budowlane MN;
b) przywrdcenia dzialce nr 7-4662 statusu parceli budowlanej MN;
¢) uwzglednienia istniejacych drog.

Uzasadnienie:

Whioskowane dziatki nr  3-525 i 3-365/2 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak
oznaczonych terendéw ustalono, iz przeznaczone sa dla zieleni nieurzgdzonej polan i obszarow
przylesnych z mozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw
w planach miejscowych. W planie ujeto zainwestowana czes¢ dzialek z mozliwoécia rozbudowy oraz
realizacji budynkéw gospodarczych. Przeznaczenie tych terenow na ,,budowlane MN” byloby sprzeczne
z ustaleniami Studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium bytoby naruszeniem
przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dziatka nr 7-4662 jest dziatka niezainwestowana w znacznej czgsci zalesiong wiec ujecie jej do terendw
juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium.
Uwzglednienie drég bez wydzielen geodezyjnych oraz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne byloby sprzeczne z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

21. Przyjmuje sig stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 27 dotyczacej
uwzglednienia w planie istniejacych drog dojazdowych do posesji na dzialce nr 7-158/1.

Uzasadnienie:

Uwzglednienie drog bez wydziele geodezyjnych ustanowionych jako shuzebnosci dojazdu oraz bez
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne byloby sprzeczne z ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

22. Przyjmuje sig stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 28 dotyczacej
mozliwosci budowy na dzialce nr 4-89 budynkéw gospodarczych, agroturystycznych, ustug turystyki
zwiazanych z hodowla koni i organizacja kuligow.

Uzasadnienie:

Whioskowana dzialka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenow ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. W planie ujeto
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zainwestowana cze$¢ dzialki z mozliwoscia rozbudowy oraz realizacji budynkéw gospodarczych.
Realizacja nowych obiektow turystycznych i nowej zabudowy zagrodowej, w ktorej mozna prowadzié
dzialalnos¢ agroturystyczng bylaby sprzeczna z ustaleniami Studium. Przyjgcie rozwiazan niezgodnych
z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

23. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 29 dotyczacej
wykorzystania obecnego budynku oraz fundamentu budynku i uwzglednienie mozliwosci prowadzenia
agroturystyki oraz zabudowy obiektem mieszkalno - ustugowym (funkcja MN/U), na dziatkach nr 4- 91
14-88.

Uzasadnienie:

Whnioskowane dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajdujg si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. W planie ujeto
zainwestowang czg$¢ dziatki nr 4- 91 z mozliwoscia rozbudowy oraz realizacji budynkéw
gospodarczych. Realizacja nowych obiektéw mieszkalno-ustugowych i nowej zabudowy zagrodowej,
w ktérej mozna prowadzi¢ dzialalnos¢ agroturystyczna bylaby sprzeczna z ustaleniami Studium.
Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

24. Przyjmuje sig stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 30 dotyczacej
mozliwosci budowy budynkéw, na dziatkach nr 7-58 i 7-59, w celach agroturystycznych oraz
infrastruktury agroturystyczne;j.

Uzasadnienie:

Wnioskowane dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajdujg si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. W planie ujeto
zainwestowang czg$¢ dzialek z mozliwoscia rozbudowy oraz realizacji budynkéw gospodarczych.
Realizacja nowych obiektéw nowej zabudowy zagrodowej, w ktorej mozna prowadzié dzialalnosé
agroturystyczna bylaby sprzeczne z ustaleniami Studium. Przyjecie rozwigzan niezgodnych
z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

25. Przyjmuje sig stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 32 dotyczace;j:

a) mozliwosci zabudowy péinocno-zachodniej czesei dziatki nr 7-544/1 (pow. 20a) do wykorzystania
jako ,.siedlisko z zabudowg gospodarcza”;

b) wykorzystania istniejacego fundamentu w zachodniej czeéci dziatki nr 7-4859 (pb407) na budowe
domu mieszkalnego - ekologiczne budownictwo mieszkaniowe MN;

¢) uwzglednienia drogi dojazdowej przez wydzielenie drogi wewngtrznej - dotyczy dzialek nr: 93; 96;
7-92/2; 7-214/129; 7-108; 7-106; 7-104; 7-189;

d) uwzglednienia i naniesienia w planach domu i zabudowan gospodarczych na dzialkach nr 7-544/2
i7-214/25.

Uzasadnienie:

Whioskowane dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja sie¢ w terenie oznaczonym symbolem ,.ZE”. Dla tak oznaczonych terendw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przyleénych z mozliwoscig prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych.
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Cze$é zainwestowang dzialki nr 7- 544/1 uwzgledniono w projekcie planu jako teren zieleni
nieurzadzonej z istniejaca zabudowa. Przeznaczenie niezainwestowanego terenu pod budowg siedliska
jest niezgodne z ustaleniami studium.

Dzialka nr 7-4859 jest niezabudowana, wigc ujecie jej do terenéw juz zainwestowanych jest niezgodne
ze stanem faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium. Ponadto dziatka nr 7-4859 o pow. ok. 100
m? jest w odleglosci ok. 3 metréw od granicy lasu co uniemozliwia jej zabudowe ze wzgledu na przepisy
pozarowe.

Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie drogi wewngtrznej jako dojazdu do wskazanych dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na
brak wydzielen geodezyjnych oraz fakt iz czg$¢ wskazanych w uwadze dziatek to las. Wskazane
w uwadze dzialki nie sg wlasnoscia zglaszajacego uwage i zmiana przeznaczenia tych terendw
naruszataby art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
nakazuje uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego gruntéw oraz naruszenie
przepiséw ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych.

Dziatki nr 7-544/2 i 7-214/25 sa niezabudowane i zgodnie z klasyfikacja gruntéw to las.

26. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 34 dotyczacej
dopuszczenia dziatek nr 4-68 i 4-67/2 do zabudowy mieszkaniowej.

Uzasadnienie:

Whioskowane dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZL”. Dla tak oznaczonych terenow ustalono, iz
przeznaczone sa dla gospodarki lesnej. Zgodnie z klasyfikacja gruntéw dzialki stanowia uzytek
oznaczony symbolem ,Ls” - las i tak zostaly oznaczone w projekcie planu. Uwzglednienie wniesionej
uwagi naruszaloby przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz przyjecie rozwiazan
niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

27. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 35 dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 4-92 z 1ZE/2ZE na dziatk¢ budowlana MN oraz rolna R.

Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terendéw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. W projekcie planu
uwzgledniono zainwestowang czeé¢ dzialki jako teren ,zieleni z istniejaca zabudowa”. Pozostata czesé
dzialki to teren ,,zieleni nieurzadzonej”, w ktérej dopuszczone jest uzytkowanie rolnicze. Przeznaczenie
dziatki na tereny ,MN” jest niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych
z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

28. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 37 dotyczacej
zakwalifikowania dzialek nr 7-1701/1 i 7-1701/2 jako tereny budowlane.

Uzasadnienie:

Whioskowane dzialki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszarow przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. Dzialki sa niezabudowana,
wiec ujecie ich do terenéw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym oraz niezgodne
7 ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazafn niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem
przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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29. Przyjmuje sie stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 38 dotyczacej:
a) naniesienia na planie istniejacego garazu na dziatce nr 7-125/13;
b) zmiany kategorii dziatek nr 7-139/6 i 7-139/4 pod ew. malg architekture.

Uzasadnienie:

Projekt planu wykonuje si¢ na mapach gromadzonych w pafstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. Zgloszenie wykonania obiektéw budowlanych na dzialce nalezy do inwestora/
wlasciciela nieruchomogci.

Obiekty malej architektury zgodnie z definicja zawarta w prawie budowlanym to m.in. kapliczki, posagi,
wodotryski, hustawki $mietniki. Poniewaz dziatka nr 7-139/4 przeznaczona jest w projekcie planu pod
realizacj¢ parkingu, a dziatka nr 7-139/6 to ,zielen nieurzadzona” to brak jest podstaw do realizacji
w tych terenach obiektéw malej architektury.

30. Przyjmuje sie stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 39 dotyczacej:
a) przeksztalcenia dziatki 7-4860 i czesci dziatki 7-166 z 2ZE na funkcje MN;
b) poszerzenia dzialtki 7-4860 i czgsci dziatki 7-166 o czgs¢ péocno - wschodnig o 20a.

Uzasadnienie:

Whnioskowane dzialki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terendéw w planach miejscowych. W projekcie planu
uwzgledniono zainwestowana czes$¢ dziatek jako teren ,.zieleni z istniejaca zabudowa™. Pozostala czesé
to teren ,,zieleni nieurzadzone;j”, w ktorej dopuszczone jest uzytkowanie rolnicze.

Przeznaczenie dzialek na tereny MN jest niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwigzan
niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

31. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 40 dotyczacej
dodania do zapiséw uchwaly tresci; ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia zabudowy schroniska
»,Widok na Tatry” wraz z budynkiem gospodarczym, wiatg, urzadzeniami pomocniczymi i malq
architektura w ramach odtworzenia bylego schroniska o tej samej nazwie.” - dla dzialki nr 4-14

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
znajduje sig w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowe;j i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. Dla dziatki nr 4-14
wladciciel uzyskal pozwolenie na budowe schroniska turystycznego goérskiego ,,Widok na Tatry”.
Pozwolenie na budowe jest prawomocne, wigc w projekcie planu uwzgledniono obszar objety
pozwoleniem na budowe w ramach jednostki 2 ZE z mozliwoscia prowadzenia robét budowlanych
okreslonych w tekscie planu. Opis inwestycji ujety jest w pozwoleniu na budowe, wigc powtdrzenie
w projekcie planu jest bezzasadne.

32. Przyjmuje sie stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 41 dotyczacej
dopuszczenia budowy budynkéw gospodarczych, mozliwosci ich odbudowy, zmian sposobu
uzytkowania, poszerzenia granic jednostki 2ZE zgodnie z zalaczonym opisem dokladnego
zagospodarowania i zalacznikiem graficznym, na dziatkach nr 4-909/1 i 4-7/1.

Uzasadnienie:

Whnioskowane dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod

Id: 9AEF1BFE-8713-4AAD-B16E-BFEAB54D98EA. Podpisany Strona 43



warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenow w planach miejscowych. Dziatki sq niezabudowane,
wigc ujecie ich do terendw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym oraz niezgodne
z ustaleniami studium. Przyjecie rozwigzan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem
przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

33. Przyjmuje sie stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 42 dotyczacej
mozliwoéci postawienia wiaty, zadaszenia wolnostojacego oraz kempingu dla turystéw, na dzialce
nr 7- 28 i cze$ci dziatki nr 7-27 - wg zalacznika.

Uzasadnienie:

Whioskowane dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowe;j i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. Dziatki sa niezabudowane,
wigc ujecie ich do terendw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym oraz niezgodne
z ustaleniami studium. Przyjecie rozwigzan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem
przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto dziatka nr 28 ma zmienng szeroko$¢ od 2 do 10 metréw co uniemozliwia jej zabudowg ze
wzgledu na przepisy pozarowe od granicy lasu.

34. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 43 dotyczacej:
a) uwzglednienia drogi dojazdowej do nieruchomosci na dziatkach nr 7-78/5 i 7-3794/8;
b) zmiany lub usunigcie zapisu § 17.7. tekstu uchwaty.

Uzasadnienie:

Uwzglednienie drogi wewnetrznej jako dojazdu do wskazanych dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na
brak wydzielen geodezyjnych oraz fakt iz czes¢ wskazanych w uwadze dzialek to las. Wskazane
w uwadze dziatki nie sa wlasno$cia zglaszajacego uwage i zmiana przeznaczenia tych terenéw
naruszalaby art. 10 ust 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje
uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego gruntéw oraz naruszenie przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zapisy § 17.7 .zakladaja utrzymanie istniejacych drég oznaczonych w mapach ewidencyjnych -
z mozliwoscia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej.” Usuniecie ich z tresci uchwaty mogloby uniemozliwi¢ korzystanie z istniejacych dojazdow.

35. Przyjmuje sig stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 45 dotyczacej
stworzenia pola biwakowego na dzialce nr 4-64/4.

Uzasadnienie:

Dziatka nr 4-64/4 o powierzchni ponad 2 ha w péinocnej czgéci jest zainwestowana i objeta w projekcie
planu zapisami dla jednostek 2ZE. Pozostata cze$¢ w wigkszosci polozona jest w zasiggu granicy
ustanowionej strefy ochrony posredniej ujecia wody. Zgodnie 2z przepisami odrgbnymi ftj.
rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej na terenie ochrony posredniej zabrania sig
miedzy innymi urzadzania nowych obozowisk. Tak wigc uwzglednienie uwagi stanowitoby naruszenie
przepiséw odrebnych.

36. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 46 dotyczace)
dzialek nr 7-135/4 i 7-135/17, w szczegolnosei:
a) poszerzenia obszaru oznaczonego symbolem 2ZE32 w kierunku péinocnym o 40 m;
b) nie wprowadzania strefy ochrony konserwatorskiej.

Uzasadnienie:

Obszar oznaczony symbolem 2ZE32 zostal poszerzony zgodnie z uwaga, jednakze tylko o 30 metrow
w kierunku pétocnym, gdyz poza tym obszarem jest las i jego przeznaczenie pod zainwestowanie
bytoby niezgodne z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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Strefy ochrony konserwatorskiej ustalone zostaly w trybie uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Brak jest przeslanek do likwidacji
terendw objetych strefa czgsciowej ochrony konserwatorskiej, ktore zostaty uzgodnione z wlasciwym do
tego organem.

37. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 47 dotyczacej
mozliwosci budowy zabudowan gospodarczych, garazy, malej architektury na dziatkach nr: 4-907;
4-906; 4-902; 4-916; 4-925.

Uzasadnienie:

Wnioskowane dziatki nr 4-902,4-906,4-916 i 4-925 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZL”. Dla tak
oznaczonych terenow ustalono, iz przeznaczone sg dla gospodarki lesnej. Zgodnie z klasyfikacja
gruntow dziatki stanowig uzytek oznaczony symbolem ,.Ls” - las i tak zostaly oznaczone w projekcie
planu. Dziatka nr 4- 907 jest niezabudowana, wigc ujgcie jej do terenéw juz zainwestowanych jest
niezgodne ze stanem faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium. Uwzglednienie wniesionej
uwagi naruszaloby przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz przyjecie rozwiazan
niezgodnych z ustaleniami Studium, byloby naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

38. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 49 dotyczacej:
a) mozliwosci zabudowy poludniowej czesci dzialki obiektem mieszkalno - uslugowym oraz pétnocno -
wschodniej czgsci zabudowa letniskowa, pozostata czgs¢ jako uprawy ekologiczne i wypas owiec
(wg zalacznika) - dotyczy dziatek nr: 7-106; 7-108; 7-214/15;
b) uwzglednienia drogi dojazdowej przez wydzielenie drogi wewnetrznej - dotyczy dziatek nr: 93; 96;
7-92/2; 7-214/129; 7-108; 7-105.

Uzasadnienie:

Wnioskowane dziatki 7-106; 7-108; 7-214/15 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,,ZE”. Dla tak
oznaczonych terenow ustalono, iz przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw
przylesnych z mozliwo$cig prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejagcej zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw
w planach miejscowych. W projekcie planu uwzgledniono dziatki jako teren ,,zieleni z istniejaca
zabudowa. Przeznaczenie dzialek na tereny mieszkalno - ustugowe i zabudowe letniskowg jest
niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby
naruszeniem przepisow art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Uwzglednienie drogi wewngtrznej jako dojazdu do wskazanych dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na
brak wydzielenn geodezyjnych oraz fakt, iz czes$¢ wskazanych w uwadze dzialek to las. Wskazane
w uwadze dzialki nie sa wlasnoscig zglaszajacego uwage i zmiana przeznaczenia tych terendw
naruszalaby art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje
uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego gruntdw oraz naruszenie przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

39. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 50 dotyczace;j:
a) mozliwos¢ zabudowy dziatek nr 7-107 i 7-4858 obiektem mieszkalno - ustugowym przeznaczonym
pod dziatalnos¢ agroturystyczng (funkcja MN/U);
b) uwzglednienia drogi dojazdowej przez wydzielenie drogi wewnegtrznej - dotyczy dzialek nr: 93; 96;
92/2; 7-214/129; 7-108; 7-105.

Uzasadnienie:

Whnioskowane dzialki nr 7-107 1 7-4858 zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak
oznaczonych terenéw ustalono, iz przeznaczone s3 dla zieleni nieurzadzonej polan i obszarow
przylesnych z mozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenow
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w planach miejscowych. W projekcie planu uwzgledniono dziatki jako teren ,zieleni z istniejacy
zabudowa. Przeznaczenie dzialek na tereny mieszkalno - ushugowe jest niezgodne z ustaleniami studium.
Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium bytoby naruszeniem przepis6éw art. 9 ust. 4 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie drogi wewnetrznej jako dojazdu do wskazanych dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na
brak wydzielen geodezyjnych oraz fakt, iz czgs¢ wskazanych w uwadze dzialek to las. Wskazane
w uwadze dziatki nie s3 wlasnoscia zglaszajacego uwage i zmiana przeznaczenia tych terenéw
naruszalaby art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje
uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego gruntéw oraz naruszenie przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

40. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 51 dotyczacej
mozliwosci budowy doméw, obiektéw w celu prowadzenia agroturystyki na dziatkach nr: 7-47; 7-46:
7-195; 7-42; 7-65.

Uzasadnienije:

Whioskowane dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajdujg si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone s dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy Jjednorodzinnej, zagrodowe;j i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych.

W projekcie planu uwzgledniono zainwestowana czeé¢ dzialek nr 7- 47 i 7-4654 Jako teren ,.zieleni
z istniejaca zabudowa. Dzialki nr 7-42, 7-46, 7-195,7- 65 sg niezabudowane, wigc ujecie jej do terenow
Juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym oraz niezgodne z ustaleniami studium.
Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium bytoby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz
art. 20 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

41. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 52 dotyczacej
Zmiany przeznaczenia dziatki nr 7-158/4 z 2ZE i 1ZE na budowlang MN oraz R,

Uzasadnienie:

Wnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terendéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy Jjednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. W projekcie planu
uwzgledniono zainwestowana cze$é¢ dzialki jako teren ,,zieleni z istniejacg zabudows”. Pozostala czesé¢
to teren ,.zieleni nieurzadzonej”, w ktérej dopuszczone jest uzytkowanie rolnicze. Przeznaczenie dzialki
na tereny ,,MN” jest niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami
Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

42. Przyjmuje sig stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 55 dotyczace;:
a) wprowadzenia zapisow umozliwiajacych budowe nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéow
matej architektury celem rozwoju gospodarstw agroturystycznych, a w zwiazku z tym poszerzenie
granic jednostek 2ZE;
b) umieszczenia na rysunku planu drég prowadzacych do przysiotkow, gdzie wlasciciele dzialek po
ktérych one biegna deklaruja ich nieodptatne przekazanie na rzecz gminy.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczylo tereny oznaczone
symbolem ,,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej
polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej
zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych
terenéw w planach miejscowych. W Studium nie przewidziano realizacji nowej zabudowy w tak
oznaczonych obszarach. Dopuszczenie w projekcie planu realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
Jest niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby
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naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust, | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzglednienie drog wewngtrznych jako dojazdu do dzialek Jest niemozliwe ze wzgladu na brak
wydzielen geodezyjnych oraz fakt iz czg$¢ dzialek to las. Zmiana przeznaczenia tych terenéw
naruszataby art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje
uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego gruntdw oraz naruszenie przepiséw
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

43. Przyjmuije si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 56 dotyczacej
uwzglednienia drogi dojazdowej do nieruchomogci.

Uzasadnienie:

Istniejace wydzielone dziatki bedace dojazdem do nieruchomosci maja zmienng szerokos$¢ i nie na calym
przebiegu szeroko$é odpowiadajaca parametrom drogi dojazdowej. Ponadto cze$¢ dziatek to
w klasyfikacji gruntéw las. Uwzglednienie ich jako droga dojazdowa byloby naruszeniem przepiséw
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych.

44. Przyjmuje si¢ stanowisko Woéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 57 dotyczacej
uwzglednienia dziatki nr 7- 4859 (pb 407) jako budowlane;j.

Uzasadnienie: _

Whnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem .ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. Dziatka jest
niezabudowana, wigc ujecie jej do terenow juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym
oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjgcie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby
naruszeniem przepisdw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto dziatka nr 7- 4859 o pow. ok. 100 m? Jjest w odleglosci ok. 3 metréw od granicy
lasu co uniemozliwia jej zabudowe ze wzgledu na przepisy pozarowe.

45. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 58 dotyczacej
zmiany przeznaczenia $rodkowej i wschodniej czeéci dzialki nr 4-920 zgodnie z aktualnym
wykorzystaniem - turystyka biwakowo - letniskowa oraz mozliwosci postawienia lekkiego budynku
letniskowego.

Uzasadnienie:

Wnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem ,ZL”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla gospodarki lesnej. Zgodnie z klasyfikacja gruntéw dziatka stanowi uzytek
oznaczony symbolem ,,Ls” - las i tak zostala oznaczona w projekcie planu. Uwzglednienie wniesionej
uwagi naruszaloby przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz przyjecie rozwigzan
niezgodnych z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

46. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 60 dotyczacej
dziatki nr 4-898, w szczegdlnosci:
a) dopuszczenia do odbudowy budynku;
b) mozliwosci poszerzenia powierzchni zabudowy;
¢) mozliwosci budowy budynkéw gospodarczych rolnych i wypasu owiec.

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terendéw ustalono, iz
przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy Jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
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warunkiem Jjednoznacznego wskazania tych terenéw w planach migjscowych, Dziatka Jest
niezabudowana, wiec ujecie jej do terenow juz zainwestowanych Jest niezgodne ze stanem faktycznym
oraz niezgodne z ustaleniami studjum. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby
naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

47. Przyjmuje sie stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 61 dotyczacej
poszerzenia granic jednostki 2 ZE11 w kierunku potudniowym 40 m - na dzialce nr 4-897.

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oOznaczonych terenéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy Jednorodzinne;, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. Dziatka jest
niezabudowana, wigc ujecie jej do terendw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym
oraz niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwigzan niezgodnych z ustaleniami Studium byloby
naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

48. Przyjmuje sie stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 63 dotyczacej:
a) zachowania mozliwosci wznoszenia nowych obiektow w zakresie ograniczonym i kontrolowanym;
b) naniesienia na mapie drogi do siedliska:
¢) mozliwo$ci wzniesienia domu letniskowego na niezabudowanej dzialce nr 7-4656.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami Studium w terenach oznaczonym symbolem ,.ZE” utrzymuje si¢ jedynie istniejaca
zabudowe. Projekt planu dopuszcza realizacje obiektow gospodarczych w ograniczonym zakresie bez
mozliwo$ci wznoszenia nowych obiektéw mieszkalnych, ustugowych itd.

Uwzglednienie drog wewnetrznych jako dojazdu do dzialek Jest niemozliwe ze wzgladu na brak
wydzielefi geodezyjnych oraz fakt iz czgs¢ dzialek to las. Zmiana przeznaczenia tych terendw
naruszataby art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje
uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego gruntéw oraz naruszenie przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Whnioskowana dziatka zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE”. Dla tak oznaczonych terendéw ustalono, iz
przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia
gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy Jjednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod
warunkiem jednoznacznego wskazania tych terenéw w planach miejscowych. Dziatka jest
niezabudowana, wigc ujecie Jej do terenéw juz zainwestowanych jest niezgodne ze stanem faktycznym
oraz niezgodne z ustaleniami studium., Przyjecie rozwiazan dotyczacych budowy nowych obiektow
niezgodnie z ustaleniami Studium byloby naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b) umieszczenia na rysunku planu drég prowadzacych do przysiotkow.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczylo tereny oznaczone
symbolem ,,ZE”. Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej
polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscig prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej
zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych
terenow w planach miejscowych. W Studium nie przewidziano realizacji nowej zabudowy w tak
oznaczonych obszarach. Dopuszczenie w projekeie planu realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
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Jest niezgodne z ustaleniami studium. Przyjecie rozwigzan niezgodnych z ustaleniami Studium bytoby
naruszeniem przepiséw art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwzglednienie droég wewngtrznych Jjako dojazdu do dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na brak
wydzielen geodezyjnych oraz fakt iz czgsC dziatek to las. Zmiana przeznaczenia tych terenéw
naruszataby art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje
uwzglednianie uwarunkowari wynikajacych ze stanu prawnego gruntéw oraz naruszenie przepiséw
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

50. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nie uwzglednienia uwagi nr 65 dotyczacej
dzialek nr 4-80 i 4-81, w szczeg6lnosci:
a) poszerzenia jednostki 2ZE20 o 35 m w kierunku zachodnim;
b) zmiany zapiséw w celu umozliwienia wybudowania budynku mieszkalnego Zwigzanego
z dzialalnoscia agroturystyczna oraz budynku inwentarskiego i budynku przechowalni owWoCcOw;
¢ ) umieszczenia na rysunku istniejacej drogi.

Uzasadnienie:

Whioskowane dzialki nr 4-80 i 4-81 ( nowe nr 4-931/1, 4-931/2, 4-931/3, 4-931/3) zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w terenie oznaczonym
symbolem ,.ZE”, Dla tak oznaczonych terenéw ustalono, iz przeznaczone s dla zieleni nieurzadzonej
polan i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej
zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej pod warunkiem jednoznacznego wskazania tych
terenéw w planach miejscowych.

W projekcie planu uwzgledniono zainwestowana czg$¢ dzialek nr 4-80 i 4-81 wraz z dodatkowym
terenem jako teren ,zieleni z istniejaca zabudowa. Realizacja nowych obiektéw nowej zabudowy
zagrodowej, w ktérej mozna prowadzié dzialalnogé agroturystyczna bylaby sprzeczna z ustaleniami
Studium. Przyjecie rozwiazan niezgodnych z ustaleniami Studium bytoby naruszeniem przepiséw art. 9
ust. 4 oraz art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie drég wewngtrznych jako dojazdu do dzialek jest niemozliwe ze wzgladu na brak
wydzielei geodezyjnych oraz fakt iz cze$é¢ dzialek to las. Zmiana przeznaczenia tych terenéw
naruszalaby art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje
uwzglednianie uwarunkowafi wynikajacych ze stanu prawnego gruntéw oraz naruszenie przepiséw

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. /_7
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RADA GMINY Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIX/233/2016
WILKOWICE Rady Gminy Wilkowice

z dnia 30 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WILKOWICE
0 sposobie realizacji zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 200

» poz. 885 z poézniejszymi zmianami), finansowan
~ Z zastrzezeniem punktow 2, 3 i 4.

ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
9 roku o finansach publicznych (Dz. U.
e beda zbudzetu gminy Wilkowice,

2. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unij Europejskiej, stosownie do art. 5 ust
1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz.
z pozniejszymi zmianami) oraz art. 3

U. z 2013r., poz. 885
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada
Jjednostek samorzadu terytorialnego (t.j.

2003 roku o dochodach
Dz. U.z2014r.,, poz. 1115 z pozniejszymi zmianami).,

3. Dopuszcza sig finansowanie lub dofinansowanie

ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie do
art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz.
885 z pézniejszymi zmianami),

4. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw

podmiotéw prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008r.
0 partnerstwie publiczno - prywatnym

(Dz. U. z 2015r., poz. 696 z pozniejszymi zmianami).
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