Projekt

z dnia 2017 1.
Zatwierdzony przez ........cc.cecceeeeenee.

UCHWAELA NR. ......ccceeeeeeeeeee
RADY GMINY WILKOWICE
zdnia ...ccooeeeeeeeenns 2017 r

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice
w zachodniej cze$ci gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej
i ul. Szczyrkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017r., poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

Rada Gminy Wilkowice
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice” przyjetego Uchwala Nr XXXVIII/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku
uchwala
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej
cze$ci gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej

Rozdziaf 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice
w zachodniej czgéci gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), wrejonie ul. Niecalej
1 ul. Szczyrkowskiej w dalszej czegsci okreslana ,,uchwala” obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.

2. Uchwata sktada si¢ z cze$ci tekstowej stanowigcej tre$§¢ uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie ewidencyjnej,
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Wilkowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu.

§ 2.1. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu,
2) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
4) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2.W planie nie wystepujag tereny lub obiekty podlegajace  ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny gornicze;

b) obszary gornicze;
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¢) udokumentowane ztoza;

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
prawa geologicznego i gorniczego jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

e) tereny zamknig¢te;
f) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
g) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
h) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢, obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym:;

2) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okre§lony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktéry nie koliduje, lecz uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢, zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwos$cig przeprowadzenia robdt
zwigzanych z remontem, rozbudow3 i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty;

5) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane drogi wewngtrzne i dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi
dziatek i obiektdw oraz terendéw rolnych i le§nych. W stosunku do nich nie wystepuje koniecznos$¢ przejecia
przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wskaznik o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe, garaze wbudowane w budynek mieszkalny;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, granice obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkéw, nos$nikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw: sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnej:

- wlicza si¢ przykryte czeSci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodéw, ramp i pochylni, gzymséw, daszkdw oraz oston elementéw ponad
plaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzona po zewnetrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektéw budowlanych;

11) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, sume¢ wszystkich powierzchni zabudowy obiektéw
budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;
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13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektéw budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie: obstugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego i gospodarczego, zieleni
urzadzonej i malej architektury, infrastruktury technicznej;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedagcych budynkami — wylacznie okreslona w ustaleniach planu
maksymalng wysokos¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko§¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okre$lona w ustaleniach szczegétowych za pomoca maksymalnej liczonej w metrach
wysokos$ci budynku;

16) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezposrednim sasiedztwie, w obrebie dziatki inwestora) z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu
zmiany gabarytow i stosowania innych materialéw budowlanych;

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZL - tereny laséw,
¢) ZE - tereny zieleni nieurzadzonej,
d) KDD - tereny drég dojazdowych,

6) obszar zmiany planu w granicach opracowania znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego.

2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace w obszarze planu

§ 5. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegdlnos$ci utrzymania charakteru zabudowy zespotow
osadniczych, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy obowiazujace na calym obszarze opracowania:

1) Budynki moga by¢ realizowane wytacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym planie.

2) Tereny, ktérych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga by¢
wykorzystywane w spos6b dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

3) Usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie grup istniejacej zabudowy lub w ich sasiedztwie winno
nawigzywa¢ do formy przewazajacej, a w szczeg6lno$ci uwzglednia¢ przewazajacy kat potozenia w stosunku do
drég publicznych i zachowanie linii zabudowy (w przypadkach pozwalajacych na jej ustalenie w oparciu o stan
istniejacy).

4) Sposdb usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniaé: utrzymanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drég publicznych;

5) Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania powinny by¢
ksztattowane w sposéb nawigzujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy,
z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji.
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6) Podstawowg forma zabudowy winny by¢ - bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace.
Dopuszcza sie taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami oraz stosowanie
zabudowy blizniacze;j.

7) Podstawowa forma dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci 30° - 45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat,
swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp.;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachdw budynkéw mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami,
z mozliwo$cig realizacji  Swietlikow, okien dachowych, zadaszeh nad wejsciem, naczotkéow itp.,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkalnych jednorodzinnych - 10 metréw;
b) gospodarczych - 6 metrow;
c) garazy - 6 metrow;

9) Dla budynkéw istniejacych:

a) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uktad pofaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawigzywa¢ do dachu istniejacego bez koniecznosci spelniania warunkéw
okreslonych w pkt 7, dopuszcza si¢ zwickszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt.S8;

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwos¢ rozbudowy budynkéw
istniejacych ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 25 %; rozbudowa moze by¢
przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego zwickszenia
powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze nie dotycza obiektow, ktdre powstaly niezgodnie z przepisami prawa.

10) Obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogdéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca
postojowe lub garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny;

§ 6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania projektowanej zabudowy:

1) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ na terenach MN - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) Udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej winien wynosi¢ na terenach MN - co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,5, minimalna 0,01

4) W przypadku przekroczenia okreslonych w ust. 112 wskaznikéw w zabudowie istniejacej wprowadza si¢
zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektéw kubaturowych.

§ 7. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla
lokalizacji nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w tym:

1) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDD - minimum 6 metréw od krawedzi jezdni;
2) od drogi wojewddzkiej nr 942 (poza obszarem opracowania) - minimum 12 metréw od krawedzi jezdni.

2. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 moga zosta¢ zmniejszone za zgodg zarzadcy drogi w przypadku, gdy:
1) budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy;

2) ze wzgledu na polozenie i wielko$¢ dziatki, wynikajaca z istniejacych podzialdéw, lokalizacja budynku
z zachowaniem wskazanej w planie linii zabudowy nie jest mozliwa.
§ 8. W celu zachowania wymogéw ochrony $rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz

innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow, nakazuje si¢ przestrzeganie
zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, a ponadto ustala sig:
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1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem robot
budowlanych zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczna okreslonych w planie;

2) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dopuszcza si¢ na
zasadach okreS§lonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi oraz zagrozonych
wystapieniem powaznych awarii;

4) prowadzenie wylgcznie takiej dzialalnosci gospodarczej iustugowej, ktorej ucigzliwos¢ dla srodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody igleby nie przekroczy warto$ci
dopuszczalnych pozioméw poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytut prawny;

5) zakaz odprowadzania $ciekOw sanitarnych oraz wdd deszczowych w sposéb pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - woéd opadowych i roztopowych z parkingdw
i powierzchni szczelnych terendéw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

7) nakaz odbioru i gromadzenia odpaddéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

§ 9. 1. Dla ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje si¢
w obszarze uwarunkowania ustalone dla otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Bielskiego
Nr 10, poz. 111).

2. Na terenie otuliny (obejmujacej caty obszar opracowania) obowiazuja ogdlne zasady ochrony okreslone
w wymienionym Rozporzadzeniu.

§ 10. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala si¢ na catym
obszarze opracowania:

1). Nakaz utrzymania i ochrony zespotoéw zieleni, w tym:

a) spetniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy i skarpy oraz
zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne);

c¢) stanowiacych biologiczng strefe ochronng wdd (przylegajace do wdd powierzchniowych tereny z trwala runia
takowa oraz kgpami drzew i1 krzew6w), oznaczonych na rysunku planu symbolami ZE;

d) zieleni wysokiej i niskiej w obrgbie terenéw zabudowanych;
e) pojedynczych drzew, zwlaszcza starodrzewu - w liniach rozgraniczajacych drog;

2) Obowiagzek zachowania odleglosci projektowanych obiektow kubaturowych od granicy terenéw lesnych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

3) Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2 "powierzchni biologicznie
czynnych" w obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy.

§ 11. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazuja ustalenia planu w zakresie gabarytéw obiektéw, formy
ogrodzen, uktadu przestrzennego.

§ 12. W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) Tereny i poszczegblne dziatki musza mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd do drég publicznych
(bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogdlnodostepne albo dojazdy niewydzielone), zzachowaniem
wymogow ochrony przeciwpozarowe;j.

2) Zapewni¢ zrdédta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3) Zachowac¢ okres$lone w przepisach Prawa budowlanego odlegtosci budynkéw od laséw.

§ 13. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszaréw o ré6znych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania wyr6znia si¢ tereny, zaliczone do poszczegdélnych rodzajow okre§lonych
w przepisach odrebnych i przyjmuje si¢ dla: terendw oznaczonych w planie symbolami MN - dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
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§ 14. 1. Powierzchnia terenéw lub dzialek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej, obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zalozonego programu uzytkowego
(z uwzglednieniem powierzchni dla obiektéw iurzadzen towarzyszacych - w tym parkingéw), z zachowaniem
wymogoéw okre§lonych w § 61 ust.5.

2. Ustala si¢ obstuge terendéw przez ustalony w planie system drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
a w stosunku do poszczeg6lnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publiczne;.

3. Scalanie i podziaty dziatek nalezy prowadzi¢ w oparciu o istniejace zjazdy lub wykorzystujac mozliwos¢
dojazdu od strony drég nizszych kategorii. W przypadkach uzasadnionych, zarzadca drogi moze dopusci¢ inne
rozwigzanie.

4. Podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°; w przypadku
scalen i podzialéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowac.

5. Ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dzialek przy nowych podziatach na dziatki
budowlane w terenach przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 800 m?, front 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej to jest na jeden segment budynku - 600 m?, front 15 m;

6. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla
powierzchni dziakki i szerokoS$ci frontu dziafki.

7. Przy wydzielaniu dzialek z istniejaca zabudowa nalezy uwzgledni¢ przepisy Prawa Budowlanego dotyczace
usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki.

8. Minimalne wielkosci dziatek podane dla poszczeg6lnych kategorii terenéw nie obowiazuja w przypadku:

a) dokonywania podzialéw pod drogi, place oraz podzialdéw majacych na celu powickszenie dzialek
macierzystych;

b) dokonywania podzialéw majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwiagzanych z istniejaca
zabudowa, poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek lub zapewnienia dojazdow.

§ 15. 1. Tereny obstugiwane beda przez okreslony w planie system drég publicznych uzupetniony przez
og6lnie dostepne drogi i ulice wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2. Drogi i ulice klasy KDD obstuguja potaczenia lokalne.

3. Parametry techniczne drég publicznych iulic winny by¢ dostosowane do przepisow okreslonych
w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie zuwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy.

4. Plan okresla przebieg drog wewnetrznych obstugujacych grupy dziatek. W obrebie terendéw przeznaczonych
pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki "dojazdéw niewydzielonych".

5. Ponadto zachowuje si¢ istniejagce drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw,
a niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowionych
w formie odpowiedniej stuzebnosci.

7.Plan niereguluje obstugi komunikacyjnej terenéw zieleni ilaséw w zakresie drog wewnetrznych
(niezaliczanych do zadnej z kategorii drég publicznych), zaktadajac utrzymanie istniejacych drég oznaczonych
w mapach ewidencyjnych - z mozliwos$cia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiednie;j
stuzebnosci drogowe;.

§ 16. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci wodociggowej;

b) utrzymuje si¢ w obszarze system zaopatrzenia w wod¢ z wodociagéw lokalnych, uje¢ indywidualnych i studni,
oraz dopuszcza ich realizacj¢ wedtug potrzeb;

c¢) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez budowe i rozbudowg sieci
i urzadzen wodociagowych.
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2) Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:

a) ustala si¢, iz z uwagi na objecie obszaru zmiany planu zasiggiem aglomeracji, nakazuje si¢ odprowadzenie
$ciekdéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej na terenie gminy;

b) dla terenéw budowlanych potozonych poza zasiegiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejacej
zabudowy rozproszonej ustala si¢ obowigzek utrzymania ibudowy oczyszczalni indywidualnych przy
obiektowych lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z odwozem $ciekdéw do oczyszczalni

¢) do czasu realizacji systemow kanalizacyjnych dopuszcza si¢ rozwigzania zgodne z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z zakresu porzadku i czystosci w gminie;

d) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi;

e) ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingéw i powierzchni szczelnych
poprzez urzadzenia do podczyszczania Sciekoéw - zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno - kablowa 15 kV 1iistniejgce stacje
transformatorowe 15/0,4 kV - wedlug warunkéw ustalonych przez dysponenta urzadzen;

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowe i przebudowe (np. wymiang transformatordw) istniejacych sieci i urzadzen sredniego napiecia,
- budowe nowych odcinkdéw linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb;

c¢) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw os$wietlenia ulicznego w pasach drogowych
1 na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale 3.

4) Zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) utrzymuje si¢ zewngtrzne zrodta zasilania;

b) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastgpi poprzez niezbedna rozbudowe istniejacych sieci
1urzadzen oraz powiazanie poszczegOlnych sieci - wediug warunkéw ustalonych przez dysponenta sieci
i urzadzen;

5) Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie obowigzujagcymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami.

6) Zaopatrzenie w ciepto:

a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie warunkéw obowigzujacych na podstawie przepisow
z zakresu ochrony srodowiska, w tym podejmowanych jako uchwaty sejmiku wojewddztwa $laskiego;

b) ustala si¢ priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikow energii cieplne;.
7) Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje si¢ istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacj¢ budowy sieci magistralnych
1 abonenckich;

b) dopuszcza si¢ dziatanie réznych operatordw oraz rozwdj telefonii bezprzewodowej, w tym mozliwosé
lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu.

8) W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektdw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi mieszkancéw Gminy
w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢ wdd, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);

b)) odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (w tym m.in. przepompowni $ciekéw, przydomowych oczyszczalni
Sciekow);

c) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna (w tym m.in. stacji transformatorowych);

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu);
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e) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej; pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

9) Dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej,
ich rozbudowe oraz zmian¢ parametréw technicznych.

10) W celu obstugi terenu objetego zmiang planu ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowej zmiany planu. Lokalizacja
sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej bedzie ustalana na etapie procesu budowlanego,
tj. na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

11) W obszarze objetym opracowaniem zmiany planu dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudowe sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami zmiany planu, zachowujac warunki
przepiséw szczegblnych.

§ 17. W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wod oraz umozliwienia
dostepu do wody 1 prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych ustala sig:
1) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptyngcymi obowigzuje:
a) odlegto$¢ nowych obiektéw kubaturowych:
— 6 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku dla wdd ptynacych (stanowiacych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa),
— 3 metry od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wéd innych),
b) odlegtos$¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;
2) w odlegtosci mniejszej niz okreslone w ust.1a dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen wodnych, obiektow
1 urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe, w tym ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami "MN 1 + 2"
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania rob6t budowlanych oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow na ustugi nieucigzliwe, na dziatkach majacych zapewniona
wlasciwa obstuge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
1 garazowymi;

4) mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych - wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym
powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% calkowitej powierzchni
zabudowy na dzialce;

5) utrzymanie i budowe lokalnych obiektdw, urzadzef isieci infrastruktury technicznej oraz parkingdéw przy
obiektach mieszkalnych;

6) utrzymanie oraz budoweg drég wewngtrznych i dojazdéw niewydzielonych zapewniajacych dostep do drogi
publicznej;
7) utrzymanie oraz realizacj¢ zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow matej architektury.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okre§lonych w § 5 + 7 uchwaty;

§19.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami "ZL1"
z podstawowym przeznaczeniem dla laséw. Tereny obejmuja ponadto wody powierzchniowe nie wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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2. W terenach ustala si¢:
1) utrzymanie i ochron¢ drzewostandéw dla zachowania trwatosci lasow;
2) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekow;
3) utrzymanie istniejgcych lokalnych uje¢ wody z mozliwosciag wykonywania robot budowlanych;

4) uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia laséw panstwowych (oznaczonych symbolem graficznym na
rysunku planu) i niepanstwowych uwzgledniajacymi ich ochronny charakter;

5) mozliwos¢ realizacji urzadzen komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wlasciwej gospodarki
le$nej oraz urzadzen dla wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) mozliwo$¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych.
3. Ustala si¢ mozliwo$¢, bez konieczno$ci wprowadzenia zmian w planie, uznania laséw za ochronne.

4. W terenach wyklucza si¢ dewastacje laséw oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za wyjatkiem
obiektow i urzadzen wymienionych w ust.2.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami "ZE1 - 2"
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym, petniagcej funkcje otuliny
biologicznej wdd, funkcje izolacyjne oraz stanowiacej zadrzewienia Srédpolne i stabilizujacej skarpy.

2. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie istniejgcych obiektéw z mozliwo$cig remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowys;

2) wymiang¢ substancji oraz realizacj¢ obiektéw uzupetniajacych (budynki gospodarcze, garaze) w granicach
zabudowanej dziatki;

3) utrzymanie i ochron¢ istniejacych ciekOw iurzadzen wodnych wraz z zielenia przybrzezng niska i wysoka,
stanowigcg ich otuling biologiczng;

4) mozliwos$¢ urzadzenia stawOw oraz zagospodarowania czesci terendw jako trwate uzytki zielone;

5) obowiazek realizacji inwestycji zwigzanych zregulacjg ciekow na odcinkach sasiadujacych z terenami
zabudowanymi;

6) mozliwos¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych;

7) mozliwos¢ lokalizacji niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, szlakéw
turystycznych, §ciezek rowerowych i tras konnych.

3. W terenach wyklucza sig¢:
1) lokalizacj¢ obiektow kubaturowych, za wyjatkiem okreslonych w ust.2;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow;
3) naruszanie urzadzefn melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne;
4) stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajacych do ciekéw.

4. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust.2 pkt.l1 12 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu
parametroéw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w §5 + 7 uchwaty.

§ 21. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny drég i ulic, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD 1 -drogi (ulice) publiczne klasy D (dojazdowe).

2. Ustala si¢ podstawowe parametry dla drog i ulic: KDD1 - istniejace i projektowane drogi gminne dojazdowe
o docelowych szerokosciach 10 metréw w liniach rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,

3. Plan nie reguluje przebiegu drég wewnetrznych obstugujacych tereny rolnicze i lasy.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe lub remont istniejagcych w pasach drogowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci;

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN - 30%.

2) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wilkowice.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wilkowice.

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......c.ccceeeee.
Rady Gminy Wilkowice

RYSUNEK ZMIANY PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Wilkowice

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WILKOWICE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH

W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE

NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY WILKOWICE ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) po zapoznaniu si¢ ze zmiang fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czeSci gminy w miejscowos$ci Bystra
(obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej Rada Gminy Wilkowice postanawia, co
nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowe projektowanych drég publicznych, ogélnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych,
b) budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej

2. Inwestycje o ktérych mowa w ust.1 beda finansowane z budzetu Gminy Wilkowice, a takze ze Srodkow
zewnetrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Wilkowice w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodar,owania
przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej cze¢$ci gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska),
w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej

Obszar objety planem obejmuje tereny w zachodniej cze$ci gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra
Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej, ktéry obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,31 ha.

Celem regulacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu oraz dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach, w ktérych ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkowice” przyjete uchwata Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVIII/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku
ten kierunek przeznaczenia dopuscito. Dla przedmiotowego terenu obowigzuje uchwata Nr XLV/451/2010 Rady
Gminy Wilkowice z dnia 17 wrzes$nia 2010 r. w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilkowice dla terendw potozonych w czgéci Bystrej i Mesznej od ul. Szczyrkowskiej
w kierunku zachodnim do granic parku krajobrazowego Beskidu Slaskiego, ktérej podstawowe ustalenia
w zakresie opisu przeznaczen podstawowych, dopuszczen oraz wskaznikow urbanistycznych zostaty utrzymane.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z 2017 r.,
poz. 1073) przedstawia si¢:

przestrzennym

1.  Wzwigzku zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
s,zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy
w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slgska), w rejonie ul. Niecatej i ul. Szczyrkowskiej” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
iwytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywno$ci, geometrii dachdéw, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztaltowania nowej
zabudowy w spos6b harmonijny i nawiazujacy do otaczajacego krajobrazu oraz zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice;

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreslono w sposéb jak najbardziej
nawigzujacy do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w sgsiedztwie planu;

b)  walory historyczne — w obszarze objetym zmiang planu brak obiektéw i obszaréw zabytkowych,

c) walory wspodtczesne — w obszarze zmiany planu brak waloréw wspodtczesnych,

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
a) w obszarze planu wystepuja tereny leSne 1 w ramach ustalen planu utrzymano ich zakres przestrzenny,

b) w stanie istniejacym wystepuja uzytki rolne, jednakze zgodnie z ustaleniami planu oraz ustaleniami
studium nie zostang one zachowane,

c) w obszarze planu brak jest obszar6w, ktore zostaty lub moga zosta¢ uznane za cenne przyrodniczo,

d) projekt planu zostat uzgodniony izaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny
Zarzqd Gospodarki Wodnej, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska,

e) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

— zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
rob6t budowlanych zwigzanych z komunikacja i infrastruktura techniczng okreslonych w planie;

— dopuszczenia lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
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— zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz zagrozonych
wystgpieniem powaznych awarii;

— nakazu prowadzenie wylacznie takiej dzialalno$ci gospodarczej iustugowej, ktorej uciazliwosé dla
srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy
warto$ci dopuszczalnych pozioméw poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytut prawny;

— zakazu odprowadzania $ciek6w sanitarnych oraz wod deszczowych w sposob pogarszajacy stan gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

— nakazu podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych iroztopowych
z parkingéw i powierzchni szczelnych terendéw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa
wodnego;

— nakazu odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

f)  wramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania planu
na Srodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw Srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowa¢ realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na
jako$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczeg6lnie zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla catego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu srodowiska;

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - w obszarze
planu nie wyst¢puja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych:

a) zagospodarowanie teren6w w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b)  w projekcie planu nie wskazano obszar6w przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposdb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na
bezpieczenstwo podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wlasnosci:

a) wilasciciele gruntéw polozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasno$cia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terendw,

c¢) w celu zagwarantowania dostepu do drogi publicznej, wskazano publiczny uktad komunikacyjnego,
majac jednocze$nie na uwadze, iz cze$¢ dziatek posiada zapewniony dostep do drég publicznych z drég
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem
planu isposéb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprdcz niezbgdnej infrastruktury technicznej i drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDDI nie beda realizowane inne cele publiczne, w zakresie realizacji
uzbrojenia terenu plan gwarantuje mozliwos¢ jego realizacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktére moga by¢
rozbudowywane, obstluga komunikacyjna w przewazajacej cze¢sci odbywa si¢ przez istniejace sasiadujace
z terenem planu drogi publiczne, dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu
mozliwo$¢ wiaczenia nowych obiektow zar6wno do sieci drogowej, jak i infrastruktury techniczne;j,
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dopuszczono réwniez mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy tych ukladéw, wedlug potrzeb wynikajacych
Z przeznaczenia terenow.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Wilkowice wykonal
odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszefn o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednocze$nie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b)  sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

c) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogtoszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozZenia,

d) wyltozyt projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu na okres
co najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g)  wterminie wskazanym w ogtoszeniu wptynety uwagi do planu,
h)  rozstrzygngt ztozone uwagi,

i)  przygotowat projekt planu iprzygotowal zgodnie zwymogami ustawowymi liste uwag
nieuwzglednionych w formie zatgcznika do uchwaty

J)  przedlozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice
w  zachodniej czesci gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slgska), w rejonie ul. Niecalej
i ul. Szczyrkowskiej Radzie Gminy Wilkowice,

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy, informacja
o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
1uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko, prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych
i opiniujacych;;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci — sieé
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilo$§¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2.  Wazwigzku zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy
w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slgska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej” uwzgledniono:

1)  Wymdg ustalenia przeznaczenia terenu lub okreSlenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapilo w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz zuwagi na konieczno$¢ wskazania zgodnie
z obowigzujacym Studium terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zatozeniu projekt planu ma
doprowadzi¢ do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni wedlug obowigzujacego stanu prawnego.
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b) ustalenie przeznaczen terenéw isposobu ich zagospodarowania zostalo spetnione przez ustalenie
w tek$cie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachdw oraz w rysunku planu: linii
rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice, a nastgpnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powiazanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d) w pracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczeg6lnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wilascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendéw), réwnego traktowania wilascicieli (np. przy ustalania parametréw zabudowy
i zagospodarowania dla terendw podobnych), ograniczenia nowego ukladu drogowego do niezbednego
minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wazwigzku zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy
w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slgska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa o intensywnosci
niepowodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem planu poprzez
bezposredni dostep wszystkich istniejacych dziatek do drogi publicznej gminnej,

- utrzymanie obslugi planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowej poprzez przystanek autobusowy zlokalizowany poza obszarem
opracowania,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu —w Bystrej
prowadzona jest linia autobusowa zapewniajgce pofaczenia z innymi czg¢sciami gminy i powiatu, przystanki
autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojscia;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —,
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisOw odrgbnych, w tym w szczegdlnoSci prawa
wtlasnosci;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar planu jest obszarem zabudowy
mieszkaniowej, w zwiazku z czym planowana nowa zabudowa stanowi uzupelnienie o kolejne linie zabudowy
w pelni wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, utrzymuje tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium i planem
miejscowym, jednakze z jednej strony nalezy je uzna za tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy.
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Wyznaczone tereny pod zabudowe charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4.  Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Wilkowice potwierdzita aktualno$¢
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilkowice i jednoczes$nie
wskazata na koniecznos$¢ porzadkowania struktury funckcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe.

5.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzieto pod uwage
koszty obstugi infrastruktura techniczng i drogowa oraz koszt nowych drég wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomos$ci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodéw
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, a jednocze$nie nie bedzie generowat wzrostu wydatkéw. Ponadto
plan nie przyniesie bezposrednio wydatkéw na realizacje infrastruktury, gdyz wigkszo$¢ uzbrojenie terenu
zostal juz zaplanowana w poprzednim planie miejscowym a ponadto w wigkszoSci bedzie realizowane przez
wiascicieli nieruchomos$ci z uwagi na mozliwos¢ dowigzania si¢ do istniejagcych sieci infrastruktury
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

6.  Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czgsci
gminy w miejscowosci Bystra (obrgb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej zostato
przeprowadzone zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 335 z pdzna. zm.), przeprowadzono strategiczng
oceng¢ oddziatywania na srodowisko.

7.  Rozwigzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wilkowice, przyjetego uchwala Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVII/396/2010 z dnia
14 stycznia 2010 roku. Podstawowe warunki ksztattowania polityki przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu
przyjmuja jako kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:

»Przeznaczenie podstawowe dla terenow mieszkaniowych:

MN - tereny przeznaczone sq dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: w formie jednej bryty
lub zespotu budynkow, z dopuszczeniem w ograniczonym zakresie powierzchniowym zagospodarowania roznymi
SJormami dziatalnosci gospodarczej i ustugowej; a takze dla budynkow gospodarczych i garazy,

Przeznaczenie uzupetniajgce dla terenéw mieszkaniowych:

Z uwagi na skale i szczegétowos¢ sporzqdzania studium dla kazdego terenu w ramach zespotow urbanistycznych

mieszkaniowych przeznaczeniami moggcymi wystgpowac dodatkowo w jego granicach mogg byc: drogi publiczne,

drogi wewngtrzne, drogi piesze i rowerowe, parkingi wewngtrzne, rozne formy zieleni towarzyszqcej obiektom

budowlanym, a takze zielen izolacyjna, obiekty malej architektury oraz urzqdzenia i elementy infrastruktury

technicznej, pod warunkiem ich zdefiniowania w przysztych planach miejscowych.

Dla potrzeb spotecznosci lokalnej przy terenach MW umozliwia si¢ lokalizacje urzqdzen rekreacji, a takze placow

zabaw. W terenach MN, MU w procesie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

mozliwe jest wyznaczenie konkretnych terenow dla lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej, przy zachowaniu ogdlnych parametrow

ksztattowania zabudowy okreslonych w studium.

Dla terenow oznaczonych symbolem ,MN”

i zagospodarowania:

— nalezy tak ksztattowaé¢ zabudowe, aby zminimalizowaé jej negatywny wplyw na walory wizualne
i atrakcyjnos¢ krajobrazu,

— nalezy zapewni¢ ochrong walorow krajobrazowych i przyrodniczych przed nieplanowqg zabudowg
rozproszong,

studium okresla nastepujgce kierunki ksztattowania zabudowy

Id: 269CDDDA-323B-44B9-8364-C179B8ECDS567. Projekt Strona 6 z 18



— dla nowych terenow budowlanych - parametry dziatek budowlanych nalezy dopasowac do ustalen w tym
zakresie w zaleznosci od rodzaju terenu,

— nalezy stosowac tradycyjne materiaty wykonczeniowe /cegta, drewno, kamien/,

— zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

— w stosunku do budynkow istniejgcych, ktorych forma architektoniczna nie spetnia okreslonych wymogow, zaleca
sie stopniowq zmiane ich formy przy okazji remontow, przebudowy lub nadbudowy.

Dla terenow oznaczonych symbolem ,,MN” studium okresla nastepujgce wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania: powierzchnia zabudowy 30 — 50 %, powierzchnia biologicznie czynna 30 — 50 %, ksztatt

dachu, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 30 °- 45 °, wysokos¢ budynku,6 — 12 m”

W ramach zespotéw urbanistycznych zieleni i wod na obszarze gminy Wilkowice wyrézniamy:

Tereny wod powierzchniowych i zieleni przywodnej ZW,

Przeznaczenie podstawowe dla terenow zieleni i wod:

ZW - tereny przeznaczone dla woéd powierzchniowych i zieleni przywodnej z mozliwosciq prac zwigzanych

z utrzymaniem koryt wodnych, ochrong przeciwpowodziowg i ochrong brzegdéw, w tym budowe mostéw, sluz,

przepustow, obwatowan, progow wodnych itp.

Przeznaczenie uzupetniajqce dla terenow zieleni i wod:

ZE - przeznaczeniami uzupetniajgcymi mogq byc: drogi wewnetrzne, a takze obiekty i urzqdzenia infrastruktury

technicznej niezbedne dla obstugi terenow,

ZLp,ZL - tereny przeznaczone dla gospodarki lesnej w lasach prywatnych i panstwowych,

ZLz -  tereny przeznaczone pod zalesienia”

Kierunki te na etapie planu zostaty wprowadzone z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak
réwniez istniejacych uwarunkowan.
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