UCHWALA NR XLV/378/2018
RADY GMINY WILKOWICE

z dnia 28 lutego 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w centralnej czesci
gminy w miejscowosci Wilkowice (obreb Wilkowice), przy ul. Grabecznik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017r., poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

Rada Gminy Wilkowice
stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice” przyjetego Uchwalg Nr XXXVIII/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w centralnej czesci gminy
w miejscowosci Wilkowice (obreb Wilkowice), przy ul. Grabecznik

Rozdzial 1.
Przepisy Ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w centralnej czeéci gminy
w miejscowosci Wilkowice (obreb Wilkowice), przy ul. Grabecznik w dalszej czesci okreslany ,uchwaly”
obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.

2. Uchwala sklada si¢ z czgsci tekstowej stanowiacej tresé uchwaly wraz z nastgpujacymi zalgcznikami:

1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy cze$é graficzng ustalen planu wykonany na mapie ewidencyjne;j,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadafh wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

§ 2. 1. W planie nie okreéla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej oraz obiektoéw zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu,

2) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
4) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2.W  planie  nie wystepuja  tereny lub  obiekty podlegajace  ochronie, ustalone  na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny gormicze;
b) obszary gornicze;
¢) udokumentowane zloza;

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu
prawa geologicznego i goérniczego jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

€) tereny zamkniete;
f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
g) obiekty i obszary zwigzane z ochrong przyrody, w tym obszarowe formy ochrony przyrody,

h) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
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1) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé, obszar wydziclony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory nie koliduje, lecz uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢, zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig przeprowadzenia robét
zwigzanych z remontem, rozbudows i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaly;

5) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewnetrzne i dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dzialek i obiektéw oraz terendéw rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie wystepuje koniecznos¢ przejecia
przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wskaznik o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé, miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe, garaze wbudowane w budynek mieszkalny;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, granice obszaru zmozliwoécig lokalizacji
budynkéw, nosnikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody zewngtrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza sig przykryte czesci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza sig zewngtrznych schodéw, ramp i pochylni, gzyms6w, daszkéw oraz oston elementdw ponad
plaszezyzng dachu,

b) w przypadku pozostalych obiektéw budowlanych: powierzchnie zabudowy mierzona po zewnetrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektéw budowlanych;

11) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 ., poz. 1422);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, sume wszystkich powierzchni zabudowy obiektow
budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé, powierzchnig¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchnig terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé whasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie: obstugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego 1 gospodarczego, zieleni
urzadzonej i malej architektury, infrastruktury technicznej;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:
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a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslona w ustaleniach planu
maksymalng wysoko$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegolowych za pomocg maksymalnej liczonej w metrach
wysokosci budynku;

16) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezposrednim sgsiedztwie, w obrebie dzialki inwestora) z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu
zmiany gabarytéw i stosowania innych materialéw budowlanych;

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) tereny zalewowe,

6) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu: MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
z ustugami,

2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. 1. Zabudowa w sagsiedztwie granicy terenu od strony droég publicznych zostala okreslona na rysunku planu
w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Obiekty, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, mogg by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy.

3. Zakaz magazynowania odpadéw oraz prowadzenia dzialalnosci zwigzanych z gospodarka odpadami oraz
zakaz skfadowania czgsci samochodowych.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zalewowe, w obszarze ktérych ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych.

2. Dla ochrony zasobéw wod podziemnych Lokalnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 447 "Zbiornik warstw
Godula (Beskid Maty)" i nr 448 "Dolina rzeki Biata" obejmujgcych caly obszar ustala sie w ich granicach zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych przyczynié si¢ do pogorszenia Jjakosci wéd podziemnych, oraz obowiazek
zachowania szczegolnych rygoréw ustalonych niniejsza uchwala;

3. W obszarze objetym planem wystepuja tereny, dla ktérych ustala si¢ ochrong akustyczng: MN/U, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie:

1) nakaz:

a) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu ochrony srodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaly sejmiku wojewddztwa $laskiego,

b) ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

¢) dla prowadzenia prawidfowej gospodarki odpadami obowiazuja zasady zgodnie z przepisami odr¢bnymi
w zakresie odpadow,

d) w przypadku lokalizacji parkingéw - ustala si¢ nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej
odprowadzenie wéd opadowych poprzez separatory blota i oleju - dla parkingdw powyzej 0,1ha,

2) zakaz: realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem robét
budowlanych zwigzanych z komunikacja i infrastruktura techniczna
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko, na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 7. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazujg ustalenia planu w zakresie gabarytéw obiektéw i ukladu
przestrzennego.

§ 8. 1. Powierzchnia terenéw lub dzialek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej, obiektow
1urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego
(z uwzglednieniem powierzchni dla obiektéw iurzadzen towarzyszacych - w tym parkingéw), z zachowaniem
wymogow okreslonych w § 12 i ust.6.

2. Tereny i poszczegdlne dziatki musza mie¢ zapewnione dojscie i caloroczny dojazd do drég publicznych
(bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogolnodostepne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem
wymogow ochrony przeciwpozarowej.

3. Ustala si¢ obstuge terenéw przez system drég publicznych oraz drég wewnetrznych znajdujacych sie poza
obszarem planu, a w stosunku do poszczegdlnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publiczne;.
4—Sealanie—i-podzialy-dzialek—nalezy—prowadzic w-oparein—o-istniejaee—zjazdylubwykerzystuigemoztiwosé
srwiszanie
5. Podstawowy kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°; w przypadku
scalen i podzialéw dokonanych w obrgbie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowagé.

6. Ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szerokos¢ frontu dzialek w terenach przeznaczonych w planie dla
réznego typu zabudowy i zainwestowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej (MN/U) - 800 m?, front 18m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej to jest na jeden segment budynku - (MN/U) - 600m?, front 15m;

3) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo — ustugowej, wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego (MN/U) -
1200 m?, front 20m;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace zuwarunkowan terenowych, jednak nie wiece] niz 10% dla
powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki.

§ 9. Teren planu obstugiwany bedzie przez ul. Grabecznik znajdujaca sie w bezposrednim sasiedztwie planu.

1) W obszarze opracowania planu istnieje mozliwos¢ realizacji dojazdéw niewydzielonych oraz drég
wewnegtrznych o szerokosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W ramach poszczegélnych przeznaczen ustala si¢ minimalng ilo$é miejsc postojowych: dla terenéw MN/U
minimum 2 miejsca na 1budynek mieszkalny (lacznie z garazem) oraz minimum | miejsce na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej,

§ 10. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego
planem w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci wodociggowej;

b) utrzymuje si¢ w obszarze system zaopatrzenia w wode z wodociggéw lokalnych, uje¢ indywidualnych
1 studni, oraz dopuszcza ich realizacje wedlug potrzeb;

c) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarows nastapi poprzez budowe i rozbudowe
sieci 1 urzadzen wodociagowych.

2) Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw:

a) ustala sig, iz z uwagi na objecie obszaru planu zasiggiem aglomeracji, nakazuje sie odprowadzenie Sciekéw
komunalnych do kanalizacji sanitarnej na terenie gminy;

! Uchylone Rozstrzygnieciem Wojewody Slaskiego z 9 kwietnia 2018r. Nr IFII1.4131.1.31.2018
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b) dla terenéw budowlanych potozonych poza zasiggiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejgcej
zabudowy rozproszonej ustala si¢ obowiazek utrzymania ibudowy oczyszczalni indywidualnych przy
obiektowych lub szczelnych zbiornikow bezodplywowych z odwozem $ciekéw do oczyszcezalni

¢) do czasu realizacji systemow kanalizacyjnych dopuszcza si¢ rozwigzania zgodne 2z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi, w tym w szczegolnosci z zakresu porzagdku i czystosci w gminie;

d) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekoéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

¢) ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingéw i powierzchni szczelnych
poprzez urzadzenia do podczyszczania Sciekow - zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru poprzez siec rozdz1elczq napoxvtetrzno kablowa 15 kV 1iistniejgce stacje
transformatorowe 15/0,4 kV —w : 3 o7 dvsponentatizadzen;

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowe i przebudowe (np. wymiang transformatoréw) istniejacych sieci i urzadzen sredniego napiecia,
- budowg nowych odcinkéw linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb;

¢) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach drogowych
i na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale 3.

4) Zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) utrzymuje sie zewnetrzne zrodla zasilania;

b) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez nlezbf;dnq rozbudowq 1stme_]qoych 51601
1urzadzen oraz powiagzanie poszczegdlnych sieci —wedlug—warankow
arzgdzen’;

5) Ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie obowigzujgcymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami.

6) Zaopatrzenie w cieplo:

a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych
urzgdzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie warunkéw obowiazujacych na podstawie przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska, w tym podejmowanych jako uchwaly sejmiku wojewddztwa §laskiego;

b) ustala sig priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikdéw energii cieplne;j.
7) Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje si¢ istniejacy system facznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
1 abonenckich;

b) dopuszcza sig dzialanie roznych operatoréow oraz rozwdj telefonii bezprzewodowej, wtym mozliwosé
lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu.

8) W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi mieszkancéw Gminy w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. ujg¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikow wody, hydroforni);

b) ) odprowadzania i oczyszczania Sciekow (w tym m.in. przepompowni sciekow, przydomowych oczyszczalni
sciekow);

¢) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna (w tym m.in. stacji transformatorowych);

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu);

e) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej; pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

2 Uchylone Rozstrzygnigciem Wojewody $Eqskieg0 z 9 kwietnia 2018r. Nr IFII1.4131.1.31.2018
3 Uchylone Rozstrzygnieciem Wojewody Slaskiego z 9 kwietnia 2018r. Nr IFII1.4131.1.31.2018
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9) Dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejgcych sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
rozbudowe oraz zmiang parametréw technicznych.

10) W celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowigcych
kontynuacj¢ sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu. Lokalizacja sieci, przylaczy
iurzadzen infrastruktury technicznej bedzie ustalana na etapie procesu budowlanego, tj. na zasadach
okreslonych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

11) W obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
szczegolnych.

§ 11. W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia
dostepu do wody i prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych ustala sie:

1) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami plynacymi obowiazuje:
a) odleglosé¢ nowych obiektéw kubaturowych:

- 6 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku dla wod plynacych (stanowiagcych wlasnos$é Skarbu
Panstwa),

- 3 metry od gémej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod innych),
b) odleglos¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

2) w odleglosci mniejszej niz okreslone wust.la dopuszcza sie lokalizacje obiektéw iurzadzen wodnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe, w tym ustalenia szczegolowe dla terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§12.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi ioznaczone symbolami MN/U
1 z podstawowym przeznaczeniem dla terenow zabudowy mieszkaniowej zuslugami wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2. Dla terendw ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwoscia wykonywania robdt budowlanych oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego, mieszkalno - ustugowych i ushugowych;

3) utrzymanie i realizacje ogrodow przydomowych, obiektéw matej architektury, zieleni o charakterze ozdobnym
i izolacyjnym, wzdluz granic terendw oraz w miejscach dostepnych pomigdzy doj$ciami i elementami matej
architektury;

4) lokalizacja zieleni przy granicy z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

5) wielkos¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej
i mieszkaniowo-ustugowej min. 800 m?; dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wiecej niz 10%;

6) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla pojedynczego segmentu zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej min. 600 m?; dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wigcej niz 10%;

7) wielkos¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy ustugowej, zamieszkania
zbiorowego i wielorodzinnej min. 1200 m?; dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan
terenowych, jednak nie wigcej niz 10%,;

3. Podstawowa forma zabudowy - budynki wolnostojace. Dopuszcza si¢ laczenie budynkéw mieszkalnych
z gospodarczymi, uslugowymi i garazami oraz stosowanie zabudowy blizniaczej. Zakaz lokalizacji zabudowy
szeregowe;.

4, Podstawowa forma dachu:
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1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i mieszkaniowo-
ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 45°,
z wysunigtymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, $wietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad
wejsciem, naczotkow;

2) dla budynkow ushugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci
15° - 45° zwysunigtymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, swietlikow, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 15° - 45°, z wysunietymi okapami,
zmozliwoscig realizacji $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczdtkéw itp.,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kgcie nachylenia potaci 15° - 45°;

5. Dla budynkow istniejacych przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejagcego budynku forma
dachu (uklad pofaci, kat nachylenia, pokrycie) moze nawigzywaé do dachu istniejacego bez koniecznosci
spetniania warunkoéw okreslonych w ust. 2.

6. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m (nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci

publicznej), w-tym-dla-bud tsego-poziontu—terent—pray-glownvaweise-do-budynku—do
kaleniey™:

1) dla budynkéw mieszkalnych, w tym jednorodzinnych, wielorodzinnych, mieszkalno - ushugowych - 12m;
2) dla budynkéw ustugowych — 12 m;
3) dla budynkéw gospodarczych - Sm;
4) dla budynkéw garazy - 5m;
7. Udzial procentowy powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8. Udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej ma wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlane;.

9. Intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,5, minimalna 0,01.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, Kktorej ustala sie oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Urzedu Gminy Wilkowice.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilkowice.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

dr Bartosz Olma

* Uchylone Rozstrzygnieciem Wojewody Slaskiego z 9 kwietnia 2018r. Nr IFI11.4131.1.31.2018
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