UCHWALA NR XLVI1/394/2018
RADY GMINY WILKOWICE

z dnia 25 kwietnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci
gminy w miejscowoSci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2017r., poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

Rada Gminy Wilkowice
stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice” przyjetego Uchwala Nr XXXVIII/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku
uchwala
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej cze$ci gminy
w miejscowosci Bystra (obr¢b Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czgsci gminy
w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), wrejonie ul. Niecatej iul. Szczyrkowskiej w dalszej czesci
okreslana ,,uchwalg” obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.

2. Uchwala sklada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tre$é uchwaly wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zalaeznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czg$é graficzng ustalen planu wykonany na mapie ewidencyjne;j,
w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

§ 2. 1. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej oraz obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustaleni planu,

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
4) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. W  planie  nie wystgpujag  tereny lub  obiekty  podlegajace  ochronie, ustalone  na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny gornicze;
b) obszary gémicze;
c¢) udokumentowane zloza;

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
prawa geologicznego i gérniczego jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

e) tereny zamkniete;
f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
g) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

h) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw.
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§ 3. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé, obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktéry nie koliduje, lecz uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢, zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig przeprowadzenia robot
zwigzanych z remontem, rozbudowa i przebudowg na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty;

5) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewngtrzne i dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obshugi
dziatek i obiektéw oraz terenéw rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie wystepuje koniecznos¢ przejecia
przez Gmine, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wskaznik o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe, garaze wbudowane w budynek mieszkalny;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé, granice obszaru z mozliwoscig lokalizacji
budynkéw, nosnikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, przy czym do powierzchni calkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza sie przykryte czesci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodéw, ramp i pochylni, gzymséw, daszkéw oraz oston elementéw ponad
plaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostalych obiektéw budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong po zewngtrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektoéw budowlanych;

11) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, teren biologicznie czynny
wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, sume wszystkich powierzchni zabudowy obiektéw
budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchnie terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektéw budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ wilasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie: obstugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego i gospodarczego, zieleni
urzadzonej i matej architektury, infrastruktury technicznej;

15) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysoko$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu obiektu,
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by w przypadku budynkéw — wysokosé budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegélowych za pomoca maksymalnej liczonej w metrach
wysokosci budynku;

16) wymianie substancji - rozumie sig¢ przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezposérednim sasiedztwie, w obrebie dzialki inwestora) z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu
zmiany gabarytow i stosowania innych materialdéw budowlanych;

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastepujgce oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZL - tereny laséw,
c) ZE - tereny zieleni nieurzadzonej,
d) KDD - tereny drog dojazdowych,
6) obszar planu w granicach opracowania znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
2. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujgce w obszarze planu

§ 5. W celu zachowania ladu przestrzennego, a w szczegélnosci utrzymania charakteru zabudowy zespoiow
osadniczych, ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujace na calym obszarze opracowania:

1) Budynki moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym planie.

2) Tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga byc
wykorzystywane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

3) Sposdb usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzglednia¢ ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy.

4) Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementéw zagospodarowania powinny by¢
ksztaltowane w sposéb nawigzujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy,
z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji.

5) Podstawowg formg zabudowy winny byc¢ - bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace. Dopuszcza
si¢ lgczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami oraz stosowanie zabudowy
blizniaczej.

6) Podstawowa forma dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych polaci 30° - 45°, zwysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat,
$wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

b) dla budynkow gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych -
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°, z wysunigtymi
okapami, z mozliwoscia realizacji $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkalnych jednorodzinnych - 10 metréw;

b) gospodarczych - 6 metrdw;
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¢) garazy - 6 metrow;
8) Dla budynkdw istniejacych:
a) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uklad potaci, kat

nachylenia, pokrycie) moze nawigzywaé do dachu istniejacego bez koniecznosci spetniania warunkow
okreslonych w pkt 7, dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt.8;

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwos¢ rozbudowy budynkow
istniejgcych ogranicza sie do zwiekszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 25 %; rozbudowa moze
by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowiazywania planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszenia
powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze nie dotycza obiektéw, ktoére powstaly niezgodnie z przepisami
prawa.

9) Obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogdéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca
postojowe lub garazowe lacznie na | budynek mieszkalny;

§ 6. W celu racjonalnego zagospodarowania iwykorzystania terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaltowania projektowanej zabudowy:

1) Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé na terenach MN - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) Udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej winien wynosi¢ na terenach MN - co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlane;j;

3) Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,5, minimalna 0,01

4) W przypadku przekroczenia okre§lonych w pkt.1, 2 i3 wskaznikéw w zabudowie istniejagcej wprowadza sig
zakaz rozbudowy 1 budowy nowych obiektéw kubaturowych.

§ 7. W celu zachowania wymogoéw ochrony srodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, nakazuje sig¢ przestrzeganie
zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem robot
budowlanych zwiazanych z komunikacjg i infrastruktura techniczna okreslonych w planie;

2) lokalizacje przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzieé stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi oraz zagrozonych
wystapieniem powaznych awarii;

4) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnosci gospodarczej iustugowej, ktérej uciazliwos¢ dla srodowiska
powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody igleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych pozioméw poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytul prawny;

5) zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wéd deszczowych w sposob pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z parkingéw
i powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

7) nakaz odbioru i gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
§ 8. 1. Dla ochrony szczeg6lnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje sig

w obszarze uwarunkowania ustalone dla otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Bielskiego

Nr 10, poz. 111).

2. Na terenie otuliny (obejmujacej caly obszar opracowania) obowigzuja ogdlne zasady ochrony okreslone
w wymienionym Rozporzadzeniu.

§ 9. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala si¢ na calym obszarze
opracowania:
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1) . Nakaz utrzymania i ochrony zespoléw zieleni, w tym:

a) spelniajgcych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy i skarpy oraz
zadrzewienia 1 zakrzewienia $rodpolne);

c) stanowigcych biologiczng strefe ochronna woéd (przylegajace do wéd powierzchniowych tereny z trwala
runig tgkowa oraz kepami drzew i krzewdw), oznaczonych na rysunku planu symbolami ZE;

d) zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terenéw zabudowanych:;
e) pojedynczych drzew, zwlaszcza starodrzewu - w liniach rozgraniczajacych drog;

2) Obowigzek zachowania odleglo$ci projektowanych obiektéw kubaturowych od granicy terenéw lesnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

3) Obowiazek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2 "powierzchni biologicznie
czynnych" w obrgbie terendw przeznaczonych dla zabudowy.

§ 10. W zakresie ochrony krajobrazu obowigzujg ustalenia planu w zakresie gabarytéw obiektow, formy
ogrodzen, ukladu przestrzennego.

§ 11. W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) Tereny iposzczegdlne dziatki musza mieé zapewnione dojscie icaloroczny dojazd do drog publicznych
(bezposrednio lub przez drogi wewngtrzne ogdlnodostepne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem
wymogow ochrony przeciwpozarowej.

2) Zapewni¢ 7zrédla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3) Zachowac okreslone w przepisach Prawa budowlanego odlegtosci budynkéw od laséw.

§ 12. W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszaréw o réznych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania wyréznia sie tereny, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow okreslonych
w przepisach odrebnych i przyjmuje sie dla: terenéw oznaczonych w planie symbolami MN - dopuszczalny poziom
halasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

§ 13. 1. Powierzchnia terenow lub dzialek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zalozonego programu uzytkowego
(z uwzglednieniem powierzchni dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych - wtym parkingdw), z zachowaniem
wymogoéw okreslonych w § 6.

2. Ustala si¢ obstuge terenow przez ustalony w planie system drég publicznych oraz drog wewngtrznych,
a w stosunku do poszczegélnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publicznej.

3. Scalanie i podzialy dzialek nalezy prowadzi¢ w oparciu o istniejgce zjazdy lub wykorzystujac mozliwosé
dojazdu od strony drog nizszych kategorii. W przypadkach uzasadnionych, zarzadca drogi moze dopusci¢ inne
rozwigzanie.

4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podstawowy kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°; w przypadku scalen
1 podzialéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym Kkgcie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowacd.

b) minimalne powierzchnie dzialek oraz szerokos¢ frontu dzialek:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - 600 m?, front 15 m;
- dla pozostatych terenéw - 100 m2, front 1 m;

c)dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla
powierzchni dzialki i szerokosci frontu dzialki.

§ 14. 1. Tereny obstugiwane bedg przez okreslony w planie system drég publicznych uzupelniony przez
ogodlnie dostepne drogi i ulice wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych).

2. Drogi i ulice klasy KDD obstuguja potaczenia lokalne.
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3. Parametry techniczne drég publicznych iulic winny by¢ dostosowane do przepisow okreslonych
w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie zuwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy.

4. W obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe ukiad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupelniony
o odcinki "dojazdéw niewydzielonych".

5. Ponadto zachowuje sig istniejace drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw,
a niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowionych
w formie odpowiedniej stuzebnosci.

6. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terenéw zieleni ilaséw w zakresie drog wewnetrznych
(niezaliczanych do zadnej z kategorii drég publicznych), zakladajac utrzymanie istniejacych drég oznaczonych
w mapach ewidencyjnych - z mozliwoscig korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej
stuzebnodci drogowe;j.

§ 15. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci wodociagowej;

b) utrzymuje si¢ w obszarze system zaopatrzenia w wode z wodociagéw lokalnych, ujeé indywidualnych
i studni, oraz dopuszcza ich realizacje wedlug potrzeb;

¢) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa nastapi poprzez budowe i rozbudowe
sieci i urzadzen wodociagowych.

2) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a) ustala sig, iz z uwagi na objecie obszaru planu zasiegiem aglomeracji, nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw
komunalnych do kanalizacji sanitarnej na terenie gminy;

b) dla terenéw budowlanych polozonych poza zasiegiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejacej
zabudowy rozproszonej ustala si¢ obowigzek utrzymania ibudowy oczyszczalni indywidualnych przy
obiektowych lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z odwozem $ciekéw do oczyszczalni

c)do czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych dopuszcza si¢ rozwiazania zgodne z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci z zakresu porzadku i czystosci w gminie;

d) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi;

e) ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingéw i powierzchni szczelnych
poprzez urzgdzenia do podczyszczania $ciekow - zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno - kablowa 15 kV i istniejace stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowg i przebudowe (np. wymiang transformatoréw) istniejacych sieci i urzadzen éredniego napiecia,
- budowg nowych odcinkoéw linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb;

¢) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych
i na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale 3.

4) Zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) utrzymuje si¢ zewnetrzne Zrodla zasilania;

b) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedng rozbudowe istniejacych sieci
i urzadzen oraz powiazanie poszczegolnych sieci;

5) Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie obowiazujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami.

6) Zaopatrzenie w cieplo:
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a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie warunkéw obowigzujacych na podstawie przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska, w tym podejmowanych jako uchwaly sejmiku wojewodztwa $laskiego;

b) ustala sig priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikéw energii cieplnej.
7) Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje sie istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
1 abonenckich;

b) dopuszcza si¢ dzialanie roznych operatoréw oraz rozwdéj telefonii bezprzewodowej, wtym mozliwos¢
lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu.

8) W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi mieszkanicow Gminy w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode (W tym m. in. uje¢ wéd, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);

b) ) odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (w tym m.in. przepompowni sciekéw, przydomowych oczyszezalni
Sciekow);

¢) zaopatrzenia w energie elektryczng (w tym m.in. stacji transformatorowych);

d) zaopatrzenia w gaz i cieplo (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu);

e) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej; pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

9) Dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej,
ich rozbudoweg oraz zmiang parametréw technicznych.

10) W celu obstugi terenu objetego planem ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowigcych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu. Lokalizacja sieci, przylgczy
i urzadzen infrastruktury technicznej bedzie ustalana na etapie procesu budowlanego, tj. na zasadach
okreslonych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

IT) W obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie realizacj¢ oraz przebudowe sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
szczegdlnych.

§ 16. W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia
dostepu do wody i prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych ustala sie:

1) na terenach zabudowy sgsiadujacych z powierzchniowymi wodami ptynacymi obowiazuje:
a) odlegtos¢ nowych obiektow kubaturowych:

- 6 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku dla wod plynacych (stanowiacych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa),

- 3 metry od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wéd innych),
b) odlegtos¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

2) w odleglosci mniejszej niz okreslone wust.la dopuszcza sig lokalizacje obiektéw iurzadzen wodnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegblowe, w tym ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§17. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami "MN 1+ 2"
z podstawowym  przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscia wykonywania robét budowlanych oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;
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2) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazowymi;

3) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na ustugi nieuciazliwe lub mozliwosé lokalizacji nowych
obiektéw ustugowych - wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym powierzchnia zabudowy funkcji
ustlugowej nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% catkowitej powierzchni zabudowy na dzialce;

4) utrzymanie i budowg lokalnych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingdéw przy
obiektach mieszkalnych;

5) utrzymanie oraz budowe drég wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych zapewniajacych dostep do drogi
publicznej;

6) utrzymanie oraz realizacjg zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektow matej architektury.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 5+ 7 uchwaly:

§18. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami "ZL1"
z podstawowym przeznaczeniem dla laséw. Tereny obejmuja ponadto wody powierzchniowe nie wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. W terenach ustala sie¢:
1) utrzymanie i ochrong drzewostanéw dla zachowania trwatosci lasow:
2) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekéw;
3) utrzymanie istniejacych lokalnych ujg¢ wody z mozliwoscia wykonywania rob6t budowlanych;
4) uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia laséw, uwzgledniajacymi ich ochronny charakter;

5) mozliwos¢ realizacji urzadzef komunikacji pieszej i kolowej niezbednej dla prowadzenia wlasciwej gospodarki
lesnej oraz urzadzen dla wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) mozliwos¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych.
3. Ustala si¢ mozliwos¢, bez koniecznosci wprowadzenia zmian w planie, uznania laséw za ochronne.

4. W terenach wyklucza si¢ dewastacje laséw oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za wyjatkiem
obiektéw i urzadzen wymienionych w ust.2.

§ 19. 1. Wyznacza sig¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami "ZE1 =+ 2"
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym, petnigcej funkcje otuliny
biologicznej wéd, funkcje izolacyjne oraz stanowiacej zadrzewienia srédpolne i stabilizujacej skarpy.

2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscia remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) wymiang substancji oraz realizacj¢ obiektow uzupelniajacych (budynki gospodarcze, garaze) w granicach
zabudowanej dziatki;

3) utrzymanie iochrong istniejacych ciekéw i urzadzern wodnych wraz Z zielenig przybrzezna niska i wysoka,
stanowigca ich otuling biologiczna;

4) mozliwos¢ urzadzenia staw6w oraz zagospodarowania czesci terenéw jako trwale uzytki zielone;

5) obowiazek realizacji inwestycji zwigzanych zregulacja ciekéw na odcinkach sasiadujgcych z terenami
zabudowanymi;

6) mozliwos¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych;

7) mozliwos¢  lokalizacji niezbgdnych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, szlakéw
turystycznych, Sciezek rowerowych i tras konnych.

3. W terenach wyklucza sie:
1) lokalizacjg obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem okreslonych w ust.2;

2) odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekow:;
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3) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne;
4) stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajacych do ciekow.

4. Obiekty iurzadzenia wymienione wust.2 pkt.l i2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w §5 + 7 uchwaty.

§ 20. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza sie tereny drég i ulic, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD 1 -drogi (ulice) publiczne klasy D (dojazdowe).

2. Ustala si¢ podstawowe parametry dla drég i ulic: KDDI - istniejace i projektowane drogi gminne dojazdowe
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 7,0 m do 10, 0 m i przekrojach jednojezdniowych.

3. Plan nie reguluje przebiegu drég wewngtrznych obshugujacych tereny rolnicze i lasy.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe lub remont istniejgcych w pasach drogowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 21. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§22. Ustala si¢ stawkg¢ procentows, na podstawie, ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci;

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MN - 30%.
2) dla pozostatych terenéw — 0,01%,
§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wilkowice.
§ 24. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wilkowice.

§ 25. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI11/394/2018
Rady Gminy Wilkowice
2 dnia 25 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WILKOWICE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY WILKOWICE ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U.z2017r., poz. 1073) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej cze¢$ci gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska),
w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej Rada Gminy Wilkowice postanawia, co nastepuje:

1. Na obszarze objgtym planem przewiduje sig nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowg projektowanych drog publicznych, ogélnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych,
b) budowg sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej

2. Inwestycje o ktorych mowa wust.1 beda finansowane z budzetu Gminy Wilkowice, a takze ze srodkéw
zewngtrznych,

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Wilkowice w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wilkowice w zachodniej cze§ci gminy w miejscowosci Bystra (obr¢b Bystra Slgska), w rejonie ul.
Niecalej i ul. Szczyrkowskiej

_ Obszar objety planem obejmuje tereny w zachodniej czesci gminy w miejscowoéci Bystra (obreb Bystra
Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej, ktéry obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,31 ha.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu oraz dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach, w ktérych ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkowice” przyjete uchwala Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVIII/396/2010 z dnia 14 stycznia
2010 roku ten kierunek przeznaczenia dopuscilo. Dla przedmiotowego terenu obowiazuje uchwala Nr
XLV/451/2010 Rady Gminy Wilkowice z dnia 17 wrzesnia 2010 . w sprawie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice dla terenéw polozonych w czgsci Bystrej i Mesznej od ul.
Szczyrkowskiej w kierunku zachodnim do granic parku krajobrazowego Beskidu Slaskiego, ktérej podstawowe
ustalenia w zakresie opisu przeznaczen podstawowych, dopuszczen oraz wskaznikow urbanistycznych zostaty
utrzymane.

Dlatego, tez na wstepnym etapie prac planistycznych nad uchwalg inicjujaca Rady Gminy Wilkowice
o numerze uchwaly nr XXI11/200/2016 z dnia 22 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej
czgsci gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecatej i ul. Szczyrkowskiej podjeta
zostata decyzja, ze przedmiotowa zmiana w istocie bedzie nowym dokumentem, a nie wylacznie nowelizacja
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podyktowane to zostalo przede
wszystkim analizg stanu prawnego, ktéry byl podstawa opracowania uchwaty Nr XLV/451/2010 Rady Gminy
Wilkowice zdnia 17 wrzesnia 2010r. w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilkowice dla terenéw polozonych w czeéci Bystrej i Mesznej od ul. Szczyrkowskiej
w kierunku zachodnim do granic parku krajobrazowego Beskidu Slaskiego to jest stanu wynikajgcego z ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brzmienie wedtug Dziennika Ustawa
22003 r. Nr 80, poz. 717 z pzniejszymi zmianami do 25 wrzesnia 2010r. Analiza wskazala na szereg zmian
prawnych, ktére ze wzgledu na ograniczony zakres przestrzenny, poprzez nowelizacj¢ nie moglyby zostac¢
prawidlowo wyartykutowane, w szczegélnosci w zakresie zmian wynikajgcych ze zmian ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ale réwniez z ustawy z dnia 16 listopada 2012 o zmianie ustawy - Prawo
telekomunikacyjne oraz niektérych innych ustaw, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, ustawy zdnia 24 kwietnia 20151 o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, ustawy zdnia 11 lipca 2014r. o zmianie ustawy - Prawo
geologiczne igoémicze oraz niektérych innych ustaw, ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
i innych.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22017 r,
poz. 1073) przedstawia sie:

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wwigzku zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
nitiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czgsci gminy
w miejscowoSci Bystra (obrgb Bystra Slgska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szezyrkowskiej” uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachéw, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy wcelu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztaltowania nowej
zabudowy w spos6b harmonijny i nawigzujacy do otaczajacego krajobrazu oraz zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreslono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do istniejacej zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie planu;
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b) walory historyczne — w obszarze objetym planem brak obiektéw i obszaréw zabytkowych,

¢) walory wspdiczesne — w obszarze planu brak waloréw wspélczesnych,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne i w ramach ustalen planu utrzymano ich zakres przestrzenny,

b) w stanie istniejacym wystepuja uzytki rolne, jednakze zgodnie z ustaleniami planu oraz ustaleniami
studium nie zostang one zachowane,

¢) w obszarze planu brak jest obszaréw, ktére zostaly lub moga zostaé uznane za cenne przyrodniczo,

d) projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzqd
Gospodarki Wodnej, Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

€)W ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko, za wyjatkiem robot
budowlanych zwigzanych z komunikacjg i infrastruktura techniczna okreélonych w planie;

-dopuszczenia lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

-zakazu lokalizacji przedsiewzigé stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi oraz zagrozonych
wystapieniem powaznych awarii;

-nakazu prowadzenie wylgcznie takiej dzialalnosci gospodarczej i ustugowej, ktérej ucigzliwosé dla
Srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartodci
dopuszczalnych pozioméw poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytul prawny;

-zakazu odprowadzania Sciek6éw sanitarnych oraz wéd deszczowych w sposéb pogarszajacy stan gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

-nakazu podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych
z parkingéw i powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa
wodnego;

-nakazu odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowiazujgcymi przepisami;

f) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania planu na
srodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowa¢ realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegélne komponenty srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wplyna znaczaco na
jakos¢ powietrza iklimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty rodlinnej oraz zmieni sie
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegélnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla calego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu srodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - w obszarze
planu nie wystepuja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takze potrzeby  0sob
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terenéw w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu nie wskazano obszaréw przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartoéci oraz wplynie na bezpieczenstwo
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podejmowania dtugookresowych dzialan inwestycyjnych,
7) prawo wiasnosci:

a) whasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadzaé swoja wlasnoscia w sposéb zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terendw,

¢) w celu zagwarantowania dostepu do drogi publicznej, wskazano publiczny uklad komunikacyjnego, majac
jednoczednie na uwadze, iz cz¢é¢ dzialek posiada zapewniony dostep do drog publicznych z drég znajdujacych
si¢ poza obszarem opracowania.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa — ze wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu
i sposéb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprécz niezbednej infrastruktury technicznej i drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDDI nie beda realizowane inne cele publiczne, w zakresie realizacji
uzbrojenia terenu plan gwarantuje mozliwo$¢ jego realizacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktére mogg by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa sie przez istniejace sasiadujace
z terenem planu drogi publiczne, dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu
mozliwos¢ wlgczenia nowych obiektéw zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej,
dopuszczono réwniez mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy tych ukladéw, wedhug potrzeb wynikajacych
Z przeznaczenia terendw,

11)  zapewnienie udziatlu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie zwymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Waojt Gminy Wilkowice wykonal
odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasic miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszeri o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

c)oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszei o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakoriczenia okresu wylozenia projektu planu,

g)w terminie wskazanym w ogloszeniu nie wplynety uwagi do planu,
h) przygotowat projekt planu,

i) przedlozyl uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice
w zachodniej czgdei gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej
i ul. Szczyrkowskiej Radzie Gminy Wilkowice,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy, informacja
0 przystgpieniu do sporzadzania planu zostala podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byl opiniowany
1 uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoleczehstwa oraz organow uzgadniajgcych
i opiniujacych;;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sieé
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. Wwigzku  zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy
w miejscowoSci Bystra (obrgb Bystra Slgska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szezyrkowskiej” uwzgledniono:

1) Wymdg ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne spelniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz z uwagi na konieczno$¢ wskazania zgodnie
z obowigzujacym Studium terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zatozeniu projekt planu ma
doprowadzi¢ do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni wedlug obowiazujacego stanu prawnego.

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostalo spefnione przez ustalenie w tek$cie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci i formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachéw oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajgcych
teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢)analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice, a nastgpnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowar, takich jak prognoza oddzialywania planu na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d) w pracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnodci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wilascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw), réwnego traktowania wilascicieli (np. przy ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw podobnych), ograniczenia nowego ukiadu drogowego do niezbednego
minimum, ograniczanie do niezbgdnego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wewiqzku 7 art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym w projekcie
whiiejscowego planu zagospodaro wania priestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy
w miejscowosci Bystra (obrgb Bystra Slgska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

- W granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg o intensywnosci
niepowodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem planu poprzez
bezposredni dostep wszystkich istniejacych dziatek do drogi publicznej gminnej,

- utrzymanie obstugi planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym komunikacji
publicznej autobusowej poprzez przystanek autobusowy zlokalizowany poza obszarem opracowania,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu —w Bystrej
prowadzona jest linia autobusowa zapewniajace potaczenia z innymi czesciami gminy i powiatu, przystanki
autobusowe znajdujg si¢ w normatywnych strefach dojscia:
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¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow —,
lokalizacja sciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostala dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym w szczeg6lnoéci prawa
wiasnosci:

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy — obszar planu jest obszarem zabudowy mieszkaniowej, w zwiazku z czym
planowana nowa zabudowa stanowi uzupelnienie o kolejne linie zabudowy w pelni wyksztalconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej,

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopmem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, utrzymuje tereny zabudowy zgodnie z obowiazujacym studium i planem
miejscowym, jednakze z jednej strony nalezy je uznaé za tereny o w peni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy.
Wyznaczone tereny pod zabudowe charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. I, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art, 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Wilkowice potwierdzila aktualno$é
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilkowice i jednoczesnie
wskazala na koniecznos¢ porzagdkowania struktury funckcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkoéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzieto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczng i drogowa oraz koszt nowych drég wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy zkolei wynika¢ bedg z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodéw
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, a jednoczesnie nie bedzie generowal wzrostu wydatkéw. Ponadto
plan nie przyniesie bezposrednio wydatkéw na realizacje infrastruktury, gdyz wiekszo$¢ uzbrojenie terenu
zostal juz zaplanowana w poprzednim planie miejscowym a ponadto w wigkszoéci bedzie realizowane przez
wlascicieli nieruchomosci zuwagi na mozliwos¢ dowiazania si¢ do istniejacych sieci infrastruktury
znajdujacych sig poza obszarem opracowania planu.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci
gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecatej iul. Szczyrkowskiej zostalo
przeprowadzone zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22017 r., poz. 1073), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 335 z pé2na. zm.), przeprowadzono strategiczna
oceng oddzialywania na srodowisko.

7. Rozwiqzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalefi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wilkowice, przyjetego uchwalg Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVIII/396/2010 2z dnia
14 stycznia 2010 roku. Podstawowe warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,Studium...” w obszarze
planu przyjmuja jako kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:
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wPrzeznaczenie podstawowe dla terenéw mieszkaniowych:

MN - tereny przeznaczone sq dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: w formie jednej bryly
lub  zespolu budynkéw, z dopuszczeniem w ograniczonym zakvesie powierzchniowym zagospodarowania
réznymi formami dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, a takze dla budynkéw gospodarczych i garazy,

Przeznaczenie uzupetniajgce dla terendw mieszkaniowych:

Z uwagi na skale iszczegblowosé sporzqdzamia studium dla kazdego terenu w ramach zespolow
urbanistycznych mieszkaniowych przeznaczeniami moggcymi wysigpowac dodatkowo w jego granicach mogg
byé: drogi publiczne, drogi wewnetrzne, drogi piesze i rowerowe, parkingi wewnetrzne, rézne formy zieleni
towarzyszqcej obiektom budowlanym, atakze zieler izolacyjna, obiekty malej architektury oraz wrzgdzenia
i elementy infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zdefiniowania w przysziveh planach miejscowych.

Dla potrzeb spolecznosci lokalnej przy terenach MW umozliwia sig lokalizacje urzgdzen rekreacji, a takze
placow zabaw. W terenach MN, MU w procesie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest wyznaczenie konkretnych terendw dla lokalizacji budynkéw zamieszkania
zbiorowego, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej, przy zachowaniu
ogdlnych parametrow ksztaltowania zabudowy okreslonych w studium.

Dla terenow oznaczonych symbolem ,, MN” studium okresla nastgpujqce kierunki ksztaftowania zabudowy
i zagospodarowania:

-halezy tak ksztaltowac zabudowe, aby zminimalizowaé  jej negatywny wphw na walory wizualne
i atrakcyjnosé¢ krajobrazu,

-nalezy zapewnié ochrong waloréw krajobrazowych i przyrodniczych przed nieplanowg zabudowg
rozproszong,

-dla nowych terenéw budowlanych - parametry dzialek budowlanych nalezy dopasowaé do ustalesr w tym
zakresie w zaleznosci od rodzaju terenu,

-nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe /cegla, drewno, kamier/,
-zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

-w stosunku do budynkéw istniejgcych, ktdrych forma architektoniczna nie spetnia okreslonych wymogadw,
zaleca sig stopniowg zmiang ich formy przy okazji remontow, przebudowy lub nadbudowy.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ,, MN" studium okresla nastepujgce wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania: powierzchnia zabudowy 30 — 50 %, powierzchnia biologicznie czynna 30— 50 %, ksztalt
dachu, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30 - 45, wysokosé budvmku,6 — 12 m”

W ramach zespoléw urbanistycznych zieleni i wéd na obszarze gminy Wilkowice wyrozniamy.
Tereny wod powierzchniowych i zieleni przywodnej ZW,
Przeznaczenie podstawowe dla terendw zieleni i wéd:

ZW - tereny przeznaczone dla wod powierzchniowych i zieleni przywodnej z mozliwoscig prac zwigzanych
z utrzymaniem koryt wodnych, ochrong przeciwpowodziowg i ochrong brzegow, w tym budowe mostéw, §luz,
przepustow, obwatowan, progéw wodnych itp.

Przeznaczenie uzupelniajgce dla terendw zieleni i wéd:

ZE - przeznaczeniami uzupelniajgcymi mogq byé: drogi wewnetrzne, a takze obiekty iurzgdzenia
infrastruktury technicznej niezbgdne dla obstugi terencw,

ZLp,ZL - tereny przeznaczone dla gospodarki lesnej w lasach prywatnych i panstwowych,
ZLz - tereny przeznaczone pod zalesienia”

Kierunki te na etapie planu zostaly wprowadzone z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak
rowniez istniejacych uwarunkowan.
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