UCHWALA NR XLV/377/2018
RADY GMINY WILKOWICE

z dnia 28 lutego 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci
gminy w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017r., poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

Rada Gminy Wilkowice
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice” przyjetego Uchwala Nr XXXVIII/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku
uchwala
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej cze$ci gminy
w miejscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecalej i ul. Szczyrkowskiej

Rozdzial 1.
Przepisy Ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy
w migjscowosci Bystra (obreb Bystra Slaska), w rejonie ul. Niecatej i ul. Szczyrkowskiej w dalszej czedci
okreslana ,,uchwaty” obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.

2. Uchwala sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaly wraz z nastepujacymi zalagcznikami:

1) zataeznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czgéé graficzng ustalen planu wykonany na mapie ewidencyjnej,
w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych; :

§ 2. 1. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej oraz obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustaleri planu,

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
4) ustalen dotyczacych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2.W  planie  nie wystepuja  tereny lub  obiekty  podlegajace  ochronie, ustalone  na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny gornicze;
b) obszary gérnicze;
¢) udokumentowane zloza;

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu
prawa geologicznego i gérniczego jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

e) tereny zamknigte;
f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
g) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

h) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢, obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktéry nie koliduje, lecz uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢, zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig przeprowadzenia robot
zwigzanych z remontem, rozbudows i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaly;

5) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne i dojazdy.,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dziatek i obiektéw oraz terendéw rolnych ilesnych. W stosunku do nich nie wystepuje konieczno$¢ przejecia
przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) intensywnodci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wskaznik o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe, garaze wbudowane w budynek mieszkalny;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, granice obszaru zmozliwoscig lokalizacji
budynkéw, nosnikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody zewngtrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé:

a) w przypadku budynkéw: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacii nadziemnych budynku,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych, przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnej:

- wlicza sig przykryte czedci zewngtrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewngtrznych schodéw, ramp i pochylni, gzymsow, daszkéw oraz oston elementow ponad
plaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektéow budowlanych: powierzchnie zabudowy mierzong po zewnetrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektéw budowlanych;

11) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé, teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 ., poz. 1422);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, sume wszystkich powierzchni zabudowy obiektow
budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé, powierzchni¢ wyznaczona przez
rzutowanie na powierzchnig terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ whasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie: obshugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego i gospodarczego, zieleni
urzadzonej i malej architektury, infrastruktury technicznej;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslona w ustaleniach planu
maksymalng wysokos¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu obiektu,
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b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, okreslona w ustaleniach szczegétowych za pomoca maksymalnej liczonej w metrach
wysokosci budynku;

16) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezposrednim sasiedztwie, w obrgbie dziatki inwestora) z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu
zmiany gabarytéw i stosowania innych materialéw budowlanych;

§ 4. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZL - tereny lasow,
¢) ZE - tereny zieleni nieurzadzonej,
d) KDD - tereny drég dojazdowych,
6) obszar planu w granicach opracowania znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace w obszarze planu

§ 5. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegélnosci utrzymania charakteru zabudowy zespolow
osadniczych, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowigzujgce na calym obszarze opracowania:

1) Budynki mogg by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniejszym planie.

2) Tereny, ktorych istniejgce przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

3) Usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie grup istniejace; zabudowy lub w ich sasiedztwie winno
nawiazywaé do formy przewazajacej, a w szczegdlnosci uwzgledniaé przewazajacy kat polozenia w stosunku
do drég publicznych i zachowanie linii zabudowy (w przypadkach pozwalajacych na jej ustalenie w oparciu
o stan istniejacy).

4) Spos6b usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniaé: utrzymanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drdg publicznych;

5) Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementéw zagospodarowania powinny by¢
ksztaltowane w sposéb nawigzujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sgsiadujgcej zabudowy,
z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji.

6) Podstawowg forma zabudowy winny by¢ - bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace. Dopuszcza
si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami oraz stosowanie zabudowy
blizniacze;j.

7) Podstawowa forma dachu:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu giéwnych potaci 30° - 45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat,
swietlikow, okien dachowych, zadaszeri nad wejsciem, naczélkéw itp.;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych -
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30° - 45°, z wysunietymi
okapami, z mozliwoscig realizacji $wietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe:;
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8) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkalnych jednorodzinnych - 10 metréw;
b) gospodarczych - 6 metrow;
c) garazy - 6 metrow;

9) Dla budynkéw istniejacych:

a) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uktad polaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawiazywaé¢ do dachu istniejacego bez koniecznoéci spelniania warunkow
okreslonych w pkt 7, dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt.8;

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwosé rozbudowy budynkéw
istniejgcych ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 25 %; rozbudowa moze
by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego zwiekszenia
powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze nie dotycza obiektéw, ktére powstaly niezgodnie z przepisami
prawa.

10) Obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca
postojowe lub garazowe tgcznie na 1 budynek mieszkalny;

§6. W celu racjonalnego zagospodarowania iwykorzystania terenéw ustala sie parametry i wskaZniki
ksztaltowania projektowanej zabudowy:

1) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ na terenach MN - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) Udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej winien wynosié na terenach MN - co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) Intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,5, minimalna 0,01

4) W przypadku przekroczenia okreslonych wust. 1i2 wskaznikéw w zabudowie istniejacej wprowadza sie
zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektéw kubaturowych.

§ 7. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla
lokalizacji nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDD - minimum 6 metréw od krawedzi jezdni;
2) od drogi wojewddzkiej nr 942 (poza obszarem opracowania) - minimum 12 metréw od krawedzi jezdni.

2. Odleglosci, o ktérych mowa w ust. 1 moga zosta¢ zmniejszone za zgoda zarzadcy drogi w przypadku, gdy:
1) budynek lokalizowany jest w nawiazaniu do istniejgcej linii zabudowy;

2)ze wzgledu na polozenie iwielkos¢ dzialki, wynikajaca z istniejacych podziatéw, Iokalizacja budynku
z zachowaniem wskazanej w planie linii zabudowy nie jest mozliwa.

§8. W celu zachowania wymogéw ochrony s$rodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych “oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, nakazuje si¢ przestrzeganie
zasad okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych, a ponadto ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem robét
budowlanych zwigzanych z komunikacja i infrastruktura techniczna okreslonych w planie;

2) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dopuszcza sie na
zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi oraz zagrozonych
wystgpieniem powaznych awarii;

4) prowadzenie wylacznie takiej dzialalnosci gospodarczej iushugowej, ktérej ucigzliwo$¢ dla $rodowiska
powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody 1igleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych pozioméw poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytul prawny;

5) zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wéd deszczowych w spos6b pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;
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6) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wéd opadowych i roztopowych z parkingéw
i powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

7) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

§9.1.Dla ochrony szczegélnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje sig
w obszarze uwarunkowania ustalone dla otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Bielskiego
Nr 10, poz. 111).

2. Na terenie otuliny (obejmujacej caly obszar opracowania) obowiazujg ogdlne zasady ochrony okreslone
w wymienionym Rozporzadzeniu.

§ 10. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala sie na catym obszarze
opracowania:

1) Nakaz utrzymania i ochrony zespoléw zieleni, w tym:

a) spetniajgcych funkcje przeciwerozyijne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wawozy i skarpy oraz
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne);

b) stanowigcych biologiczna strefe ochronng wod (przylegajace do wéd powierzchniowych tereny z trwaly
runig Iakowg oraz kepami drzew i krzewow), oznaczonych na rysunku planu symbolami ZE;

¢) zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terendw zabudowanych;
d) pojedynczych drzew, zwlaszcza starodrzewu - w liniach rozgraniczajacych drog;

2) Obowiazek zachowania odleglosci projektowanych obiektéw kubaturowych od granicy terenéw leénych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

3) Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2 "powierzchni biologicznie
czynnych" w obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy.

§ 11. W zakresie ochrony krajobrazu obowigzuja ustalenia planu w zakresie gabarytéw obiektéw, formy
ogrodzen, ukladu przestrzennego.

§ 12. W celu zachowania wymogéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) Tereny iposzczegolne dzialtki musza mie¢ zapewnione dojscie i caloroczny dojazd do drég publicznych
(bezposrednio lub przez drogi wewngtrzne ogélnodostgpne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem
wymogow ochrony przeciwpozarowe;j.

2) Zapewni¢ Zrodia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3) Zachowac okreslone w przepisach Prawa budowlanego odleglosci budynkow od laséw.

§ 13. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszaréw o roznych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania wyréznia si¢ tereny, zaliczone do poszczegoélnych rodzajéw okre$lonych
W przepisach odrgbnych i przyjmuje sig dla: terenéw oznaczonych w planie symbolami MN - dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;

§ 14. 1. Powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych ustug, dzialalnosci gospodarczej, obiektéw
iurzadzen infrastruktury technicznej powinna byé dostosowana do zalozonego programu uzytkowego
(z uwzglgdnieniem powierzchni dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych - wtym parkingéw), z zachowaniem
wymogow okredlonych w § 6 i ust.5.

2. Ustala si¢ obstugg terenéw przez ustalony w planie system drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
a w stosunku do poszczegélnych dzialek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publicznej.

3. Scalanie i podzialy dziatek nalezy prowadzi¢ w oparciu o istniejace zjazdy lub wykorzystujgc mozliwosé
dojazdu od strony drég nizszych kategorii. W przypadkach uzasadnionych, zarzadca drogi moze dopuscié inne
rozwiazanie.

Id: 70070C63-2EEC-41B7-9D34-35B4CDS4EC48. Podpisany Strona 5 z 10



4. Podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego dr6g publicznych - 90°; w przypadku
scalen i podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowac.

5. Ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szerokoéé¢ frontu dziatek przy nowych podziatach na dziatki
budowlane w terenach przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 800 m?, front 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej to jest na jeden segment budynku - 600 m?, front 15 m;

6. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla
powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki.

7. Przy wydzielaniu dzialek z istniejaca zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy Prawa Budowlanego dotyczace
usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki.

8. Minimalne wielkosci dzialek podane dla poszczegdlnych kategorii terenéw nie obowigzuja w przypadku:
a) dokonywania podziatéw pod drogi, place oraz podziatéw majacych na celu powiekszenie dziatek macierzystych;

b) dokonywania podzialéw majacych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejaca
zabudowa, poprawg mozliwoéci zagospodarowania istniejacych dziatek lub zapewnienia dojazdow.

§ 15. 1. Tereny obslugiwane bgda przez okreslony w planie system drog publicznych uzupetniony przez
ogélnie dostgpne drogi i ulice wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych).

2. Drogi i ulice klasy KDD obstuguja potaczenia lokalne.

3. Parametry techniczne drég publicznych iulic winny by¢ dostosowane do przepiséw okreslonych
w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie z uwzglednieniem
uwarunkowar lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejace; zabudowy.

4. Plan okresla przebieg drég wewngtrznych obstugujacych grupy dziatek. W obrebie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe uklad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki "dojazdéw niewydzielonych".

5. Ponadto zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw,
a niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdow ustanowionych
w formie odpowiedniej shuzebnosci.

6. Plan nie reguluje obstlugi komunikacyjnej terenéw zieleni ilaséw w zakresie drog wewnetrznych
(niezaliczanych do zadnej z kategorii drég publicznych), zaktadajac utrzymanie istniejacych drég oznaczonych
w mapach ewidencyjnych - z mozliwoscig korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej.

§ 16. Ustala sig zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ sukcesywng budowe sieci wodociggowej;

b) utrzymuje si¢ w obszarze system zaopatrzenia w wode z wodociagdw lokalnych, uje¢ indywidualnych
i studni, oraz dopuszcza ich realizacje wedtug potrzeb;

¢) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez budowe irozbudowe
sieci i urzadzen wodociggowych.

2) Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw:

a) ustala sie, iz z uwagi na objgcie obszaru planu zasiegiem aglomeracji, nakazuje sie odprowadzenie $ciekow
komunalnych do kanalizacji sanitarnej na terenie gminy;

b) dla terenéw budowlanych polozonych poza zasiegiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejacej
zabudowy rozproszonej ustala si¢ obowigzek utrzymania ibudowy oczyszczalni indywidualnych przy
obiektowych lub szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z odwozem $ciekow do oczyszczalni

¢)do czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych dopuszcza sie rozwiazania zgodne z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci z zakresu porzadku i czystosci w gminie;

d) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;
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e) ustala si¢ obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z parkingéw i powierzchni szczelnych
poprzez urzadzenia do podczyszczania Sciekéw - zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno - kablowa 15 kV i istniejace stacje
transformatorowe 15/0,4 kV - wedhug warunkow ustalonych przez dysponenta urzadzen;

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowe i przebudowe (np. wymiang transformatoréw) istniejacych sieci i urzadzen $redniego napigcia,
- budowe nowych odcinkéw linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedhug potrzeb;

¢) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych
i na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale 3.

4) Zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) utrzymuje si¢ zewnetrzne zrodla zasilania;

b) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedna rozbudowe istniejacych sieci
iurzadzen oraz powigzanie poszczegolnych sieci - wedtug warunkéw ustalonych przez dysponenta sieci
i urzadzen;

5) Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie obowiazujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami.

6) Zaopatrzenie w cieplo:

a) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewezych zapewniajacych zachowanie warunkéw obowiazujacych na podstawie przepiséw
z zakresu ochrony Srodowiska, w tym podejmowanych jako uchwaly sejmiku wojewédztwa $laskiego;

b) ustala si¢ priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych no$nikéw energii cieplnej.
7) Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje si¢ istniejacy system lacznoéci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
i abonenckich;

b) dopuszcza si¢ dzialanie réznych operatoréw oraz rozwdéj telefonii bezprzewodowej, w tym mozliwoéé
lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu.

8) W granicach calego obszaru obj¢tego planem dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi mieszkancéw Gminy w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg (w tym m. in. ujg¢ wéd, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni):

b) ) odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (w tym m.in. przepompowni $ciekéw, przydomowych oczyszczalni
Sciekow);

¢) zaopatrzenia w energig¢ elektryczna (w tym m.in. stacji transformatorowych);

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu);

e) ochrony przeciwpozarowej iprzeciwpowodziowej; pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

9) Dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
ich rozbudowe oraz zmiang¢ parametréw technicznych.

10) W celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowigcych
kontynuacjg sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu. Lokalizacja sieci, przylaczy
iurzadzen infrastruktury technicznej bedzie ustalana na etapie procesu budowlanego, tj. na zasadach
okreslonych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

11) W obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sig realizacje oraz przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
szczegdlnych.
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§ 17. W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia
dostgpu do wody i prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych ustala sie:

1) na terenach zabudowy sgsiadujacych z powierzchniowymi wodami plyngcymi obowigzuje:
a) odlegltos¢ nowych obiektéw kubaturowych:

- 6 metréw od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku dla woéd ptynacych (stanowiacych wlasnosé Skarbu
Panstwa),

- 3 metry od gérnej krawedzi skarpy brzegowe;j cieku (dla wéd innych),
b) odlegtos¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

2) w odleglosci mniejszej niz okreslone wust.la dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen wodnych,
obiektéw i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektow i urzadzefi infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegblowe, w tym ustalenia szczegélowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§18. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami "MIN 1+ 2"
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na ushugi nieuciazliwe, na dziatkach majgcych zapewniong
wiasciwg obstuge komunikacyjna, w tym miejsca parkingowe;

3) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazowymi;

4) mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych - wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym
powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie moze stanowié wiecej niz 50% catkowitej powierzchni
zabudowy na dzialce;

5) utrzymanie ibudowe lokalnych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz parkingéw przy
obiektach mieszkalnych;

6) utrzymanie oraz budowe drég wewngtrznych i dojazdéw niewydzielonych zapewniajacych dostgp do drogi
publicznej;

7) utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, ogrodow przydomowych i obiektéw matej architektury.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 uchwaty;

§19.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami "ZL1"
z podstawowym przeznaczeniem dla laséw. Tereny obejmujg ponadto wody powierzchniowe nie wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie i ochrong drzewostanéw dla zachowania trwatosci lasow;
2) utrzymanie i ochrone istniejacych ciekéw;
3) utrzymanie istniejgcych lokalnych uje¢ wody z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych:;

4) uzytkowanie zgodne zplanami urzadzenia laséw panstwowych (oznaczonych symbolem graficznym na
rysunku planu) i niepanstwowych uwzgledniajacymi ich ochronny charakter;

5) mozliwos¢ realizacji urzadzen komunikacji pieszej i kolowej niezbednej dla prowadzenia wlasciwej gospodarki
lesnej oraz urzadzen dla wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrebnych:;

6) mozliwos¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych.
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3. Ustala sig¢ mozliwos¢, bez konieczno$ci wprowadzenia zmian w planie, uznania laséw za ochronne.

4. W terenach wyklucza si¢ dewastacj¢ laséw oraz lokalizacj¢ wszelkiego zainwestowania za wyjatkiem
obiektoéw i urzadzen wymienionych w ust.2.

§20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone symbolami "ZE1 =+ 2"
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzgdzonej o znaczeniu ekologicznym, petniacej funkcje otuliny
biologicznej wod, funkcje izolacyjne oraz stanowiacej zadrzewienia $rédpolne i stabilizujacej skarpy.

2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscia remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) wymiang substancji oraz realizacj¢ obiektéw uzupeiajacych (budynki gospodarcze, garaze) w granicach
zabudowanej dziatki;

3) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezng niska i wysoka,
stanowigca ich otuline biologiczna;

4) mozliwos¢ urzadzenia stawow oraz zagospodarowania czgsci terenéw jako trwale uzytki zielone;

5) obowigzek realizacji inwestycji zwigzanych zregulacja ciekéw na odcinkach sasiadujacych z terenami
' zabudowanymi;

6) mozliwos¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych;

7) mozliwos¢  lokalizacji niezbgdnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, szlakéw
turystycznych, $ciezek rowerowych i tras konnych.

3. W terenach wyklucza sie:
1) lokalizacje obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem okreslonych w ust.2;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekow;
3) naruszanie urzadzefi melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne;
4) stosowanie chemicznych $rodkéw ochrony roslin w strefach bezposrednio przylegajacych do ciekéw.

4. Obiekty iurzadzenia wymienione wust.2pkt.] i2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu
parametréw i wskaznik6éw ksztaltowania zabudowy okreslonych w §5 + 7 uchwaty.

§21. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny drég i ulic, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD 1 -drogi (ulice) publiczne klasy D (dojazdowe).

2. Ustala si¢ podstawowe parametry dla drég i ulic: KDD1 - istniejace i projektowane drogi gminne dojazdowe
0 docelowych szerokosciach 10 metréw w liniach rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,

3. Plan nie reguluje przebiegu drég wewnetrznych obstugujacych tereny rolnicze i lasy.

4. Dopuszcza sig¢ przebudowe lub remont istniejacych w pasach drogowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga byé
uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§23. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci;

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 30%,
2) dla pozostatych terenéw — 0,01%.
§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ W6jtowi Gminy Wilkowice.

§ 25. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wilkowice.
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§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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