Projekt

Wytozenie do publicznego wgladu
Zatwierdzony przez ...........ccceeeeune.

UCHWALA NR......uuueeeeuneens
RADY GMINY WILKOWICE
zdnia .....ccooovennnne 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Wilkowice, dla terenow
potozonych we wschodniej czesci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice (obreb ewidencyjny
Huciska) pomie¢dzy ul. Zniwng a granica administracyjna Gminy Wilkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r., poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Wilkowice
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice” przyjetego Uchwala Nr XXXVII1/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Wilkowice, dla terenow polozonych we
wschodniej cze$ci gminy, zlokalizowanych w miejscowo$ci Wilkowice (obreb ewidencyjny Huciska)
pomiedzy ul. Zniwng a granica administracyjna Gminy Wilkowice

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Wilkowice, dla terenow
potozonych we wschodniej cze$ci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice(obreb ewidencyjny
Huciska) pomiedzy ul. Zniwng a granicg administracyjng Gminy Wilkowice w dalszej cze$ci okre$lany ,,planem”,
obejmuje obszar okreslony na rysunku planu.

2. Plan sktada sig z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie ewidencyjne;j,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2. W  planie  nie wystgpuja  tereny lub  obiekty = podlegajace  ochronie, ustalone  na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny gornicze;
b) obszary gornicze;

¢) udokumentowane ztoza;
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d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
prawa geologicznego i gorniczego, jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

e) tereny zamknigte;
f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
g) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
h) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢, obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC, rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktory nie koliduje, lecz uzupekia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢, zachowanie istniejgcych budynkow z mozliwo$cig przeprowadzenia robot
zwigzanych z remontem, rozbudowa i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszego planu;

5) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewnetrzne i dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezb¢dne dla zapewnienia prawidtowej obshugi
dziatek i obiektow oraz terenéw rolnych i lesnych, w stosunku do nich nie wystepuje koniecznos$¢ przejecia
przez Gming, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe, garaze
wbudowane w budynek mieszkalny;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny wedlug rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ wszystkich powierzchni zabudowy obiektow
budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej;

11) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie: obstugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego i gospodarczego, zieleni
urzadzonej, infrastruktury technicznej;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami — wytacznie okreslona w ustaleniach planu
maksymalng wysokos$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okre§long w ustaleniach szczegdélowych za pomocg maksymalnej liczonej w metrach
wysokosci budynku;

13) wymianie substancji - nalezy przez to rozumie¢, odbudowe budynku w miejscu rozbiorki z zachowaniem
przeznaczenia, przy dopuszczeniu zmiany gabarytow i stosowania innych materiatdw budowlanych.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) numer i symbol przeznaczenia terenu;

4) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu: MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej;

5) obszar planu w granicach opracowania znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Matego.
2. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowigzujace w obszarze planu

§ 5. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci utrzymania charakteru zabudowy zespolow
osadniczych, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujace na calym obszarze opracowania:

1) budynki mogg by¢ realizowane wylacznie na terenie przeznaczonym na ten cel w niniejszym planie;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementéw zagospodarowania powinny by¢
ksztalttowane w sposob nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy,
z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;

3) nakazuje si¢ forme zabudowy jako budynki wolnostojace;

4) dopuszcza si¢ tgczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi i garazami oraz stosowanie zabudowy
blizniacze;j;

5) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej;

6) podstawowa forma dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtownych potaci 30° - 45°, z mozliwos$cig realizacji lukarn, facjat, §wietlikow, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i pozostatych obiektow budowlanych - forma dachu dostosowana do
dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 15° - 45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwo$cia realizacji §wietlikow, okien dachowych,
zadasze;'l nad wejsciem, naczotkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla garazy o powierzchni zabudowy
do 30m~;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 metrow, w tym dla obiektoéw budowlanych:
a) mieszkalnych jednorodzinnych - 12 metrow,
b) gospodarczych - 5 metrow,
c) garazy - 5 metrow;

8) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogoéw dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - 2 miejsca
postojowe lub garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny.

§ 6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenu ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaltowania projektowanej zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ na terenie MN/RM - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ na terenie MN/RM - co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,5, minimalna 0,01.

§ 7. W celu zachowania wymogdéw ochrony $rodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenu lub obiektow, nakazuje si¢ przestrzeganie
zasad okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych, a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem robot budowlanych zwigzanych z komunikacja i infrastruktura techniczng okreslonych w planie;
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2) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnos$ci gospodarczej iuslugowej, ktorej ucigzliwos¢ dla Srodowiska
powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody 1igleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych poziomoéw poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada tytut prawny;

3) zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wod deszczowych w sposob pogarszajacy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z parkingow,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

5) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

§ 8. 1. Dla ochrony szczegdlnych warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje si¢
w obszarze planu uwarunkowania ustalone dla otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Matego utworzonego
Rozporzadzeniem 9/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Bielskiego Nr 9, poz.110).

2. Na terenie otuliny, obejmujacej caly obszar planu, obowiazuja ogdlne zasady ochrony okreslone
w wymienionym Rozporzadzeniu.

§ 9. Dla zachowania roéwnowagi przyrodniczej i walorow naturalnych krajobrazu ustala si¢ na calym obszarze
planu:

1) nakaz utrzymania 1iochrony zespolow zieleni, wtym: zieleni wysokiej iniskiej w obrebie terenu
zabudowanego;

2) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 6 ust. 2 "powierzchni biologicznie
czynnych" w obrebie terenu przeznaczonego dla zabudowy.

§ 10. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazuja ustalenia planu w zakresie gabarytow obiektow, formy
ogrodzen, uktadu przestrzennego.

§ 11. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) teren iposzczegdlne dziatki musza mie¢ zapewnione dojscie icatoroczny dojazd do drég publicznych
(bezposrednio lub przez drogi wewngtrzne ogodlnodostgpne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem
Wymogow ochrony przeciwpozarowe;j;

2) zapewni¢ zrodia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg.

§ 12. W celu zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony przed hatasem, dla obszarow o réznych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania wyréznia si¢ teren, zaliczony do poszczegolnego rodzaju okreslonego
w przepisach odrebnych i przyjmuje si¢ dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN/RM - dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

§ 13. 1. Powierzchnia terenu lub dziatek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej, obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zalozonego programu uzytkowego
(z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow iurzadzen towarzyszacych - w tym parkingéw), z zachowaniem
wymogow okreslonych w § 6.

2. Ustala si¢ obstuge terenéw w oparciu o ustawowy dostep do drogi publiczne;j.

3. Scalanie i podzialy dzialek nalezy prowadzi¢ w oparciu o istniejace zjazdy lub wykorzystujac mozliwos¢
dojazdu od strony drog nizszych kategorii. W przypadkach uzasadnionych, zarzadca drogi moze dopusci¢ inne
rozwigzanie.

4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podstawowy kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - 90°; w przypadku scalen
i podzialow dokonanych w obrgbie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowac,

b) minimalne powierzchnie dziatek oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN/RM, 1000m?, front 20m,
- dla pozostatych dziatek - 100 m?, front 1 m,
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c) dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace zuwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dzialtki.

§ 14. 1. Teren obslugiwany jest przez istniejagcg droge wewnetrzng ul. Zniwng (nie zaliczong do Zadnej
z kategorii drog publicznych), ktéra ma powigzanie z drogg publiczng ul. Wyzwolenia.

2. W obrgbie terenu przeznaczonego pod zabudowe uklad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupeliony
o odcinki "dojazdow niewydzielonych".

3. Zachowuje si¢ istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntow, a niewydzielone
w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowionych w formie odpowiedniej
stuzebnosci.

§ 15. Ustala si¢ zasady obshugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ sukcesywng budowe sieci wodociagowe;j,

b) utrzymuje si¢ w obszarze planu system zaopatrzenia w wod¢ z wodociggoéw lokalnych, uje¢ indywidualnych
i studni, oraz dopuszcza ich realizacj¢ wedtug potrzeb,

c) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez budowe i rozbudowe
sieci 1 urzadzen wodociggowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:

a) ustala si¢, iz z uwagi na objecie obszaru planu zasi¢giem aglomeracji, nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do kanalizacji sanitarnej na terenie gminy,

b) dla terenéw budowlanych potozonych poza zasiggiem projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejacej
zabudowy rozproszonej ustala si¢ obowigzek utrzymania ibudowy oczyszczalni indywidualnych przy
obiektowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych z odwozem $ciekow do oczyszczalni,

c)do czasu realizacji systemow kanalizacyjnych dopuszcza si¢ rozwigzania zgodne z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci z zakresu porzadku i czystosci w gminie,

d) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

e) ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingéw i powierzchni szczelnych
poprzez urzadzenia do podczyszczania $ciekow - zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzno - kablowg 15 kV 1iistniejgce stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowe 1 przebudowe (np. wymiang transformatorow) istniejgcych sieci i urzadzen $Sredniego napigcia,
- budowe nowych odcinkow linii 15 kV oraz stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb,

¢) ustala si¢ rozbudowe 1 budowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych
i na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale 3;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) utrzymuje si¢ zewngtrzne zrodta zasilania,

b) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedng rozbudowe istniejacych sieci
i urzadzen oraz powigzanie poszczegdlnych sieci;
5) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami;
6) zaopatrzenie w ciepto:

a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemow z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie warunkéw obowigzujacych na podstawie przepisow
z zakresu ochrony srodowiska, w tym podejmowanych jako uchwaty sejmiku wojewodztwa slaskiego,
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b) ustala si¢ priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych no$nikow energii cieplne;j;
7) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje si¢ istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
1 abonenckich,

b) dopuszcza si¢ dziatanie réoznych operatoréw oraz rozwoj telefonii bezprzewodowej, w tym mozliwos¢
lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu;

8) w granicach calego obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi mieszkancéw Gminy w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikoéw wody, hydroforni),

b) ) odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (W tym m.in. przepompowni $ciekow, przydomowych oczyszczalni
sciekow),

¢) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (w tym m.in. stacji transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto (w tym m.in. stacji redukcyjnych gazu),

e) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej; pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

9) w celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowigcych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) w obszarze objgtym opracowaniem planu dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudowe sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
szczegdlnych.

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe, w tym ustalenia szczegélowe dla teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem "MN/RM.1"
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. W terenie ustala sig¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
1 garazowymi;

2) utrzymanie ibudowg lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingéw przy
obiektach mieszkalnych;

3) utrzymanie oraz budowe¢ drog wewngetrznych i dojazdow niewydzielonych zapewniajacych dostep do drogi
publicznej;

4) utrzymanie oraz realizacj¢ zieleni urzadzonej, ogrodow przydomowych;
5) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

6) wielko$é nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ min. 1000 m?, dopuszcza si¢ zmniejszenie
wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 + 7 planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilkowice.
§ 19. Plan podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wilkowice.
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§ 20. Plan podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Wilkowice

Zalacznik1.pdf

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wilkowice

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WILKOWICE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY WILKOWICE ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
7. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Wilkowice, dla terené6w polozonych we wschodniej
czeSci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice (obreb ewidencyjny Huciska) pomiedzy ul.
Zniwng a granica administracyjnag Gminy Wilkowice Rada Gminy Wilkowice postanawia, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy: budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;j.

2. Inwestycje o ktorych mowa w ust.1 beda finansowane z budzetu Gminy Wilkowice, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Wilkowice w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Fragmentu Gminy Wilkowice, dla teren6w polozonych we wschodniej czeSci gminy, zlokalizowanych
w miejscowosci Wilkowice (obreb ewidencyjny Huciska) pomiedzy ul. Zniwng a granica administracyjna
Gminy Wilkowice

Obszar objety planem obejmuje teren potozony we wschodniej czesci gminy, zlokalizowany w miejscowosci
Wilkowice (obrgb ewidencyjny Huciska) pomigdzy ul. Zniwng a granica administracyjng Gminy Wilkowice.
Obszar planu ma powierzchni¢ okoto 0,32 ha.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego Ww obszarze planu oraz dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach, w ktorych ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkowice” przyjete uchwala Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVII/396/2010 z dnia
14 stycznia 2010 roku ten kierunek przeznaczenia dopuscito. Dla przedmiotowego terenu obowigzuje uchwata
Nr XXIII/177/2012 Rady Gminy Wilkowice z dnia 25 lipca 2012 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice we wschodniej czesci gminy (obejmujgca obszar od
ul. Prostej i Wyzwolenia w kierunku ul. Zywieckiej i toréw kolejowych do granic gminy), ktorej podstawowe
ustalenia w zakresie opisu przeznaczen podstawowych, dopuszczen oraz wskaznikéw urbanistycznych zostaly
utrzymane.

Dlatego, tez na wstgpnym etapie prac planistycznych nad uchwatlg inicjujagca Rady Gminy Wilkowice
o numerze uchwaty Nr VII/58/2019 z dnia 24 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Wilkowice, dla terenéw potozonych
we wschodniej czgsci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice (obrgb ewidencyjny Huciska)
pomiedzy ul. Zniwng a granicg administracyjng Gminy Wilkowice podjeta zostata decyzja, ze przedmiotowa
zmiana w istocie bedzie nowym dokumentem, a nie wylacznie nowelizacja obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Podyktowane to zostato przede wszystkim analizg stanu prawnego, ktory byt
podstawa opracowania uchwaly Nr XXIII/177/2012 Rady Gminy Wilkowice z dnia 25 lipca 2012 r. to jest
stanu wynikajagcego zustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
brzmienie wedlug Dziennika Ustawa z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami do 2012r. Analiza
wskazata na szereg zmian prawnych, ktore ze wzglgdu na ograniczony zakres przestrzenny, poprzez
nowelizacj¢ nie moglyby zosta¢ prawidlowo wyartykutowane, w szczego6lnosci w zakresie zmian wynikajacych
ze zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ale rOwniez zustawy zdnia
16 listopada 2012 o zmianie ustawy - Prawo telekomunikacyjne oraz niektorych innych ustaw, ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, ustawy z dnia 11 lipca 2014r.
o zmianie ustawy - Prawo geologiczne 1 goérnicze oraz niektéorych innych ustaw, ustawy z dnia
9 pazdziernika 2018 r. o rewitalizacji i innych.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018 r.,
poz. 1945) przedstawia sig:

przestrzennym

1. W zwigzku 7z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Wilkowice, dla terenoéw poloonych
we wschodniej czesci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice (obreb ewidencyjny Huciska)
pomiedzy ul. Zniwng a granicq administracyjng Gminy Wilkowice ” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

- w planie ustalono wskazniki i wytyczne dotyczgce wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii
dachow, w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztalttowania nowej zabudowy w sposob harmonijny

i nawigzujacy do otaczajgcego krajobrazu oraz zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice;

- w planie zrezygnowano z ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, gdyz fragment objety ustaleniami
planu znajduje si¢ w obszarze planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice we wschodniej cze$ci gminy
(obejmujaca obszar od ul. Prostej i Wyzwolenia w kierunku ul. Zywieckiej i toréw kolejowych do granic
gminy), w ktorej linia zabudowy ksztattowana jest na podstawie przepisdéw odrebnych, ponadto ksztatt dziatek,
lokalizacja pomigdzy dwoma drogami wewnetrznymi narzuca nawigzanie do linii zabudowy istniejgcych
budynkéw znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego zmiang planu, tym samym zostanie
utrzymany tad przestrzenny w tym fragmencie gminy Wilkowice

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a)ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki iwytyczne okreslono w sposob jak najbardziej
nawigzujacy do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie planu;

b)walory historyczne — w obszarze objetym planem brak obiektow i obszaréw zabytkowych,

c¢) walory wspodtczesne — w obszarze planu brak walorow wspotczesnych,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych:

a) w obszarze planu nie wystgpuja tereny lesne,

b)w stanie istniejacym wystepuja uzytki rolne, jednakze zgodnie z ustaleniami planu oraz ustaleniami
studium nie zostang one zachowane,

c) w obszarze planu brak jest obszarow, ktore zostaty lub mogg zosta¢ uznane za cenne przyrodniczo,

d) projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny
Zarzqd Gospodarki Wodnej, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska,

e)w ustaleniach planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego, zostata zapewniona odpowiednia ochrona terenu;

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoz¢ oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw s$rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac¢ realizacja ustalen planu, wrozbiciu na poszczegdlne komponenty srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na
jako$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegodlnie zakaz
realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla catego obszaru, konieczno$¢ uwzglgdnienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu Srodowiska;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - w obszarze
planu nie wystepuja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b)w projekcie planu nie wskazano obszarow przestrzeni publicznych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposob zgodny zjego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wlasnosci:

a) wlasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzglgdniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,

c) w celu zagwarantowania dost¢pu do drogi publicznej, wskazano publiczny uktad komunikacyjnego, majac
jednoczes$nie na uwadze, iz czg$¢ dziatek posiada zapewniony dostep do drog publicznych z drog znajdujacych
si¢ poza obszarem opracowania.

Id: 6B9287E5-28DC-4993-A76E-D2531F10429A. Projekt Strona 3 z 15



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu
isposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbednej infrastruktury technicznej nie beda
realizowane inne cele publiczne, w zakresie realizacji uzbrojenia terenu plan gwarantuje mozliwos¢ jego
realizacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktoére mogg by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czgéci odbywa si¢ przez istniejace sgsiadujgce
z terenem planu drogi publiczne, dopuszczono roéwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu
mozliwo$¢ wilaczenia nowych obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak 1 infrastruktury technicznej,
dopuszczono réwniez mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy tych ukladow, wedlug potrzeb wynikajacych
Z przeznaczenia terenow.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkoéw komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Wilkowice wykonat
odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,

c) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wyltozyt projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g)w terminie wskazanym w ogloszeniu nie wptynety uwagi do planu,
h) przygotowat projekt planu,

1) przedtozyl uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Wilkowice, dla terenéw potozonych we wschodniej czgsci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice
(obregb ewidencyjny Huciska) pomiedzy ul. Zniwng a granicg administracyjng Gminy Wilkowice Radzie Gminy
Wilkowice,

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy,
informacja o przystapieniu do sporzgdzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt
opiniowany iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaly
wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy informowania spoleczenstwa oraz organow
uzgadniajgcych i opiniujacych;;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sie¢
wodociagowa zgodnie zustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.
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2. Wzwigzku 7 art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fragmentu Gminy Wilkowice, dla terenow
polozonych we wschodniej czesci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice(obrgb ewidencyjny
Huciska) pomiedzy ul. Zniwng a granicq administracyjng Gminy Wilkowice ” uwzgledniono:

1)Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpilo w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz zuwagi na konieczno$¢ wskazania zgodnie
z obowigzujacym Studium terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. W zalozeniu projekt planu ma
doprowadzi¢ do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni wedtug obowigzujgcego stanu prawnego.

b)ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spelnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci 1 formy zabudowy intensywno$ci, geometrii dachow oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych
teren,

c)analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice, a nast¢gpnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d)w pracach nad koncepcja, apoOzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegodlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wlascicieli terendw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalania parametréw zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw podobnych), ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny
prywatne.

3. Wzwigzku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Wilkowice, dla terenéw poloonych
we wschodniej czesci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice (obreb ewidencyjny Huciska)
pomiedzy ul. Zniwng a granicq administracyjng Gminy Wilkowice ” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa o intensywnoSci
niepowodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terend6w w obszarze objgtym projektem planu poprzez
bezposredni dostgp wszystkich istniejacych dziatek do drogi publicznej gminne;j,

- utrzymanie obstugi planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym komunikacji
publicznej autobusowej poprzez przystanek autobusowy zlokalizowany poza obszarem opracowania,

b)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w Wilkowicach
prowadzona jest linia autobusowa zapewniajgce polgczenia z innymi czg¢sciami gminy i powiatu, przystanki
autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojscia;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —,
lokalizacja §ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych, wtym w szczego6lnosci prawa
wlasnosci;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
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i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lno$ci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar planu jest obszarem niezabudowanym, planowane przeznaczenie
stanowi uzupehienie o kolejne linie zabudowy istniejacej przy ulicy Wyzwolenie w peli wyksztalconej
struktury funkcjonalno-przestrzennej,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnos$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu uzna¢ nalezy za teren w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy.
Wyznaczony teren pod zabudowe charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Wilkowice potwierdzita aktualnosé¢
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilkowice i jednoczesnie
wskazala na konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczng i drogowg oraz koszt nowych drog wynikajacych bezposrednio z planu.
Wptywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwickszenie dochodow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami, a jednocze$nie nie bgdzie generowal wzrostu wydatkoéw. Ponadto
plan nie przyniesie bezposrednio wydatkéw na realizacj¢ infrastruktury, gdyz wigkszo$¢ uzbrojenie terenu
zostal juz zaplanowana w poprzednim planie miejscowym a ponadto w wigkszosci bedzie realizowane przez
wlascicieli nieruchomo$ci zuwagi na mozliwo$¢ dowigzania si¢ do istniejacych sieci infrastruktury
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Wilkowice, dla
terenow potozonych we wschodniej cze$ci gminy, zlokalizowanych w miejscowosci Wilkowice (obreb
ewidencyjny Huciska) pomiedzy ul. Zniwng a granica administracyjng Gminy Wilkowice  zostato
przeprowadzone zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22018 r., poz. 1945), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22016 r. poz. 335 z pézna. zm.), przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na srodowisko.

7. Rozwigzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wilkowice, przyjetego uchwala Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVIIl/396/2010 z dnia
14 stycznia 2010 roku. Podstawowe warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,,Studium...” w obszarze
planu przyjmuja jako kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:

~Przeznaczenie podstawowe dla terenow mieszkaniowych:

MN - tereny przeznaczone sq dla lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: w formie jednej bryty
lub zespotu budynkow, z dopuszczeniem w ograniczonym zakresie powierzchniowym zagospodarowania
roznymi formami dziatalnosci gospodarczej i ustugowej; a takze dla budynkow gospodarczych i garazy,

Przeznaczenie uzupetniajqce dla terenow mieszkaniowych:

Z uwagi na skale iszczegolowoS¢ sporzqdzania studium dla kazdego terenu w ramach zespotow
urbanistycznych mieszkaniowych przeznaczeniami mogqgcymi wystgpowac dodatkowo w jego granicach moggq
by¢: drogi publiczne, drogi wewnetrzne, drogi piesze i rowerowe, parkingi wewngtrzne, rozne formy zieleni
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towarzyszqcej obiektom budowlanym, a takze zielen izolacyjna, obiekty malej architektury oraz urzqdzenia
i elementy infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zdefiniowania w przysztych planach miejscowych.

Dla potrzeb spotecznosci lokalnej przy terenach MW umozliwia si¢ lokalizacje urzqdzen rekreacji, a takze
placow zabaw. W terenach MN, MU w procesie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest wyznaczenie konkretnych terenow dla lokalizacji budynkow zamieszkania
zbiorowego, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej, przy zachowaniu
0golnych parametrow ksztattowania zabudowy okreslonych w studium.

Dla terenow oznaczonych symbolem ,, MN” studium okresla nastgpujgce kierunki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania:

-nalezy tak ksztaltowaé zabudowe, aby zminimalizowaé jej negatywny wphw na walory wizualne
i atrakcyjnos¢ krajobrazu,

-nalezy zapewni¢ ochrone walorow krajobrazowych iprzyrodniczych przed nieplanowg zabudowg
rozproszong,

-dla nowych terenow budowlanych - parametry dziatek budowlanych nalezy dopasowaé do ustalen w tym
zakresie w zaleznosci od rodzaju terenu,

-nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe /cegta, drewno, kamien/,
-zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

-w stosunku do budynkow istniejgcych, ktorych forma architektoniczna nie spetnia okreslonych wymogow,
zaleca si¢ stopniowq zmiang ich formy przy okazji remontow, przebudowy lub nadbudowy.

Dla terenow oznaczonych symbolem ,,MN” studium okresla nastepujqce wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania: powierzchnia zabudowy 30— 50 %, powierzchnia biologicznie czynna 30 — 50 %, ksztalt
dachu, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 30 - 45, wysokos¢ budynku,6 — 12 m”

W ramach zespotow urbanistycznych zieleni i wod na obszarze gminy Wilkowice wyrozniamy:
Tereny wod powierzchniowych i zieleni przywodnej ZW,
Przeznaczenie podstawowe dla terenow zieleni i wod:

ZW - tereny przeznaczone dla wod powierzchniowych i zieleni przywodnej z mozliwoscig prac zwigzanych
z utrzymaniem koryt wodnych, ochrong przeciwpowodziowg i ochrong brzegow, w tym budowe mostow, sluz,
przepustow, obwatowan, progow wodnych itp.

Przeznaczenie uzupetniajqce dla terenow zieleni i wod:

ZE - przeznaczeniami uzupelniajgcymi mogq byc: drogi wewnetrzne, atakze obiekty iurzqdzenia
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenow,

ZLp,ZL - tereny przeznaczone dla gospodarki lesnej w lasach prywatnych i panstwowych,
ZLz - tereny przeznaczone pod zalesienia”

Kierunki te na etapie planu zostaly wprowadzone z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak
réwniez istniejacych uwarunkowan.
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