Projekt

etap: wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR......uuueeevuneees
RADY GMINY WILKOWICE
zdnia ......coovennnne 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czeSci
gminy, obejmujacy czes¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obreby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2022 1. poz. 559 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Wilkowice stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice” przyjetego Uchwala Nr XXXVIII1/396/2010 z dnia
14 stycznia 2010 roku uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czeSci gminy,
obejmujacy cze$¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obreby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska).

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czg¢sci gminy,
obejmujacy cze$é terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obreby ewidencyjne
Bystra Krakowska, Bystra Slaska) w dalszej czesci okreslany ,;uchwatg” lub ,,planem” obejmuje obszar okreslony
na rysunku planu.

2. Uchwata sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie ewidencyjne;j,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Wilkowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu.

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie nie okresla si¢:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,
2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. W planie nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:
a) tereny gornicze;
b) obszary gornicze;
¢) udokumentowane ztoza;

d) tereny zamknigte;
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e) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
f) obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢, obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢, okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktory nie koliduje, lecz uzupehnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktéorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe, garaze wbudowane
w budynek mieszkalny;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny wedlug rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. 22019 r., poz. 1065);

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ wszystkich powierzchni zabudowy obiektow
budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej;

9) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy urzadzenia terenu
w zakresie: obstugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego i gospodarczego, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bgedacych budynkami — wytacznie okreslona w ustaleniach planu
maksymalng wysokos¢, liczonag w metrach od najnizszego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegdétowych za pomoca maksymalnej, liczonej w metrach
wysokosci budynku;

11) wymianie substancji - nalezy przez to rozumieé¢, odbudowe¢ budynku w miejscu rozbidrki z zachowaniem
przeznaczenia 1 gabarytow, z zastrzezeniem dopuszczenia: nadbudowy z zachowaniem pozostalych ustalen
planu oraz stosowania innych materialow budowlanych.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) numer porzadkowy wraz z symbolem identyfikujacym podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MR - tereny zabudowy zagrodowe;j,
b) US/UT - tereny ustug sportu i rekreacji,
¢) UT - tereny ustug turystyki i rekreacji,
d) WZ - tereny urzadzen wodociagow,
e) WS - tereny wod powierzchniowych,
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f) R - tereny uzytkdéw rolnych,
g) ZE - tereny zieleni,
h) ZL - tereny lasow,
1) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j,
j) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
k) KDW - tereny drog wewngtrznych,
5) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu.
2. Oznaczenia elementow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
2) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
3) granica obszaru majgcego znaczenie dla Wsp6lnoty Beskid Slaski PLH240005 ;
4) granica zasiegu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 348 — Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski);
5) granice terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych w podziale na:
a) obszary osuwisk nieaktywnych,
b) obszary zagrozone ruchami masowymi;
6) granice terenu ochrony bezposredniej ujgcia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystre;j;
7) granice terenu ochrony posredniej ujgcia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej;
3. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowigzujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala sie¢:

1) lokalizacja obiektow w sgsiedztwie granicy terenu od strony droég wewnetrznych zostata okre§lona na rysunku
planu w formie linii zabudowy;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy, nie bedacej budynkami, w tym wiez telekomunikacyjnych — 30,0 m;
3) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:
a) w przypadku remontu, dopuszcza si¢ utrzymanie gabarytow stanu istniejagcego niezaleznie od ustalen planu,

b) w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie
istnigjacym parametru powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jednorazowe po uchwaleniu planu zwigkszenie powierzchni zabudowy
budynkow o 25% na polepszenie warunkéw technicznych, to jest na przyktad: na dobudoweg wind, schodow,
gankow,

c) w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza si¢ odbudowe obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiotdow - odtworzenie istniejacego wczesnigj
i zniszczonego obiektu budowlanego, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow okreslonych w planie dla
poszczegdlnych rodzajow zabudowy,

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
a) podstawowa forme¢ budynkow bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolno stojace,
b) zakazuje si¢ budynkéw w zabudowie szeregowej, blizniaczej lub grupowe;,
c) dopuszcza si¢ taczenie budynkdéw mieszkalnych z budynkami gospodarczymi, ustugowymi i garazami,

5) w terenach, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe nalezy
realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z lasami, w szczegolnosci w zakresie odleglosci
od granicy (konturu) lasu;
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6) w terenach, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku styku
dziatek budowlanych z dziatkami oznaczonymi w ewidencji gruntdw jako drogowe, ustala si¢ minimalng
odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatki drogowej na 4,0 m, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz.U. 2021 poz. 610 z pdzn. zm.;

8) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

9) zakaz naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne, dopuszcza si¢ ich
przebudowe.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakazy:

a) odprowadzenia $ciekow, oprocz wod opadowych lub roztopowych, do kanalizacji sanitarnej Iub
ogolnosptawnej, z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie,

b) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony §rodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa §laskiego,

c¢) ochrony przed hatasem teren6w oznaczonych symbolami:
- US/UT, jako rodzaj terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
- UT, jako rodzaj terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) ograniczenia wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

e) w zakresie prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami obowigzuja zasady okreslone na podstawie
przepisow o odpadach oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

f) odprowadzenia wod opadowych Iub roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej,
z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spetniajacych wymogi przepisoOw ochrony srodowiska,

2) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw, pogarszajacych jakosc¢
srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow, za wyjatkiem dopuszczen
zawartych w pkt 3,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wtasciciele lub
uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, a takze prowadzenia dzialalno$ci zaliczanej do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

c¢) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow,
za wyjatkiem magazynowania odpadow przez pierwotnego wytworcg odpadow;

3) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w zakresie:
- drog publicznych,
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepisow o odpadach.

c) dla przedsiewzieé¢ istniejacych znaczaco oddziatywujacych na srodowisko w dniu wejscia w Zycie planu
dopuszcza si¢ remont lub zmiang technologii na mniej ucigzliwg.

2. W obszarze opracowania planu wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska: Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego wraz z otuling — dla
ktoérego obowiazujg zasady ochrony ikierunki dziatania okreslone w Rozporzadzeniu Nr 10/98 Wojewody
Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego (Dz. U.
Wojewodztwa Bielskiego nr 9 poz. 111) z pézniejszymi zmianami.
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3. W zakresie ochrony gleby iwod podziemnych, ustala si¢ zakaz, w szczegolnosci w terenach potozonych
w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348 — Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski),
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow, w tym pochodzacych z dziatalno$ci rolniczej, do gruntu i do wad.

4. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone¢ lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni, poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni przywodnej i srodpolne;.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

7. W zakresie ochrony ujecia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej na podstawie Rozporzadzenia
Nr 1/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 5 sierpnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej, gmina Wilkowice, powiat
bielski, wojewodztwo $laskie wyznaczono:

1) teren ochrony bezposredniej ujgcia;
2) teren ochrony posredniej ujgcia.

8. W obszarze wyznaczonych terendw ochrony ujecia, o ktorych mowa w ust. 7 obowigzuja ustalenia
Rozporzadzenia Nr 1/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 5 sierpnia
2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej, gmina
Wilkowice, powiat bielski, wojewodztwo $laskie.

§ 7. W celu ochrony przed skutkami powodzi, zachowania warunkow ochrony wod oraz umozliwienia dostepu
do wody i prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych ustala sie:

1) na terenach przeznaczonych dla zabudowy, sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptyngcymi obowigzuje
odlegtos¢ nowych obiektow kubaturowych:

a) 6 metrow od gomej krawedzi skarpy brzegowej cieku dla wod plynacych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa,

b) 3 metry od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku dla wod innych,

2) w odleglosci mniejszej niz okreslone w pkt.1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen wodnych, obiektow
i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazuja ustalenia planu w zakresie gabarytow obiektow i uktadu
przestrzennego.

§ 9. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) teren i poszczegdlne dziatki musza mie¢ zapewnione dojscie icaloroczny ,dostep do drogi publiczne;”
zdefiniowany w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) z zachowaniem wymogow ochrony przeciwpozarowej;

2) zapewni¢ zrodia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg.

§ 10. 1. Ochronie podlegajag w ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obiekty, obj¢te gminng (
wojewodzka) ewidencja zabytkéw oznaczone na rysunku planu:

a) numerem porzadkowym 1 — Schronisko PTTK na Szyndzielni, Bystra Slaska, schronisko turystyczne, konstrukcji
murowanej, 1896-1897r.,

b) numerem porzadkowym 2 — Schronisko PTTK na Klimczoku, Bystra Krakowska , schronisko turystyczne,
konstrukcji murowanej, 1914r.,

¢) numerem porzadkowym 3 — dom o konstrukcji drewnianej przy ul. Klimczoka 200,
2. W zakresie ochrony obiektow wyszczegdlnionych w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw w szczegdlnosci: gabarytow i formy obiektow,
geometrii i pokrycia dachéw, wystroju architektoniczno-sztukatorskiego, ciesielsko-stolarskiego oraz
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kamieniarskiego elewacji i detali architektonicznych, podzialu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztatt
1 rozmieszczenie otworow);

2) nakaz zachowania uktadu przestrzenno-konstrukcyjnego,
3) nakaz zachowania wystroju zewnetrznego i wewngtrznego,

4) nakaz ochrony otoczenia w granicach ogrodzenia oraz 20 m od obiektu podlegajacego ochronie na mocy ustalen
planu, w szczegodlnosci w zakresie ochrony starodrzewia, zieleni komponowanej, ogrodzen zabytkowych i
nawierzchni,

5) zakaz umieszczania na obiektach objetych ochrong na mocy ustalen planu konstrukcji wsporczych, w tym
masztow o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

6) zakaz umieszczania na budynkach urzadzen technicznych (teletechnicznych, klimatyzatorow, telewizyjnych ) w
migjscach eksponowanych to jest na elewacji i na dachu, w spos6b powodujacy niekorzystna ekspozycje walorow
zabytkowych obiektow,

7) zakaz nadbudowy obiektow objetych ochrong na mocy ustalen planu;

§ 11. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ w obszarach zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, rozumianych zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi:

1) nakaz przy lokalizacji obiektow budowlanych uwzglgdnienia mozliwosci wystepowania niekorzystnych zjawisk
geologicznych oraz potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe,

2) nakaz zmniejszenia okreslonego w ustaleniach szczegotowych procentu terenow zabudowywanych o 5%,

3) nakaz budowy nowych obiektéw budowlanych maksymalnie 2 kondygnacyjnych,

4) zakaz zabudowy w obszarze osuwisk aktywnych oraz zabudowy kubaturowej w obszarze osuwisk nieaktywnych.
§ 12. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:

1) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podzialéw dokonanych
w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowac;

2) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terenéw ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US/UT oraz UT — 5000 m?, front 20 m,
b) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem MR — 1500 m?, front 20 m,
¢) dla pozostatej zabudowy i terenéw — 1 m?, front 1 m,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki,

3) zakazuje si¢ scalenia i podziatu nieruchomosci w terenach oznaczonych symbolem ZE, ZN, R, ZL.

§ 13. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

a) zakaz zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZE, ZN, ZL, WS, R,
US/UT,

b) zakaz zabudowy w obszarze osuwisk aktywnych oraz zabudowy kubaturowej w obszarze osuwisk
nieaktywnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig, iz powigzanie istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, w ramach obszaru objetego planem
Z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej, zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
nastgpuje poprzez powigzania zistniejagcymi elementami systemow infrastruktury technicznej oraz
projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) w celu obstugi terenu objgtego planem, ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przytaczy stanowigcych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;
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3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejgcych sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej, ich rozbudowg oraz zmiang parametréw technicznych;

4) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac¢ strefy obstugi techniczne;j, strefy kontrolowane
zgodne z obowigzujacymi przepisami wraz z ustalonymi dla nich w przepisach odrgbnych warunkami, w tym
w zakresie lokalizowania zabudowy;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow technologicznych, mozliwe jest
niezaleznie od ustalen dla poszczegoélnych terendw, jesli tego wymagaja aktualnie obowigzujace przepisy
odrebne i nie naruszone bgdg pozostate ustalenia planu;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, nalezy zachowaé¢ obowiazujace odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia i zagospodarowania wedlug przepisow odrgbnych;

7) ustala si¢ w obszarze opracowania planu, system zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacej i dopuszczonej do rozbudowy
gminnej sieci i urzadzen wodociggowych;

8) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

10) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejacej lub dopuszczonej do
rozbudowy kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan
spetniajacych wymogi przepisow ochrony srodowiska;

11) ustala si¢, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje, jako sieci i przytacza
podziemne;

12) dopuszcza si¢ budowg nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez: ulicg
Klimczoka;

2) dla wyznaczonych w planie terendw komunikacji drogowej — KDD i KDW obowigzujg ustalenia szczegétowe
zawarte w Rozdziale 3;

3) ustala si¢ obstuge terendw przez ustalony w planie system drog wewngtrznych, a w przypadku braku mozliwo$ci
dojazdu do poszczegolnych dzialek budowlanych, w oparciu o zdefiniowany w przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 z pézn. zm.) ,,dostep
do drogi publicznej”;

4) zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw, a niewydzielone
w planie liniami rozgraniczajacymi;
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,
b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
c) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych dla terenow:

-MR — minimum 2 miejsca na dziatke, wtym oile wynika to zprzepisow odrgbnych miejsca
przeznaczonego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, z zastrzezeniem, iz proporcja pomig¢dzy
miejscami zaopatrzonymi w kart¢ parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynikac
z obowiazujacych przepiséw o drogach publicznych,

- dla pozostatych terendw w przypadku realizacji inwestycji, nakaz lokalizacji w obszarze dziatki budowlanej
co najmniej 1 miejsca parkingowego, w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, z zastrzezeniem, iz proporcja pomig¢dzy miejscami zaopatrzonymi w kart¢ parkingowsa
a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowiazujacych przepisow o drogach
publicznych.
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§ 16. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby niecodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy na czas budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-uslugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dtuzszy niz 30 dni;

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe, w tym ustalenia szczegélowe dla teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: MR oraz numeracjg od 1.MR
do 6.MR dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczone przeznaczeni: przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:

a) utrzymanie, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu, w tym wskaznikow okreslonych w pkt 4),

b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

c) realizacj¢ jednego budynku o funkcji mieszkaniowej na dzialce na ktorej realizowana bedzie zabudowa
zagrodowa,

d) minimalng wielko$¢ nowej dziatki na ktérej realizowana bedzie zabudowa zagrodowa: 1500 m?,

4) wskazniki dla nieruchomosci gruntowych, w obrebie terenu MR, na ktorych realizowana bedzie zabudowa
zagrodowa:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,
d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych: maksymalnie 12,0 m,
- pozostatych: maksymalnie 10,0 m;

e) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
30-45 stopni, z dopuszczeniem wysuni¢tych okapow oraz mozliwo$cia realizacji lukarn, facjat, $wietlikow,
okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego: US/UT oraz numeracjag 1.US/UT
dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczone: przynalezne zagospodarowanie terenu, z zastrzezeniem pkt.3.
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢: zakaz nowej zabudowy,

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: UT oraz numeracja od 1. UT do 3.
UT dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyki i rekreacji - istniejace schroniska turystyczne;
2) przeznaczenie dopuszczone: przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) utrzymanie, remont, przebudowe, nadbudowe¢ i rozbudowe istniejacych budynkow, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu, w tym wskaznikow okreslonych w pkt 4),
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b) rozbudowa, przebudowa inadbudowa istniejagcych obiektow przynaleznego zagospodarowania,
z zastrzezeniem, iz ich gabaryty nie przekrocza wskaznikow okreslonych w pkt.4,

4) wskazniki w obrebie terenu UT:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenow: 60%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,
d) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 6,0 m,

e) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
30-45 stopni lub plaskie, z dopuszczeniem wysunigtych okapow oraz mozliwoscig realizacji lukarn, facjat,
swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZL oraz numeracjg od 1.ZL do
4.ZL dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow obowiazuja przepisy o lasach.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZN oraz numeracja od 1.ZN do
4.ZN dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;

2) dopuszczone przeznaczenia: wody powierzchniowe;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
a) zakaz zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZE oraz numeracja od 1. ZE do 6.
ZE dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni;
2) dopuszczone przeznaczenia:
a) wody powierzchniowe;
b) przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) utrzymanie istniejgcych budynkow,
b) zakaz nowej zabudowy,
¢) zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego R oraz numeracjag od 1.R do 11.R
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;

2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:
a) zakaz nowej zabudowy,
b) zakaz naruszania urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne,
c) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bez$ciotkowym,

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego WS oraz numeracja od 1.WS do
3.WS dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe;
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2) dopuszczone przeznaczenia:

a) budowle 1iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziows,

b) infrastruktura techniczna,
C) przepusty.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego WZ oraz numeracja 1.WZ dla
ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen i obiektéw wodociggowych;
2) dopuszczone przeznaczenia: budynki zaplecza technicznego zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢ utrzymanie, remont, przebudowg, nadbudowe
i rozbudowg istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, w tym wskaznikow okreslonych w
pkt 4);

4) wskazniki w obrebie terenu WZ:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 10,0 m,
e) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego KDD oraz numeracja 1.KDD dla
ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych;
2) nakazy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,0 m,
b) dostosowania konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

c) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektoéw malej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekry¢, zieleni urzadzonej, o§wietlenia;

3) zakaz réznicowania poprzecznie poziomdéw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajagcego mozliwos¢
swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KDW oraz numeracjg od 1. KDW
do 3.KDW dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dréog wewnetrznych;
2) nakazy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,0 m,
b) dostosowania konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

c) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektoéw malej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekry¢, zieleni urzadzonej, o§wietlenia;

3) zakaz réznicowania poprzecznie poziomdéw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajagcego mozliwos¢
swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci;

1) dla terendow oznaczonych symbolem US/UT, UT,MR- 30%;
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2) dla pozostatych terenow — 0,01%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilkowice.

§ 20. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Wilkowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Wilkowice

Zalacznik1.pdf
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Wilkowice

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WILKOWICE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH

W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE

NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY WILKOWICE ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 1. poz. 503), po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wilkowice w zachodniej czeéci gminy, obejmujacego cze$é terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
w miejscowosci Bystra (obreby ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska)

Rada Gminy Wilkowice postanawia, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy: budowe sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;j.

2. Inwestycje o ktorych mowa w ust.1 beda finansowane z budzetu Gminy Wilkowice, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Wilkowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wilkowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503) przedmiotowy projekt zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od do z mozliwo$cig skladania uwag do

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Wilkowice stwierdza, iz w ustalonych terminach do wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety podczas
pierwszego wylozenia  uwagi.

Rada Gminy Wilkowice stwierdza, iz powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Wojta Gminy Wilkowice. Czg§¢ z nich zostata nieuwzgledniona przez Wojta Gminy
Wilkowice Iub uwzgledniona czgsciowo przez Wojta Gminy Wilkowice, w zwigzku zpowyzszym zachodzi konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych lub czg¢sciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag i wydzielonych zuwag poszczegélnych kwestii Rada Gminy Wilkowice przyjeta stanowisko zaprezentowane ponizej oraz w tabeli nr 1 :
1. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi z wylozenia, oznaczonej nr 1 dotyczacej dzialek nr _ w sprawie:

Uzasadnienie:

Tabela nr 1 - pierwsze wylozenie do publicznego wgladu

Nazwisko . Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
e Ustalenia . . . . N
i imi¢, nazwa . . Wilkowice w sprawie Wilkowice, zal. do uchwaly
. . Oznaczenie projektu . . .
jednostki , . . . . rozpatrzenia uwagi 1) SRR Z dnia ......... r.
Lp | Data wplywu . . .| Tres¢ | nieruchomosci planu dla .
. organizacyjnej . L. . . . Uwagi
uwagi i adres uwagi s ktorej nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego dotyczy uwaga , ktorej uwzglednion | nieuwzglednion | uwzglednion | nieuwzglednion
. dotyczy uwaga a a a a
uwagi
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Wilkowice w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wilkowice w zachodniej czesci gminy, obejmujacego czes¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego
w miejscowosci Bystra (obreby ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska)

Obszar objety planem obejmuje w wickszo$ci niezurbanizowany, pokryty lasem obszar Gminy Wilkowice
w zachodniej czesci, w miejscowosci Bystra (obreby ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska)
obejmujacego czes¢ Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego. We wschodniej czesci planu od strony
miejscowosci Bystra, wyodrgbnione zostaly obszary z istniejacag zabudowa. W obszarze dwoch schronisk
turystycznych zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wilkowice” wprowadzono obszary funkcji turystyczno — sportowych.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu, ochrona obszarow cennych przyrodniczo przy
jednoczesnym dopuszczeniu przeznaczen, ktore w,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice” przyjetym uchwata Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVIII/396/2010 z dnia
14 stycznia 2010 roku zostaty dopuszczone.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zmianami) przedstawia si¢:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wzwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy,
obejmujgcego cze$¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego w miejscowosci Bystra (obreby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slgska)” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachéw, wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym
dotyczace nowych terendw przeznaczonych do zabudowy nie naruszajg przyjetych i funkcjonujacych zasad
zagospodarowania, tym samym Ww sposob harmonijny 1inawigzujagcy do istniejacej zabudowy oraz
nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice
kontynuuja przyjete rozwigzania przestrzenne;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreslono w sposob jak najbardziej nawiazujacy
do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe, ktore w ramach ustalen
planu zostaly wskazane i1 przeznaczone do ochrony;

c) walory wspolczesne — ksztaltowane i chronione sg poprzez ustalenie:

- zasad ksztattowania zabudowy,

- utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,

- utrzymanie znacznych terenéw otwartych istniejacej zieleni i istniejgcych lasow,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne, taki i grunty rolne, w mozliwie najwigkszym, nie naruszajagcym
ustalen ,,Studium...” zakresie sg utrzymywane,

b) praktycznie caty obszar opracowania znajduje si¢ w Parku Krajobrazowym Beskidu Slaskiego z jego otuling
— dla ktorego obowiazujg zasady ochrony i kierunki dziatania okreslone w Rozporzadzeniu Nr 10/98 Wojewody
Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego,
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(Dz. Urzedowy Wojewodztwa Bielskiego nr 9 poz. 111) z pdzniejszymi zmianami, zasady te zostaly poprzez
ustalenia planu utrzymane i wzmocnione wprowadzeniem przeznaczen z zakazem zabudowy,

¢) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) wustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony s$rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostata zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu odprowadzenia $ciekow, oprocz wod opadowych lub roztopowych, do kanalizacji sanitarnej lub
ogodlnosptawnej, zuwzglednieniem obowigzujagcych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie,

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, stosowanie zrodet spalania paliw dla celow
grzewczych isocjalno — bytowych zapewniajacych dotrzymanie parametréw gazéw odlotowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

-nakazu ochrony przed halasem terenow oznaczonych symbolami: US/UT, UT - jako rodzaj terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

-nakazu ograniczenia wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

-nakazu w zakresie prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami, zasad okreslonych na podstawie
przepisow o odpadach,

-nakazu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spetniajacych wymogi przepisoOw ochrony srodowiska,

-zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw, pogarszajacych
jakos$¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

-zakazu lokalizowania obiektow iurzadzen, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktérego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

-zakazu zagospodarowania terené6w na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadow za wyjatkiem magazynowania odpadow przez pierwotnego wytworce odpadow;

-nakazu respektowania obowigzujacych zasad ochrony i kierunkow dziatan, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska dla Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego wraz z otuling -
Rozporzadzenie Nr 10/98 Wojewody Bielskiego zdnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, (Dz. Urzgdowy Wojewodztwa Bielskiego nr 9 poz. 111) z pdzniejszymi
zmianami,

-zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych, w szczegolnosci w terenach potozonych w zasiegu
Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 348 — Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski), odprowadzania
nieoczyszczonych sciekow, w tym pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do waod.

- nakazu w zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych, ochrony lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, istniejacej zieleni przywodne;j i srodpolne;.

-nakazu w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisoOw
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego.

-zakazu lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

e) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzono prognoze¢ oddziatlywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw s$rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty srodowiska okreslono, Ze ustalenia
projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wplyna znaczaco na
srodowisko, w tym na jako$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty
roslinnej oraz zmieni si¢ uksztaltowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu
planu, szczeg6lnie zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
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ograniczenie w wigkszosci terenéw zagospodarowania do utrzymania stanu istniejacego (tak, lasow, terenow
rolnych) wprowadzone jednolite zasady zagospodarowania dla calego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia
powierzchni biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu
srodowiska. Ponadto ustalenia planu stanowig kontynuacj¢ istniejacego zagospodarowania, znaczagcym nowym
elementem zagospodarowania sg tereny turystyczno-rekreacyjne, jednakze ione stanowig w wigkszosci
odtworzenie i zwigkszenie potencjalu istniejacego zagospodarowania;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - w obszarze planu
wystepuja obiekty podlegajace ochronie na mocy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:

a) numerem porzadkowym 1 — Schronisko PTTK na Szyndzielni, Bystra Slaska, schronisko turystyczne,
konstrukcji murowanej, 1896-1897r.,

b) numerem porzadkowym 2 — Schronisko PTTK na Klimczoku, Bystra Krakowska , schronisko turystyczne,
konstrukcji murowanej, 1914r.,

¢) numerem porzadkowym 3 — dom o konstrukcji drewnianej przy ul. Klimczoka 200,
5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terenOw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu nie wskazano przestrzeni publicznych,
c¢) wprowadzono koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny zjego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wlasnosci:

a) wiasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wtasnoscia w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzglgdniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezb¢dnego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje stanowigce cele
publiczne, w tym w szczegodlnosci wprowadzanie drog ogolnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych i drog
wewngtrznych,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystgpuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bgda
mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezb¢dnej infrastruktury technicznej wyznaczono
ogo6lnodostepne ciaggi pieszo-jezdne, stuzacymi obstudze przyleglych terenéw mieszkaniowych i zabudowy
zagrodowej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktoére mogg by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czgsci odbywa sig przez istniejgce drogi, dopuszczono
réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ witaczenia nowych obiektow zardwno
do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy
tych uktadoéw, wedlug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkoéw komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wo¢jt Gminy Wilkowice wykonal odpowiednie
czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) ogtosil w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

Id: DBB179EE-BBAC-42AB-9FB7-54A1C229C138. Projekt Strona 4 z 20



b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na §rodowisko,

c) ogtosil w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wyltozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

1) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynety uwagi do planu,
h)rozstrzygnat ztozone uwagi,

1) przygotowat projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatacznika do uchwaty

1) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wilkowice w zachodniej czgsci gminy, obejmujgcego czg§¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
w miejscowosci Bystra (obrgby ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska) Radzie Gminy Wilkowice,

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy, informacja
o0 przystgpieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko, prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami
prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organoéw uzgadniajacych i opiniujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — sie¢
wodociagowa zgodnie zustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiedniag ilos¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania, dopuszczono rowniez zaopatrzenie
w wodg ze studni.

2. Wzwigzku zart. 1 ust 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy,
obejmujgcego cze$¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego w miejscowosci Bystra (obreby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slgska)” uwzgledniono:

1)Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapilo w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz zuwagi na kontynuowanie przyjgtego rozwigzania
prowadzacego do uzyskania petnego pokrycia prawem miejscowym obszaru gminy .

b)ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spelnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikoéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci i formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachéw
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostalty wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice, a nast¢gpnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na
srodowisko i prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu.

d)dazenie do zachowania istniejacej zabudowy
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e) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszarow otwartych, niezurbanizowanych

1) w pracach nad koncepcja, a pdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczeg6élnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wlascicieli terendw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), rownego traktowania wilascicieli (np. przy  ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw podobnych), ograniczenia nowej urbanizacji i nowego ukladu drogowego do
niezbednego minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wzwigzku zart 1 ust 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy,
obejmujgcego cze$¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego w miejscowosci Bystra (obreby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slgska)” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ budynki mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej
o intensywnosci niepowodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

-utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejace
drogi dojazdowe i wewnetrzne,

b)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu — w obszarze planu
brak jest przystankow komunikacji zborowej jak réwniez w najblizszej odleglos$ci nie sa prowadzone linie
autobusowe zapewniajgce potaczenia z innymi czg¢sciami gminy, stad dopuszczona zabudowa ma charakter
punktowy i 0 nieznacznej intensywnosci;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
—, lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych, wtym w szczegolnosci prawa
wlasnosci oraz prawa ochrony przyrody;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lno$ci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar planu stanowi w calo$ci obszar o nie wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnos$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar
opracowania planu, wyznacza tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze z jednej strony sa
to tereny, w ktorych wylacznie utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, z drugiej dopuszcza si¢ rozwoj istniejacej
zabudowy przede wszystkim zwigzanej z ruchem turystycznym, rekreacyjno — sportowym przy istniejacych
schroniskach turystycznych,. Ewentualny rozw6j zabudowy w duzej mierze opiera¢ bedzie si¢ o istniejaca
infrastruktur¢ techniczng irozwdj ten bedzie nastgpowal sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan
ekonomicznych. Stad wyznaczone tereny pod zabudowe charakteryzuja sie najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4. Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Wilkowice potwierdzita aktualnos¢
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilkowice i jednoczesnie
wskazala na konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe.
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5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczng i drogowg oraz koszt nowych drog wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwickszenie dochodéow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami a jednoczesnie begdzie generowat wzrost wydatkéw, w szczegdlnosci
w zakresie realizacji uzbrojenia terenu. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow. Ponadto
w duzej czgéci terenow plan nie bedzie generowal duzych wydatkdéw na realizacje infrastruktury, gdyz uzbrojenie
terenu w wigkszo$ci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoréw z uwagi na mozliwo$¢ dowiazania si¢
do istniejacych sieci infrastruktury.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci
gminy, obejmujacego cze$¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obrgby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska) zostato przeprowadzone zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zmianami),
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wilkowice, przyjetego Uchwata Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVIII/396/2010 z dnia 14 stycznia
2010 roku. Kierunki wskazane w studium na etapie planu zostatly wprowadzone i usci§lone z wykorzystaniem
przeznaczen dopuszczonych oraz z uwzglednieniem zaré6wno potrzeb przestrzennych, jak rowniez istniejgcych
uwarunkowan, w tym przede wszystkim wynikajacych z ochrony przyrody.
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