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SK.KW.038.2022
Adresaci petycji wielokrotne;j
wg rozdzielnika

dot.: informacji o sposobie zatatwienia petycji w temacie dot. budowy 3 hoteli apartamentowych w Bystrej

Szanowni Panstwo,

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 870)
w zwigzku z wniesiong petycja wielokrotng w temacie budowy 3 hoteli apartamentowych w Bystrej,
informuje o sposobie rozpatrzenia petyc;ji:

Wobec analizy poszczeginych postulatow zawiadamiam, iz petycja w temacie proponowanych do podjecia
dziatah w zakresie trwajacej inwestycji dot. 3 hoteli apartamentowych w Bystrej zostata rozpatrzona
czes$ciowo pozytywnie, czesciowo negatywnie.

Uzasadnienie

Petycje wielokrotng zainicjowata petycja wniesiona w dniu 26 stycznia 2022 r. ,Petycja ws udzielenia
wyjaénieri dot. budowy 3 hoteli apartamentowych w Bystrej”, ktéra zostata podpisana 44 osoby
(mieszkariicow Gminy Wilkowice). Przedmiotowa petycja zostata upubliczniona na stronie BIP Urzedu Gminy
w Wilkowicach w formie odwzorowania cyfrowego (skanu) pod adresem
https://bip.gwwilkowice.finn.pl/res/serwisy/pliki/28775998?version=1.0 w pozycji nr 8a.

W zwiazku z powyiszg petycja i szeroka dyskusjg publiczng, jaka zostata wywotana w lokalnym $rodowisku
oraz w mediach, w dniu 2 lutego 2022 r. wniesione zostato kolejne pismo w tej sprawie ,Petycja
og6lnopolska ws budowy 3 hoteli apartamentowych w Bystrej”, powtérzone w kolejnych dniach: 8 lutego
2022 r., 14 lutego 2022 r. oraz 18 lutego 2022 r., podpisane tgcznie przez 200 os6b (w tym w wiekszosci
mieszkancéw Grﬁiny). Przedmiotowa petycja zostata upubliczniona na stronie BIP Urzgdu Gminy w
Wilkowicach w formie odwzorowania cyfrowego (skanu) pod adresem
https://bip.gwwilkowice.finn.pl/res/serwisy/pliki/28965017 ?version=1.0 w pozycji 8b.

Na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o petycjach Wéjt Gminy Wilkowice Zarzadzeniem nr 33/2022 z dnia 28
lutego 2022 r. w sprawie tgcznego rozpatrzenia petyciji (petycja wielokrotna), zarzadzit taczne rozpatrzenie
ww. petycji oraz wskazat okres oczekiwania na dalsze petycje w niniejszej sprawie — 2 miesigce od dnia
ogloszenia. Poinformowat takie o terminie rozpatrzenia petycji wielokrotnej i ogloszeniu o sposobie
zatatwienia niniejszej petycji. Niniejsza informacja réwniez zostata upubliczniona pod adresem wskazanym
powyzej oraz w zaktadce ,Ogloszenia” na stronie: https://wilkowice.pl/ogloszenia/2022/02/ogloszenie-dot-
petycji-w-sprawie-udzielenia-wyjasnien-dot-budowy-3-hoteli-apartamentowych-w-bystrej
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W przewidzianym czasie oczekiwania nie zostaty wniesione kolejne petycje. Wptynety natomiast pisma od
Rady Gminy Wilkowice, przekazujace wg wiasciwosci wezesniej ztozone do Wéjta petycije:

- petycje zfozong pismem z dnia 25 stycznia 2022 r. dotyczaca ,udzielenia wyjasnien dot. budowy 3 hoteli
apartamentowych w Bystrej”,

- petycje zlozona pismem z dnia 18 lutego 2022 r. w sprawie budowy 3 hoteli apartamentowych w Bystrej.

Na stronie BIP Urzedu Gminy w Wilkowicach wskazany zostat przewidywany sposob rozpatrywania
niniejszej petycji.

Urzad Gminy w Wilkowicach przeprowadzit analize ztozonych petycji w temacie stwierdzajac w tresci obu
pism stwierdzenia niezgodne z prawdg, niejednokrotnie oparte na fatszywych zatozeniach, prowadzace do
whiosku, iz osoby podpisujace petycje zostaty czgéciowo wprowadzone w btad.

Odnoszac sie do postulatéw Petycji ogélnopolskiej ws budowy 3 hoteli apartamentowych w Bystrej
wyjasniam co nastepuje:

1. Wystapienie o wznowienie postepowania o pozwolenie na budowe tak, aby organ wydajacy
pozwolenie na budowe podejmowat decyzje na podstawie rzeczywistych zamierzen Inwestora.

2. Wystgpienie o wstrzymanie wykonalnoéci pozwolenia na budowg do czasu wznowienia
postepowania o pozwolenie na budowe z wtasciwym zamierzeniem inwestycyjnym, gdyz mogto
dojé¢ do wprowadzenia w btad organu wydajacego pozwolenie na budowe, tj. Starostwa
Powiatowego w Bielsku — Biatej.

W niniejszej sprawie Wojewoda Slaski przeprowadzit postepowanie sprawdzajace i Postanowieniem nr
IFXIV.7840.1.20.2022 z dnia 19.05.2022 r. utrzymat w mocy postanowienie Starosty Bielskiego z 11 marca
2022 r. znak WB.6740.1.1610.2021.DB odmawiajgce wstrzymania wykonania ostatecznej decyzji Starosty
Bielskiego z dnia 27 paZdziernika 2021r. nr 2223/21 znak WB.6740.1.1610.2021 o pozwoleniu na budowe
kompleksu trzech hoteli apartamentowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dziatce o nr ewid.
1033/6, zlokalizowanej w Gminie Wilkowice, utrzymujac zaskarzone postanowienie w mocy.

W dniu 15 lutego 2022r. do Starosty Bielskiego wptynat wniosek o wznowieniu postepowania zakoriczonego
wskazang na wstepie decyzja ostateczng Starosty Bielskiego z dnia 27 pazdziernika 2021r. nr 2223/21 znak
WB.6740.1.1610.2021 wraz z wnioskiem o wstrzymanie wykonania tej decyz;ji.

Postanowieniem z dnia 10 marca 2022r. organ | instancji wznowit postepowania w sprawie zakoriczonej
wlasng ostateczna decyzja z dnia 27 pazdziernika 2021r.

Nastepnie postanowieniem z dnia 11 marca 2022r. Starosta Bielski odmowit wstrzymania wykonania decyzji
bedacej przedmiotem wznowionego postepowania. Organ | instancji stwierdzit, ze zbyt pochopne
skorzystanie z mozliwoéci wstrzymania wykonania decyzji, nieoparte materiatem dowodowym
wykazujacym prawdopodobieristwo, ze decyzja ta jest dotknigta jedng z wad wymienionych w art. 145 § 1
K.p.a., moze stanowi¢ naruszenie zasady ogdlnej trwatosci decyzji ostatecznych wyrazonej w art. 1661

K.p.a.
Po dokonaniu analizy akt przedmiotowej sprawy, organ odwotawczy zwazyt, co nastgpuje:

Stosownie do przepisu art. 152 § 1 K.p.a. organ administracji publicznej wiasciwy w sprawie wznowienia
postepowania wstrzyma z urzedu lub na Zqdanie strony wykonanie decyzji, jezeli okolicznosci sprawy
wskazujq na prawdopodobieristwo uchylenia decyzji w wyniku wznowienia postepowania.
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Powyiszy przepis znajduje zastosowanie w sytuaciji, gdy organ prowadzacy postepowanie wznowieniowe,
uzna, ze wystapita jedna z przestanek wznowieniowych wymienionych w art. 145 & 1 K.p.a. Wstrzymanie
wykonania  decyzji — wydanej na gruncie przepisow  Prawa budowlanego - ma
w takiej sytuacji zapobiegaé realizacji inwestycji budowlanej w oparciu o decyzje wydana
w postepowaniu dotknietym wadg i co do ktérej toczy sie postepowanie wznowieniowe, a zatem ma
doprowadzi¢ do jej niewykonania az do czasu ostatecznego przesadzenia, ze z uwagi na wady powinna
zosta¢ wyeliminowana z obrotu prawnego. Podkresli¢c nalezy, ze w postepowaniu prowadzonym
w przedmiocie wstrzymania, na podstawie art. 152 § 1 K.p.a., nie przesgdza sie jeszcze czy podstawa
wznowienia postepowania rzeczywiscie wystgpita.

Wojewoda Slaski podzielit ugruntowany w orzecznictwie argument, ktory zostat przytoczony
w postanowieniu Starosty Bielskiego, ze zbyt pochopne skorzystanie z mozliwosci wstrzymania wykonania
decyzji, nieoparte materiatem dowodowym wykazujacym prawdopodobieristwo, ze decyzja ta jest
dotknieta jedng z wad wymienionych w art. 145 § 1 K.p.a. moze stanowi naruszenie zasady ogoélnej
trwatoéci decyzji ostatecznych wyrazonej w art, 16 § 1 K.p.a. (zob. wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego z dnia 17 stycznia 2019r. sygn. akt Il SA/OI 780/18). Zgodnie z ta zasada decyzje
ostateczne obowigzujg tak diugo, dopdki nie zostang uchylone lub zmienione przez nowg decyzje, co moze
nastapi¢ tylko w przypadkach przewidzianych w Kodeksie postepowania administracyjnego. S to sytuacje
nadzwyczajne, enumeratywnie wymienione w przepisach prawnych. Zasada ogblna trwatosci decyzji
ostatecznych jest jedng z fundamentalnych zasad catego systemu ogblnego postepowania
administracyjnego, zapewaniajacg pewno$¢ i stabilnoé¢, obrotu prawnego. Dlatego korzystanie z prawem
przewidzianych mozliwoéci wstrzymania wykonania decyzji ostatecznych, powinno mie¢ miejsce w
sytuacjach wyjatkowych i prawnie uzasadnionych.

Ponadto, wskazaé¢ nalezy, ze w zaistniafej sytuacji najwigkszym ryzykiem obarczony jest inwestor, ktéry
bedzie realizowat inwestycje podczas kiedy toczy sie postepowanie wznowieniowe. Ewentualne negatywne
konsekwencje braku wstrzymania wykonalnosci kwestionowanej decyzji o pozwoleniu na budowe i
ewentualne pézniejsze jej uchylenie w wyniku wznowienia postepowania poniesie wylgcznie inwestor. Dla
skarzacych niniejszym orzeczona odmowa nie rodzi negatywnych konsekwencji i nie narusza ich intereséw.

3. Opracowania rozwigzania (wraz z kosztorysem) negatywnych skutkéw inwestycji, czyli:

a. Wizrostu natezenia ruchu na ul. Fatata (juz teraz odbywaja si¢ tam rajdy kierowcow) i
problemu z wigczeniem sie do ruchu na ul. Bystrzanska, oraz utrudnienia z dojazdem karetek
do szpitala pulmonologicznego ($wiatla od strony Piekietka spowolnia dojazd karetek do
szpitala),

b. Dostepu do wody — dodatkowe 162 mieszkania (okoto 600 oséb) tuz przy zasilaniu w wode
wptynie na spadek ci$nienia wody w sieci wodociggowej,

¢. Warunkéw parkowania w inwestycji — budowa przez Inwestora 200 podziemnych miejsc
parkingowych (z reguty ciasnych), z ktérych mieszkaricy przyjezdzajacy na tydzien nie beda
korzystaé, oznacza parkowanie wokét apartamentowcéw czyli rozjezdianie najpigkniejszego
terenu w Bystre;j tj. parku krajobrazowego Beskidu $laskiego i obszaru Natura 2000.

Zaréwno ul. J. Fatata, jak i ul. Szczyrkowska (prawdopodobnie omytkowo wskazana jako ul. Bystrzanska,
ktéra znajduje sie poza granicami Gminy Wilkowice), to drogi o statusie drég powiatowych, ktére podlegaja
Zarzadowi Drég Powiatowych. To do tej instytucji nalezy zwracaé sie z ewentualnymi zapytaniami.
Niezaleznie od tego Gmina Wilkowice nieustannie wspoipracuje z Powiatem Bielskim w zakresie

str. 3



bezpieczeristwa ruchu drogowego i stara sie o zwigkszenie ilosci kontroli drogowych oraz budowe
infrastruktury spowalniajgcej ruch.

Dystrybucjg wody na terenie sotectwa Bystra zajmuje sie Spétka Wodociaggowa w Bystrej i wszelkie pytania
w tym zakresie nalezy kierowaé¢ bezposrednio do Spétki. Nalezy réwniez podkreslic, ze adekwatno$é i
wydolnoé¢ przewidzianych rozwiazan technicznych m.in. dot. poboru wéd , czy odpadéw nie podlega
weryfikacji przez organ administracji architektoniczno-budowlanej udzielajacy pozwolenia na budowe oraz
Wajta Gminy.

W pierwszej kolejnosci odnoszac sie do obszaru dziatek wymienionych w pismach, informuje, iz nie lezg one
zarowno w obszarze chronionym Natura 2000, ani takze nie lezg w granicach Parku Krajobrazowego
Beskidu $laskiego. Warunki usytuowania miejsc parkingowych wynikaja z przepisow prawa budowlanego i
innych przepisow szczegétowych, z ktérych wynika, iz nalezy zabezpieczy¢ miejsce parkingowe w obrebie
dziatki.

Nalezy réwniez podkreslié, iz inwestor wraz z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe do wiasciwego
organu administracji architektoniczno-budowlanej, tj. Starosty Bielskiego, przedfozyt uzgodnienia z
dysponentami sieci, jak i warunki przytaczenia do sieci gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
energetycznej, a projekt bez zastrzezerh zostat uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw
przeciwpozarowych jak i higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegbtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2018 poz. 1935 ze zm.), projekt budowlany skiada sig z dwdch czedci:
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego. Kaida z czesci powinna
sktada¢ sie z czeici rysunkowej i opisowej. Rozwigzania techniczne, w tym dotyczace elementéw
wyposazenia budowlano-instalacyjnego wraz z obliczeniami, stanowig element projektu technicznego (nie
podlegajacego zatwierdzeniu przez organ administracji architektoniczno-budowlanej).

Zatwierdzajac projekt budowlany i udzielajac pozwolenia na budowg organ administracji dokonuje
sprawdzen w zakresie okreslonym w art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego. Z pkt 2 art. 35 ust. 1 przywofanej
ustawy wynika, ze kontroli przed wydaniem pozwolenia na budowg podlega jedynie zgodnoscé projektu
zagospodarowania terenu z przepisami prawa, w tym techniczno-budowlanymi, nie podlega natomiast
projekt architektoniczno-budowlany. W tym zakresie odpowiedzialno$¢ za prawidtowos¢ przyjetych
rozwigzan i dokonanych obliczen ponosi projektant.

4. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania tak, aby:
a. Na terenie Magnusa i wokét nie powstaly kolejne apartamenty, a we wsi nie powstat
supermarket,
b. teren Barbérki nie zostat zabudowany tak jak Crystal Palace w Wisle, tj. wjazd na 8 pigtrze, a
ponizsze pietra s3 podziemne z balkonami, www.crystal-mountain.pl

Whioski 0 zmiane planu zagospodarowania przestrzennego i studium moze kierowa¢ wiasciciel dziatki,
natomiast po wstepnym opracowaniu projektu sa wystawiane do publicznego wgladu oraz przeprowadzana
jest publiczna dyskusja nad dokumentami. W tym czasie zaktada sig udzial mieszkaricdw w dyskusji nad
przyjetymi zatozeniami.

W stosunku do punktéw 4a i 4b nalezy podkresli¢ iz kazdorazowa zmiana w planie zagospodarowania
przestrzennego ograniczajgca mozliwos¢ wladania nieruchomoscig, bedzie sig wigzata z koniecznoscig
poniesienia skutkéw finansowych, tj. wyptata odszkodowan ze strony Gminy Wilkowice.
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5. Rezygnacje z planu budowy mostku naprzeciw Magnusa (co lezy glownie w interesie przyszfego

Inwestora Barbérki) i pozostawienie dwukierunkowego ruchu na ul. Klimczoka.
Mieszkaricy Bystrej od okoto 30 lat wnioskujg o budowe mostu w proponowanym rejonie — inwestycja
byta przedmiotem wielu dyskusji i dotychczasowo nie pojawialy sie argumenty przeciwko tej budowie.
Obok funkeji facznika dwoch réwnolegtych, istotnych dla Bystrej ciagow komunikacyjnych, budowa
mostu jest konieczna w celu gruntownej przebudowy ul. Klimczoka. Trudno sobie zatem wyobrazi¢,
7eby po zabezpieczeniu gruntéw oraz pozyskaniu $rodkéw zewnetrznych na ten cel w wymiarze 95%
finansowania, teraz rezygnowac z tej strategicznej inwestyciji.

6. Wobec deklarowanych planéw budowy 4 apartamentowcéw (tacznie 216 mieszkan i ofercie
sprzedazy 3 z nich jako bloki mieszkalne na www.zlotadolina.com — nie zgadzamy si¢ na
przeksztaicenie tych 3 hoteli apartamentowych na mieszkania.

Projektowane budynki znajduja sie¢ w jednostce planu UT4 — w zw. Z czym nie mog3 by¢ przeznaczone na
inne cele niz hotelowe. Gmina Wilkowice nie ma wplywu na treé¢ ogloszeri prasowych inwestorow
prywatnych. Nalezy pamigtaé, ze na inwestorze cigizy obowigzek zrealizowania inwestycji zgodnie
z zatwierdzonym projektem budowlanym i udzielonym pozwoleniem na budowe.

Jakiekolwiek istotne odstepstwo (do ktérego niewatpliwie nalezy zaliczy¢ liczbe budowanych obiektow jak i
ich funkcje) wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe. Zgodnie z art. 36a ust. 3 ustawy
Prawo budowlane w postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowg, przepisy art. 32-35
stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany. To znaczy, ze w takim przypadku inwestor bedzie
zobowiazany m.in. do przedtozenia decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli miatby zamiar
zwiekszy¢ iloé¢ obiektdw na dziatce oraz w przypadku zmiany funkcji koniecznym bytaby zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz na dzien dzisiejszy na terenie dziatki objetej
inwestycja nie ma mozliwosci sytuowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ponadto jakiekolwiek dziatanie inwestora niezgodne z zatwierdzonym projektem budowlanym bedzie
skutkowato wszczeciem postepowari naprawczych przez wiaéciwy organ nadzoru budowlanego.

Odnoszac sie do postulatéw Petycji ws. udzielenia wyjasnieni przez wtadze Gminy dot. budowy 3 hoteli

apartamentowych w Bystrej informuje co nastepuje:

Dlaczego wtadze Gminy:

1. Zrezygnowaly z analizy wptywu na $rodowisko inwestycji zlokalizowanej na terenie otulonym
obszarem Natura 2000. Pomimo, iz Sanepid i RDOS wydaly opinie o braku koniecznosci analizy,
Gmina powinna zazadaé wykonania analizy, dzieki czemu strony, tj. mieszkaricy mieliby prawo
wypowiedzieé sie w sprawie?

Po pierwsze nalezy wskazaé, iz wskazana w tresci petycji analiza wplywu na $rodowisko zostata przez
petycjodawce pomylona z oceng oddziatywania na srodowisko, wystepujaca w procedurze wydawania tzw.
decyzji srodowiskowej (decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach). Z postanowien przepisdw art. 71 i
art. 72 ustawy srodowiskowej wynika, iz organ wiasciwy do wydania takiej decyzji nie ma swobody
kwalifikacji przedsiewzie¢ w zakresie obowigzku uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W
zwigzku z tym wydanie decyzji w tych przypadkach, gdy nie jest ona wymagana, skutkowa¢ bedzie tym, ie
obarczona bedzie wada niewaznosci wymieniong w art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a., jako wydana bez podstawy
prawnej (vide: wyrok WSA w Kielcach z dnia 27 paZdziernika 2010r., I SA/Ke 493/10).
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Nie jest zatem prawda, ze witadze Gminy zrezygnowaly z wydania decyzji srodowiskowej, gdyz Inwestor
nigdy nie wystapit do Gminy Wilkowice ze stosownym wnioskiem o wydanie ww. decyzji, a ponownego
podkreslenia wymaga fakt, iz organ nie ma swobody w kwalifikacji przedsigwzig¢ w zakresie obowigzku
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Odnoszac sie kwestii niezgodnosci przedstawionej inwestycji z przepisami ochrony $rodowiska, informuje, iz
zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. b) ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodnos¢
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z wymaganiami
ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz cechach oddziatywania na Srodowisko.
Zgodnie z ww. ustawa, uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych ma charakter obligatoryjny,
w sytuacji przedsiewzie¢ wskazanych w art. 71 ust. 2 ustawy. Zgodnie z tym przepisem uzyskanie decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na érodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko. Lista tych przedsiewzieé jest zamknigta i zostata okreslona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 10 wrzeénia 2019r. (DZ.U.2019.1839 ze zm.) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko. Zgodnie z § 3 pkt 52) do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na
$rodowisko zalicza sie osérodki wypoczynkowe, hotele zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi,
terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi,
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy
oraz
b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit a.
W przypadku niniejszej sprawy suma powierzchni zainwestowanej pod projektowang inwestycje tj.
inwestycje objeta projektem budowlanym obejmujacym budowe 3 hoteli, wynosi 0,48ha, wobec
powyzszego brak bylo podstaw do Zgdania od inwestora przediozenia decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach przez organ administracji architektoniczno-budowlane;j.

Podkreélenia wymaga rowniez okoliczno$é, iz inwestycja uzyskata pozytywne uzgodnienie z Zespotem
Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Slaskiego pismem z dnia 29.06.2021r. znak: OKiDK-
7.4020.68.2021.TS, w ktérym organ opiniujacy wskazat, ze planowane przedsiewziecie nie zagraza ogolnym
zasadom i kierunkom dziatania zapisanym w Rozporzadzeniu nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia
16.06.1998r., jak i przedsiewziecie nie naruszy zasad ochrony waloréw krajobrazowych oraz wartosci
kulturowych i przyrodniczych objetych ochrong prawna.

2. Odstapity od naliczenia optaty za pozwolenie na wycinkg 138 drzew, co narazito budzet Gminy na
uszczuplenie dochodu?

Nie jest prawda, aby wiadze Gminy odstapity od naliczenie optaty za pozwolenie na wycinke 138 drzew, co

narazito budzet Gminy na uszczuplenie dochodu. Odstapienie od naliczenia optaty za wycinke drzew nie ma
charakteru fakultatywnego dla organu wydajacego decyzje zezwalajaca, bowiem zgodnie z Art. 86 ustawy o
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ochronie przyrody (Dz.U.2022.916 t.j.) wymieniony jest zamknigty katalog przypadkow w ktérych nastepuje
zwolnienie od optaty. Nie nalicza si¢ opfat za usunigcie m.in. drzew lub krzewow, ktére zagrazajg
bezpieczefistwu ludzi lub mienia w istniejacych obiektach budowlanych. W niniejszej sprawie
Whioskodawca wystepujacy o wycinkg drzew powotat sie na liczne uszkodzenia mienia oraz zagrozenie
zdrowia i zycia. Organ wydajacy decyzje na wycinke drzew po przeprowadzeniu wizji terenowej, potwierdzit
ten stan, stwierdzajac znaczng ilo$¢ obumartych drzew oraz drzew w ztej kondycji zdrowotnej. Pozostate
drzewa réwniez zagrazaly mieniu i ludziom przebywajacym w ich otoczeniu. W przedmiotowej decyzji
zobowiazano wnioskodawce do nasadzenia drzew w zamian za drzewa usuwane, aby utrzymac poziom
lesistosci terenu.

3. Przed przystgpieniem do realizacji projektu o tak znaczacych konsekwencjach dla mieszkaricow i
érodowiska nie przeprowadzono konsultacji spotecznych? Zaniechano ich przeprowadzenia pomimo
dajacej taka mozliwosé tresci art. 5a ust 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym —
Dz.U.2021.0.1372 t.j. i zapiséw zawartych w UCHWALtA NR XXX1/264/2013 RADY GMINY WILKOWICE
z dnia 27 lutego 2013r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji spotecznych z
mieszkaicami: woéjt, 10 radnych i 100 mieszkarncow

http://bip.gwwilkowice.finn.pl/res/serwisy/pliki/23977125?version=1.0

Konsultacje spofeczne to wiaczanie w proces tworzenia prawa jego przysztych uzytkownikéw i
beneficjentéw oraz praktyczne uwzglednienie ich opinii w tworzonych aktach prawnych. Wiasciwie
przeprowadzone konsultacje spoteczne oraz prawidtowo przeanalizowane wyniki sq gwarancjg tworzenia
dobrych i potrzebnych regulacji. Konsultacje spoteczne to takze proces, w ktorym przedstawiciele wtadz
przedstawiaja obywatelom swoje plany dotyczace np. aktéw prawnych (ich zmiany lub uchwalania
nowych), inwestycji lub innych przedsiewzie¢, ktore beda miaty wplyw na 2ycie codzienne i pracg obywateli.
Konsultacje nie ograniczaja sig jednak tylko do przedstawienia tych plandw, ale takze do wystuchania opinii
na ich temat, ich modyfikowania i informowania o ostatecznej decyzji.

W niniejszej sytuacji, gdzie inwestorem nie sg wtadze Gminy, czy tez wladze na innym szczeblu niz
samorzadowy, niniejszy przepis nie znajduje zastosowania.

W odniesieniu do zadar przedstawionych w niniejszej petycji:

1. Informacji z jakiego zwolnienia z podatku i innych opfat skorzystat w latach 2018, 2019, 2020 i
2021r. wiasciciel Magnusa i dziatki 1033/6 (na ktérej teraz buduje sie hotele apartamentowe) i
czy wystapit o kolejne zwolnienia w 2022r?

Wykaz oséb prawnych i fizycznych korzystajacych w zakresie podatkow i optat z ulg, odroczen, roztozenia
sptaty na raty, umorzed w poszczegéinych latach jest opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy w Wilkowicach pod nastepujacymi adresami:
https://bip.gwwilkowice.finn.pl/res/serwisy/pliki/29731470?version=1.0 - 2021
https://bip.gwwilkowice.finn.pl/bipkod/25791640?komunikat=26939055 - 2020
https://bip.gwwilkowice.finn.pl/bipkod/22856917 ?komunikat=24195061 - 2019
https://bip.gwwilkowice.finn.pl/res/serwisy/pliki/21176757 ?version=1.0 - 2018

Przypominam réwniez, ze w ramach programu ,Slaskie Pakiet dla Turystyki” Gmina Wilkowice uzyskata w
2021 r. pomoc finansowa przeznaczong dla gmin turystycznych, ktore podejmowaly inicjatywy na rzecz
przedsiebiorcéw z branzy turystycznej, skutkujace poprawa warunkéw funkcjonowania przedsiebiorcéw, w
tym poprawa ich plynnosci finansowej (tj.: zwolnienia, umorzenia podatkéw i oplaty lokalne), w tym
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poprawg ich ptynnosci finansowej w okresie pandemii Covid-19. Umorzenia w tym zakresie wykonane w
2020 r. zostaty zrekompensowane Gminie Wilkowice z mnoZnikiem ok. 1.2.

2. Wyjasnienia czy zasadna byla zmiana planu zagospodarowania w czerwcu 2019 r., ktéra
podwyzszyta maksymalng wysokos¢ dla terenéw UT4 na 15m. Skutkiem tej decyzji jest rozbiérka
domkoéw letniskowych i budowa apartamentowcow.

Nie mozemy sie zgodzi¢ ze stwierdzeniem, Ze skutkiem podniesienia zabudowy do 15 m byta rozbidrka
domkdw.

Przedmiotem zmiany byly wylacznie ustalenia w zakresie ustalenn tekstowych dotyczacych zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w szczegdInoéci maksymainej
wysokosci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem UT4, w ktérym przyjgto sig wysokos¢ zabudowy —
15,0 m. Przyjecie niniejszej zmiany nie wymagato podejmowania na terenie UT4 zadnych dziatan, poza
dziataniami wynikajgcymi z zamierzen inwestora.

Procedura przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej: mpzp)
przebiegata nastepujgco:

e W dniu 30.08.2018r. wptyneto do tutejszego urzedu pismo MAGNUS ROYAL Sp. z 0.0., Sp.k. “0 zmiane
planu zagospodarowania na dz. 1033/5 w czesci dot. wysokoéci nowych budynkéw z obecnych 12m do
przewidzianych w studium 15m {(...)"

e Pismem z dnia 26.09.2018r. wnioskodawca otrzymat informacje, ze Rada Gminy Wilkowice przychylita
sie do wniosku i podjeta Uchwate nr LII/435/2918 z dnia 25.09.2018 o przystapieniu do zmiany
obowigzujacego planu w zakresie zwiekszenia wysokosci obiektéw w terenie oznaczonym w mpzp
symbolem UT4

e Nastepnie rozpoczeto procedure wylonienia projektanta planu — umowa na wykonanie zadania zostata
podpisana w dniu 31.10.2018r. z P.A. NOVA S.A. z siedzibg ul. Gérnych Watéw 42 w Gliwicach

e Zawiadomiono, obwieszczono/ogloszono (w prasie, na tablicy ogtoszen, na BIP) o przystapieniu do
zmiany mpzp o mozliwoéci skiadania wnioskdw do projektu planu - oprocz whnioskow
organéw/instytucji nie wptynat zaden wniosek od 0s6b fizycznych.

e Po sporzadzeniu projektu mpzp zostat on wystany do uzgodnien i zaopiniowania - Projekt planu zostat
uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

e Nastepnie projekt planu (tylko projekt uchwaly, rysunek nie byt zmieniany) zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 26.04.2019r do 23.05.2019r.

e W trakcie wylozenia w dniu 8.05.2019r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
uchwaty rozwiazaniami — oprécz przedstawicieli Urzedu Gminy i pracowni projektowej nikt inny nie
stawit sie na dyskusji.

e Uwagi do projektu planu moina bylo sktada¢ do dnia 7.06.2019r. — do tego terminu nie wplyneta zadna
uwaga.

e W dniu 19.06.2019r. Rada Gminy Wilkowice podjeta Uchwate nr 1X/81/2019 w sprawie zmiany mpzp.

e Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slgskiego rocznik 2019, poz.
4741 z dnia 28.06.2019r. i weszta w zycie 13.07.2019 .
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3. Informacji, kiedy radni zostali poinformowani przez Wéjta o planach inwestycyjnych kompleksu
trzech hoteli apartamentowych na dziatce 1033/6?

O majace] sie rozpoczaé inwestycji wojt poinformowat rade na komisji ds. budzetu, strategii i rozwoju gminy
w listopadzie 2021 r., po tym jak Gmina otrzymata do wiadomosci Decyzjg Starosty Bielskiego nr 2223/21 z
dnia 27 pazdziernika 2021 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.

W odniesieniu do prosby o sprawdzenie:

1. Jakie funkcje ustugowe beda na parterze apartamentowcéw?

2. Czy inwestor podat faktyczne zapotrzebowanie na wode dla rzeczywistych potrzeb inwestycji?

3. Jaka iloé¢ odpadéw podat Inwestor — w pozwoleniu na budowe deklaruje 50% obtozenie
apartamentéw hotelowych, w przypadku zmiany tego na mieszkania produkcja odpadéw
wzrosnie na skutek 100% obtozenia mieszkarn.

W ramach Decyzji Starosty Bielskiego nr 2223/21 z dnia 27 patdziernika 2021 r. zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe, niniejsze pozwolenie obejmuje budowe 3 budynkéw
hotelowych o kategorii XIV — budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, jak: hotele, motele,
pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne. Przediozony przez inwestora, a zatwierdzony
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, wniosek o uzyskanie ww. pozwolenia zawierat
uzgodnienia z dysponentami sieci, warunki przytaczenia do sieci gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej
oraz energetycznej, a ponadto projekt bez zastrzezer zostat uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw
przeciwpozarowych jak i higienicznych i zdrowotnych.

Kwestia zaopatrzenia w wode nie stanowita przedmiotu postepowania przed organem administracji
architektoniczno-budowlanej w ramach udzielanego pozwolenia na budowe. Organ ten podobnie jak wdjt
gminy nie ma podstaw do badania jak i kwestionowania umow zawieranych z gestorami sieci.

Nalezy réwniez podkreéli¢, ze adekwatnos¢ i wydolno$¢ przewidzianych rozwigzan technicznych (poboru
wéd czy tez odprowadzenia wéd opadowych, $ciekéw, odpadéw itp.) nie podlega weryfikacji przez organ
udzielajacy pozwolenia na budowe oraz przez wajta gminy.

Nalezy réwniez przypomnie¢, ze w zakresie planowanej inwestycji to inwestor decyduje o funkcjach
obiektu, a jednocze$nie to na inwestorze cigzy obowigzek zrealizowania inwestycji zgodnie z
zatwierdzonym projektem budowlanym i udzielonym pozwoleniem na budowe.

4. Jak inwestycja wspéigra z planem rozwoju gminy Wilkowice i Bystrej?

W chwili obecnej Gmina Wilkowice nie posiada strategii (traktujemy wspomniany plan rozwoju jako
Strategie Rozwoju Gminy). Poprzednia strategia obowigzywata do 2020 r. Aktualnie opracowywany jest
nowy dokument strategiczny, ktéry najprawdopodobniej zostanie przyjety Uchwata Rady Gminy Wilkowice
konncem 2022 r.

Propozycja spotkania z inwestorem
W zwigzku ze ztoionym pismem zaproponowano inwestorowi mozliwoéé zorganizowania spotkania z

zainteresowanymi mieszkaficami. Propozycja ta spotkata sie z odmowa.
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Reasumujac informacje o sposobie rozpatrzenia petycji — wigkszo$¢ postulatow przedstawionych w petycji
nie znajduje faktycznego i prawnego uzasadnienia ich realizacji. Ponadto jak wynika ze szczegétowych
odpowiedzi cata procedura dot. uzyskania pozwolenia na budowe prowadzona i rozpatrywana byta przez
organ administracji architektoniczno-budowlanej Starostwo Powiatowym w Bielsku-Biatej. Gmina

Wilkowice na zadnym etapie tego postepowania nie byta strona.

Z powazaniem,

e R WOl et

dr inz. Janusz Zemanek

Otrzymuja:
1. Adresaci
2. afa
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