UCHWALA NR XLV1/432/2022
RADY GMINY WILKOWICE

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej cz¢sci
gminy, obejmujjcy czes¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obrgby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022r. poz. 559 ze zmianami) oraz art.20ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Wilkowice uchwala, co nastgpuje:

Rada Gminy Wilkowice stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice” przyjetego Uchwala Nr XXXVII1/396/2010 z dnia
14 stycznia 2010 roku uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej cz¢Sci gminy,
obejmujgcy cz¢$¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obreby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska).

Rozdzial 1.
Przepisy Ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy,
obejmujacy czes¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obreby ewidencyjne
Bystra Krakowska, Bystra Slaska) w dalszej czgéci okreslany ,uchwaly” lub ,,planem” obejmuje obszar okreslony
na rysunku planu.

2. Uchwala sklada si¢ z czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty wraz z nastepujgcymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czgsé graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Wilkowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu.

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie nie okresla sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatow nieruchomosci,
2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2.W  planie nie wystgpuja  tereny  lub obiekty  podlegajace  ochronie,  ustalone na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny goérnicze;

b) obszary gémicze;

¢) udokumentowane zloza;

d) tereny zamknigte;

e) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
f) obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

§ 3. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

Id: 7E15DE52-8AB9-43C5-AB16-C6D48B595BC1. Podpisany Strona 1z 25



1) terenie - nalezy przez to rozumieé, obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec, rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé, okre§lony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktéry nie koliduje, lecz uzupeia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania,
realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe, garaze

wbudowane w budynek mieszkalny;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny wedlug rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy obiektow
budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej;

9) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy urzadzenia terenu
w zakresie: obstugi komunikacyjnej, zaplecza technicznego i gospodarczego, zieleni urzadzonej, infrastruktury

techniczne;j;
10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokosé, liczong w metrach od najnizszego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu

obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslona w ustaleniach szczegélowych za pomocy maksymalnej, liczonej w metrach
wysokosci budynku;

11) wymianie substancji - nalezy przez to rozumiet, odbudowe budynku w miejscu rozbiorki z zachowaniem
przeznaczenia i gabarytow, z zastrzezeniem dopuszczenia: nadbudowy z zachowaniem pozostalych ustalen
planu oraz stosowania innych materialéw budowlanych.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) numer porzadkowy wraz z symbolem identyfikujacym podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MR - tereny zabudowy zagrodowej,

b) US/UT - tereny ustug sportu i rekreacji,

¢) UT - tereny ustug turystyki i rekreacji,

d) WZ - tereny urzadzen wodociggow,

e) WS - tereny wod powierzchniowych,

) R - tereny uzytk6w rolnych,

g) ZE - tereny zieleni,

h) ZL - tereny lasow,
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i) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
j) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,
k) KDW - tereny drog wewnetrznych,
5) obiekty zabytkowe objgte ochrong ustaleniami planu.
2. Oznaczenia elementéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice Parku Krajobrazowego Beskidu Sigskiego;
2) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
3) granica obszaru majacego znaczenie dla Wsp6lnoty Beskid Slaski PLH240005 ;
4) granica zasiggu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 348 — Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski);
5) granice terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych w podziale na:
a) obszary osuwisk nieaktywnych,
b) obszary zagrozone ruchami masowymi;
6) granice terenu ochrony bezposredniej ujecia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej;
7) granice terenu ochrony posredniej ujgcia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej;
3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacja obiektéw w sasiedztwie granicy terenu od strony drég wewnetrznych zostala okre$lona na rysunku
planu w formie linii zabudowy;

2) maksymalng wysoko$é zabudowy, nie bedacej budynkami, w tym wiez telekomunikacyjnych — 30,0 m;

3) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlanej:
a) w przypadku remontu, dopuszcza si¢ utrzymanie gabarytow stanu istniejacego niezaleznie od ustalen planu,
b)w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, W przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie

istniejacym parametru powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni

biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jednorazowe po uchwaleniu planu zwigkszenie powierzchni zabudowy
budynkéw o 25% na polepszenie warunkéw technicznych, to jest na przyklad: na dobudowe¢ wind, schodéw,

gankow,
c)w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza sie odbudowe obiektow budowlanych

zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywioléw - odtworzenie istniejacego wcezesniej
i zniszczonego obiektu budowlanego, przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie dla

poszczegblnych rodzajéw zabudowy,
4) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
a) podstawowsa forme budynkéw bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace,
b) zakazuje si¢ budynkéw w zabudowie szeregowej, blizniaczej lub grupowej,
¢) dopuszcza sig laczenie budynkoéw mieszkalnych z budynkami gospodarczymi, ustugowymi i garazami,

5)w terenach, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe nalezy
realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z lasami, w szczegdlnosci w zakresie odleglosci

od granicy (konturu) lasu;
6) w terenach, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku styku

dzialek budowlanych z dziatkami oznaczonymi w ewidencji gruntéw jako drogowe, ustala si¢ minimalng
odleglos¢ zabudowy od granicy dzialki drogowej na 4,0 m, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
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7) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych
energie wiatru, 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz.U. 2021 poz. 610 z pézn. zm.;

8) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

9) zakaz naruszania urzadzeri melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne, dopuszcza si¢ ich
przebudows.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakazy:
a) odprowadzenia $ciekéw, opréczwod opadowych Iub roztopowych, do kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
b) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu ochrony $rodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaly sejmiku wojewddztwa $laskiego,
¢) ochrony przed hatasem terenéw oznaczonych symbolami:
- US/UT, jako rodzaj terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
- UT, jako rodzaj terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) ograniczenia wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,
e) w zakresie prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okres$lone na podstawie
przepiséw o odpadach oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
f) odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania
innych rozwiazan spelniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska,
2) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji, uciazliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw, pogarszajacych jakosc
srodowiska, a takze zwiazanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpadéw, za wyjatkiem dopuszczen

zawartych w pkt 3,

b) lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktérych uciazliwos¢ wykracza poza teren, do ktérego jej wlasciciele lub
uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

¢) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadéw,
za wyjatkiem magazynowania odpadéw przez pierwotnego wytworcg odpadéw;
3) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w zakresie:
- drog publicznych,
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznoéci publicznej,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepisow o odpadach.
c) dla przedsigwzie¢ istniejacych znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko w dniu wejscia w zycie planu
dopuszcza si¢ remont lub zmiang technologii na mniej ucigzliwa.
2. W obszarze opracowania planu wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska: Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego wraz z otuling — dla

ktorego obowigzuja zasady ochrony i kierunki dziatania okreslone w Rozporzadzeniu Nr 10/98 Wojewody
Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego (Dz. U.

Wojewodztwa Bielskiego nr 9 poz. 111) z pézniejszymi zmianami.

3. W zakresie ochrony gleby i wéd podziemnych, ustala si¢ zakaz, w szczegdlnosci w terenach polozonych
w zasiggu Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 348 - Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski),
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow, w tym pochodzacych z dzialalnosci rolniczej, do gruntu i do wod.
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4. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig ochroneg lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni, poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni przywodnej i srédpolnej.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoInosci
zagroZenie wystapienia powaznych awarii.

7. W zakresie ochrony ujecia wody powierzchniowej z potoku Bialka w Bystrej na podstawie Rozporzadzenia

Nr 1/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 5 sierpnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej, gmina Wilkowice, powiat

bielski, wojewddztwo slaskie wyznaczono:
1) teren ochrony bezposredniej ujgcia;
2) teren ochrony posredniej ujecia.

8. W obszarze wyznaczonych terenow ochrony ujgcia, o ktorych mowa w ust. 7 obowiazuja ustalenia
Rozporzadzenia Nr 1/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 5 sierpnia
2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej, gmina

Wilkowice, powiat bielski, wojewddztwo $laskie.
§ 7. W celu ochrony przed skutkami powodzi, zachowania warunk6éw ochrony wod oraz umozliwienia dostgpu
do wody i prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych ustala si¢:
1) na terenach przeznaczonych dla zabudowy, sasiadujacych z powierzchniowymi wodami plynacymi obowigzuje
odleglos¢ nowych obiektéw kubaturowych:
a) 6 metréw od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku dla w6d plynacych stanowigcych wiasnosé Skarbu
Panstwa,
b) 3 metry od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku dla wod innych,
2)w odleglosci mniejszej niz okreslone wpkt.1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow iurzadzefi wodnych,
obiektéw i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 8. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazuja ustalenia planu w zakresie gabarytéw obiektow i ukladu
przestrzennego.
§ 9. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) teren i poszczegblne dziatki musza mie¢ zapewnione dojscie i caloroczny ,.dostep do drogi publicznej”
zdefiniowany w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022 poz. 503 z pozn. zm.) z zachowaniem wymogow ochrony przeciwpozarowej;

2) zapewnié Zrédla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.
§ 10. 1. Ochronie podlegajg w ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obiekty, objete gminng
(wojewddzka) ewidencja zabytkow oznaczone na rysunku planu:
a) numerem porzadkowym 1— Schronisko PTTK na Szyndzielni, Bystra Slaska, schronisko turystyczne,
konstrukcji murowanej, 1896-1897r.,
b) numerem porzadkowym 2— Schronisko PTTK na Klimczoku, Bystra Krakowska, schronisko turystyczne,
konstrukcji murowanej, 1914r.,
¢) numerem porzagdkowym 3 — dom o konstrukcji drewnianej przy ul. Klimczoka 200,
2. W zakresie ochrony obiektéw wyszczegdlnionych w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw w szczegblnosei: gabarytéw i formy obiektow,
geometrii ipokrycia dachéw, wystroju architektoniczno-sztukatorskiego, ciesielsko-stolarskiego oraz
kamieniarskiego elewacji i detali architektonicznych, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt

i rozmieszczenie otworéw);

2) nakaz zachowania ukladu przestrzenno-konstrukcyjnego,
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3) nakaz zachowania wystroju zewngtrznego i wewnetrznego,

4)nakaz ochrony otoczenia w granicach ogrodzenia oraz 20 m od obiektu podlegajacego ochronie
ustalen planu, w szczegolnosci w zakresie ochrony starodrzewia, zieleni komponowanej, ogrodzen

zabytkowych i nawierzchni,
5) zakaz umieszczania na obiektach objetych ochrong na mocy ustalefi planu konstrukcji wsporczych, w tym
masztow o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

6) zakaz umieszczania na budynkach urzadzen technicznych (teletechnicznych, klimatyzatorow, telewizyjnych)
w miejscach eksponowanych, to jest na elewacji ina dachu, w sposob powodujacy niekorzystna ekspozycje

waloréw zabytkowych obiektow,
7) zakaz nadbudowy obiektéw objetych ochrong na mocy ustalen planu;

§11. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ w obszarach zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, rozumianych zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi:

1)nakaz przy lokalizacji obiektéw budowlanych uwzglednienia mozliwosci wystepowania niekorzystnych
zjawisk geologicznych oraz potencjalnie skomplikowanych warunkéw gruntowych,

na mocy

2) nakaz zmniejszenia okreslonego w ustaleniach szczeg6lowych procentu terenéw zabudowywanych o 5%,

3) nakaz budowy nowych obiektéw budowlanych maksymalnie 2 kondygnacyjnych,

4) zakaz zabudowy w obszarze osuwisk aktywnych oraz zabudowy kubaturowej w obszarze osuwisk
nieaktywnych.
§ 12. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°% w przypadku scalefi i podzialéw dokonanych
w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowa¢;

2) minimalne powierzchnie oraz szerokos$¢ frontu dzialek:

a) dla terendw ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US/UT oraz UT - 5000 m?, front 20 m,
b) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem MR — 1500 m?, front 20 m,

¢) dla pozostatej zabudowy i terenow — 1 m?, frent 1 m,
d) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i szerokosci frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziaki,
3) zakazuje si¢ scalenia i podziatu nieruchomosci w terenach oznaczonych symbolem ZE, ZN, R, ZL..

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:
a) zakaz zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZE, ZN, ZL, WS, R,
US/UT,
b) zakaz zabudowy w obszarze osuwisk aktywnych oraz zabudowy kubaturowej w obszarze osuwisk
nieaktywnych.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie, iz powiazanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w ramach obszaru obje¢tego planem

z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej, zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
nastepuje poprzez powigzania z istniejacymi elementami systeméw infrastruktury technicznej oraz

projektowanymi na podstawie ustaleri planu;
2) w celu obshugi terenu objetego planem, ustala si¢ mozliwos$é przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowiacych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

3)dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przylaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej, ich rozbudowe oraz zmiang parametrow technicznych;
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4) wzdtuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy obslugi technicznej, strefy
kontrolowane zgodne z obowiazujacymi przepisami wraz z ustalonymi dla nich w przepisach odrgbnych

warunkami, w tym w zakresie lokalizowania zabudowy;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych, mozliwe
jest niezaleznie od ustalen dla poszczegdlnych terenéw, jesli tego wymagaja aktualnie obowigzujace przepisy
odrebne i nie naruszone bgda pozostale ustalenia planu;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budows nowych
elementéw infrastruktury technicznej, nalezy zachowaé obowiazujace odleglosci od pozostalych elementéw
uzbrojenia i zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych;

7) ustala sie w obszarze opracowania planu, system zaopatrzenia w wode z istniejacej i dopuszczonej do
rozbudowy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych;

8) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne
podijecie dzialan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
10) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejacej lub dopuszezonej do
rozbudowy kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spelniajagcych wymogi

przepisdw ochrony srodowiska;

11) ustala si¢, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje, jako sieci i przylacza
podziemne;

12) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania zZ Zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez:
ulice Klimczoka;

2) dla wyznaczonych w planie terenéw komunikacji drogowej — KDD i KDW obowiazujg ustalenia szczegolowe
zawarte w Rozdziale 3;

3)ustala si¢ obshige terenéw przez ustalony w planie system drég wewnetrznych, a w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszezegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o zdefiniowany w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.)

,.dostep do drogi publicznej”;
4) zachowuje sig istniejace drogi wewngtrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw, a niewydzielone
w planie liniami rozgraniczajacymi;
5) ustala si¢ zasady obslugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,
b) ustala sie realizacje miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

¢) ustala sie nakaz realizacji miejsc parkingowych dla terenow:

-MR - minimum 2 miejsca na dzialkg, wtym oile wynika to z przepiséw odrgbnych miejsca
przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomigdzy
miejscami zaopatrzonymi w Karte parkingowg a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynikaé
z obowiazujacych przepiséw o drogach publicznych,

-dla pozostalych terenéw w przypadku realizacji inwestycji, nakaz lokalizacji w obszarze dzialki
budowlanej co najmniej 1miejsca parkingowego, w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomigdzy miejscami zaopatrzonymi
w karte parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowigzujacych przepiséw
o drogach publicznych.
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§ 16. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektéw tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego

lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:
1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy na czas budowy;

2) obiektéw tymczasowych, takich jak: mamioty, wiaty handlowo-ushuigowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dtuzszy niz 30 dni;

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe, w tym ustalenia szczegélowe dla teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: MR oraz numeracjg od
1.MR do 6.MR dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczone przeznaczeni: przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sie:

a) utrzymanie, remont, przebudowg, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem
pozostalych ustalefi planu, w tym wskaznikow okreslonych w pkt 4),

b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

¢) realizacje jednego budynku o funkcji mieszkaniowej na dzialce na ktérej realizowana bedzie zabudowa
zagrodowa,

d) minimalng wielko$¢ nowej dziatki na ktorej realizowana bedzie zabudowa zagrodowa: 1500 m?,

4) wskazniki dla nieruchomosci gruntowych, w obrgbie terenu MR, na ktorych realizowana bedzie zabudowa
zagrodowa:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,
d) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: maksymalnie 12,0 m,
- pozostatych: maksymalnie 10,0 m;

¢) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
30-45 stopni, z dopuszczeniem wysunigtych okapow oraz mozliwoscia realizacji lukarn, facjat, swietlikow,
okien dachowych, zadaszef nad wejsciem, naczotkow.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego: US/UT oraz numeracja 1.USAUT
dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny uslug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczone: przynalezne zagospodarowanie terenu, z zastrzezeniem pkt.3.
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢: zakaz nowej zabudowy,

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: UT oraz numeracja od 1.UT do 3.
UT dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyki i rekreacji - istniejace schroniska turystyczne;
2) przeznaczenie dopuszczone: przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendow ustala sig:

a) utrzymanie, remont, przebudowg, nadbudowe i rozbudowe istniejaeych budynkéw, z zastrzezeniem
pozostatych ustalesi planu, w tym wskaznikéw okreslonych w pkt 4),
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b) rozbudowa, przebudowa inadbudowa istniejacych obiektow przynaleznego zagospodarowania,
z zastrzezeniem, iz ich gabaryty nie przekrocza wskaznikéw okreslonych w pkt.4,
4) wskazniki w obrgbie terenu UT:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenéw: 60%,
c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,
d) wysokosé budynk6w: maksymalnie 6,0 m,

e) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych
30-45 stopni lub plaskie, z dopuszczeniem wysuni¢tych okapéw oraz mozliwoscia realizacji lukarn, facjat,
$wietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow

4. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZL oraz numeracja od 1.ZL do
4.ZL dla ktdrych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzuja przepisy o lasach.
5. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZN oraz numeracja od 1.ZN do
4.ZN dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) dopuszczone przeznaczenia: wody powierzchniowe;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) zakaz zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZE oraz numeracjg od 1.ZE do 7.
ZE dla ktérych ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni;
2) dopuszczone przeznaczenia:
a) wody powierzchniowe;
b) przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
a) utrzymanie istniejacych budynkow,
b) zakaz nowej zabudowy,
¢) zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,
7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego R oraz numeracjg od .LR do 11.R
dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sig:
a) zakaz nowej zabudowy,
b) zakaz naruszania urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujgcych stosunki wodne,
¢) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bezsciétkowym,
8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego WS oraz numeracjg od 1.WS do
3.WS dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodiadowe;
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2) dopuszczone przeznaczenia:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziows,

b) infrastruktura techniczna,

c) przepusty.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego WZ oraz numeracjg 1.WZ dla
ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzgdzen i obiektéw wodociggowych;
2) dopuszczone przeznaczenia: budynki zaplecza technicznego zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3)w zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenow ustala si¢ utrzymanie, remont, przebudowe,
nadbudowe irozbudowe istniejagcych budynkéw, z zastrzezeniem pozostalych ustalefi planu, wtym

wskaznikow okreslonych w pkt 4);
4) wskazniki w obrebie terenu WZ:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,
d) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 10,0 m,
e) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych 30-45 stopni.
10. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego KDD oraz numeracja 1.KDD dla
ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych dojazdowych;
2) nakazy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,0 m,
b) dostosowania konstrukeji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

¢) stosowania indywidualnych rozwiazan w zakresie: nawierzchni, obiektéw malej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekryé, zieleni urzadzonej, oswietlenia;
3) zakaz réznicowania poprzecznie pozioméw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego mozliwos¢
swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych.
11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KDW oraz numeracja od
1.KDW do 3.KDW dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) nakazy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,0 m,
b) dostosowania konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

¢) stosowania indywidualnych rozwiazan w zakresie: nawierzchni, obiektow matej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekry¢, zieleni urzadzonej, o$wietlenia;
3) zakaz réznicowania poprzecznie pozioméw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego mozliwos¢
swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych;
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci;

1) dla terenéw oznaczonych symbolem US/UT, UT,MR- 30%;
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2) dla pozostatych terenéw — 0,01%.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wilkowice.

§20. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Gminy Wilkowice.

. 2. Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Marcin Kwiatek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV1/432/2022
Rady Gminy Wilkowice

z dnia 28 wrzesénia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WILKOWICE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH

W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE

NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY WILKOWICE ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.2022r. poz. 503), po zapoznaniu si¢ z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wilkowice w zachodniej czgéci gminy, obejmujacego czes¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
w miejscowosci Bystra (obreby ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska)

Rada Gminy Wilkowice postanawia, co nast¢puje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy: budowe sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;j.

2. Inwestycje o ktérych mowa w ust.1 beda finansowane z budzetu Gminy Wilkowice, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.

3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sig.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL V1/432/2022
Rady Gminy Wilkowice

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wilkowice w sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu

Zgodnie zart. 17 pkt9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 maja
2022 r. do 15 czerwca 2022 r. z mozliwoscia sktadania uwag do 30 czerwca 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Wilkowice stwierdza, iz w ustalonych terminach do wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynely 4 uwagi, ktére
zostaly podzielone dodatkowo na oddzielne kwestie.

Rada Gminy Wilkowice stwierdza, iz powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Wéjta Gminy Wilkowice.
Cze$¢ z nich zostata nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Wilkowice lub uwzgledniona czgsciowo przez Wijta
Gminy Wilkowice, wzwiazku zpowyzszym zachodzi konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych lub czgsciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag iwydzielonych zuwag poszczegélnych kwestii Rada Gminy Wilkowice przyjela
stanowisko zaprezentowane ponizej:

1. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie czesciowego nieuwzglednienia uwagi,
oznaczonej nr 1 dotyczacej dziatki nr 1657/8 w sprawie: utrzymania terenu dzialki zgodnie z kierunkami studium
jako terenu rekreacyjnego.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dziatka znajduje si¢
w wigkszoéci w terenie oznaczonym symbolem ,ML” tj. tereny przeznaczone dla lokalizacji budynkow
rekreacji indywidualnej (w tym istniejace budynki letniskowe). Ponadto ,,Studium...” wskazuje, ze w terenach
_ML” moga dodatkowo wystgpowa¢ ,.drogi publiczne, drogi wewnetrzne, drogi piesze i rowerowe, parkingi
wewnetrzne, rozne formy zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, a takze zielen izolacyjna, obiekty malej
architektury oraz urzadzenia ielementy infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zdefiniowania
w przyszlych planach miejscowych”. ,,Studium...” wskazuje réwniez, ze ,nalezy tak ksztaltowa¢ zabudowg,
aby zminimalizowaé jej negatywny wpltyw na walory wizualne j atrakcyjnoéé krajobrazu” oraz, ze ,nalezy
zapewni¢ ochrong waloréw krajobrazowych i przyrodniczych przed nieplanows zabudowa rozproszong”.

kR

Przyjmujagc powyzsze wytyczne za ,Studium ...”, W celu ochrony waloréow krajobrazowych
i przyrodniczych, tj. otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, teren obejmujacy dzialke objeta uwaga,
zostaje wskazany jako przeznaczenie ZE, ktére sankcjonuje i utrzymuje stan istniejacy tj. zabudowg
rekreacyjna, nie dopuszczajac jednakze do jej rozwijania poza istniejaca powierzchnig, gdyz dalsza rozbudowa
lub realizacja nowej zabudowy naruszalaby, walory przyrodnicze, powodujac negatywny wzrost antropopresji
na obszar Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, z ktérym przedmiotowa dziatka bezposrednio sasiaduje.

Zgodnosé planu ze studium nie oznacza  bezrefleksyjnego powielenia  postanowien studium w
projekcie planu, gdyz studium wigze organ planistyczny co do ogdlnych wytycznych, zalozen polityki
przestrzennej gminy i wlasnie w tym kontekscie postanowienia planu musza byé zgodne z zatozeniami studium,
jednak Rada Gminy, jako twérca polityki przestrzennej gminy, dokonuje autointerpretacji uchwalonego przez
siebie studium w zakresie oceny zgodnosci z nim projektu planu miejscowego.

Zgodnie zutrwalonym orzecznictwem sadéw administracyjnych ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego narusza zapisy studium wtedy tylko, gdy studium zawiera niewstpliwe ustalenia co do
przeznaczenia i funkcji poszczegélnych terenéw, za$ funkcje te i przeznaczenie tych terenéw, plan miejscowy
nie okresli. Plan migjscowy ma doprecyzowaé okreslone w studium zasady prowadzenia polityki przestrzennej
i to w taki sposob, aby nie doprowadzié do ich zasadniczej zmiany lub modyfikacji.” (Wyrok WSA w Gdansku
225.04.2018 r., Il SA/Gd 414/17, LEX nr 2487140). Sytuacja taka nie ma miejsca w odniesieniu do dzialki
objetej uwaga, gdyz w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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wyrazonych na wstepie ,Kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow” wszystkie zasady zagospodarowania maja by¢ ,,podporzadkowane zasadom ochrony
érodowiska”, utrzymanie stanu istniejacego tj. zabudowy rekreacyjnej bez mozliwosci dalszej rozbudowy

nie narusza ustalen studium.

2. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi, oznaczonej mr
2 dotyczacej dziatki nr 1656/6 w sprawie: sprzeciwu przeciwko przeznaczeniu terenu na tereny zieleni,

przekwalifikowanie go na tereny rekreacji.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dziatka znajduje si¢
w wigkszosci w terenie oznaczonym symbolem ,.ZE” tj. tereny przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan
i obszaréw przylesnych z mozliwoscig prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejace] zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej irekreacyjnej (...). Zgodnie ze stanem wynikajagcym zmapy zasadniczej
pozyskanej wlipcu 2022r. na przedmiotowej dzialce nie znajduje si¢ zaden budynek trwale zwigzany
z gruntem, w zwigzku z powyzszym nie istniejg zadne przestanki, aby teren ten uznac za tereny przeznaczone

dla zabudowy rekreacji indywidualnej.

3. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi, oznaczonej nr
3 dotyczacej budynku nr 287 znajdujacego si¢ na dzialce nr 1656/2 w sprawie: zmiany projektu, ktory narusza
wlasnos§¢ prywatna, tym bardziej, ze sasiadujace posiadosci zostaly potraktowane inaczej, co moze wskazywac na

inne motywy kwalifikacyjne.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dziatka wraz z budynkiem
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ,ZE” tj. tereny przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan
i obszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej irekreacyjnej (...). Zgodnie ze stanem wynikajacym z mapy zasadniczej
pozyskanej w lipcu 2022r. na przedmiotowej dzialce majduje si¢ budynek w ramach gospodarstwa rolnego
trwale zwiazany zgruntem, wzwigzku zpowyZszym w ramach projektu utrzymano istniejacy budynek
w zabudowie zagrodowej, oznaczajac go symbolem MR z przeznaczeniem podstawowym: zabudowa
zagrodowa; pozostala czes¢ nieruchomosci znajduje si¢ W terenie oznaczonym symbolem ZE - teren zieleni
nieurzadzonej, stad w projekcie utrzymano stan istniejacy terenu. Sasiadujace nieruchomosci zostaly

potraktowane w identyczny sposob tzn. utrzymano stan istnigjacy.

4. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi, oznaczonej nr
4.1 dotyczacej dziatki nr 1657/11 w sprawie: prawidlowego oznaczenia budynku i wiaty — w miejsce uznania tego

obszaru za tereny 4.ZE — tereny zielone.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego, dziatka znajduje sig
w terenie oznaczonym symbolem ,,ZE” tj. tereny przeznaczone sa dla zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw
przylesnych z mozliwoécia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej irekreacyjnej (...). Zgodnie ze stanem wynikajagcym z mapy zasadniczej
zaktualizowanej w lipcu 2022r. na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ budynek trwale zwigzany z gruntem oraz
wiata, stad teren uzytku ,,Bi” obejmujacy fragment dziatki objetej uwaga, zostaje wskazany jako przeznaczenie
ZE, ktére sankcjonuje i utrzymuje stan istniejacy tj. zabudowe rekreacyjna, nie dopuszczajac jednakze do jej
rozwijania poza istniejaca powierzchnig, gdyz dalsza rozbudowa lub realizacja nowej zabudowy naruszataby
walory przyrodnicze powodujgc negatywny wzrost antropopresji na obszar Parku Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego, w granicach ktérego przedmiotowa dziatka czes$ciowo si¢ znajduje .

Zgodnie zutrwalonym orzecznictwem sadow administracyjnych ,,miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego narusza zapisy studium wtedy tylko, gdy studium zawiera niewatpliwe ustalenia co do
przeznaczenia i funkcji poszczegélnych terenéw, zas funkcje te i przeznaczenie tych terenéw, plan miejscowy
nie okresli. Plan miejscowy ma doprecyzowaé okreslone w studium zasady prowadzenia polityki przestrzennej
i to w taki sposob, aby nie doprowadzié do ich zasadniczej zmiany lub modyfikacji.” (Wyrok WSA w Gdansku
225042018 1., I SA/Gd 414/17, LEX nr 2487140). Sytuacja taka nie ma migjsca w odniesieniu do dziakki
objetej uwaga, gdyz w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wyrazonych na wstepie ,Kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz
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w przeznaczeniu terenéw” wszystkie zasady zagospodarowania maja by¢ ,,podporzadkowane zasadom ochrony
érodowiska”, utrzymanie stanu istniejacego, tj. zabudowy rekreacyjnej bez mozliwosci dalszej rozbudowy
nie narusza ustalen studium, gdyz teren ten nie zostal przeznaczony do jakiejkolwiek zabudowy.

5. Przyjmuje si¢ stanowisko Wéjta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi, oznaczonej nr
4.2 dotyczacej dziatki nr 1657/11 w sprawie: oznaczenie dziatki 1657/11 w caloéci badz w czesci jako rekreacyjnej
z mozliwoscia zabudowy budynkiem rekreacji indywidulanej Bz — tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
badz MN — zabudowa mieszkaniowa o charakterze jednorodzinnym, badz US/UT - tereny sportu i rekreacji.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze studium uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dziatka znajduje si¢
w terenie oznaczonym symbolem ,,ZE” {j. tereny przeznaczone s dla zieleni nieurzadzonej polan i obszarow
przylesnych z mozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej (...). Zgodnie ze stanem wynikajgcym 2z mapy zasadniczej
zaktualizowanej w lipcu 2022r. na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ budynek trwale zwigzany z gruntem oraz
wiata, stad teren uzytku ,,Bi” obejmujacy fragment dzialki objetej uwaga, zostaje wskazany jako przeznaczenie
ZE, ktére sankcjonuje i utrzymuje stan istniejacy tj. zabudowe rekreacyjna, nie dopuszczajac jednakze do jej
rozwijania poza istniejaca powierzchnie, gdyz dalsza rozbudowa lub realizacja nowej zabudowy naruszalaby
walory przyrodnicze powodujac negatywny wzrost antropopresji na obszar Parku Krajobrazowego Beskidu
$laskiego, w granicach ktérego przedmiotowa dziatka czgsciowo si¢ znajduje.

Zgodnie zutrwalonym orzecznictwem sadow administracyjnych ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego narusza zapisy studium wtedy tylko, gdy studium zawiera niewatpliwe ustalenia co do
przeznaczenia i funkcji poszczegdlnych terendw, zas funkcje te i przeznaczenie tych terenow, plan miejscowy
nie okresli. Plan miejscowy ma doprecyzowaé okreslone w studium zasady prowadzenia polityki przestrzennej
i to w taki sposob, aby nie doprowadzié do ich zasadniczej zmiany lub modyfikacji.” (Wyrok WSA w Gdafisku
225.04.2018 r., I SA/Gd 414/17, LEX nr 2487140). Sytuacja taka nie ma miejsca w odniesieniu do dziafki
objetej uwaga, gdyz w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wyrazonych na wstepie ,Kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw” wszystkie zasady zagospodarowania maja byé ,,podporzadkowane zasadom ochrony
srodowiska”, utrzymanie stanu istniejacego, tj. zabudowy rekreacyjnej bez mozliwosci dalszej rozbudowy
nie narusza ustalen studium, gdyz teren ten nie zostal przeznaczony do jakiejkolwiek zabudowy.

6. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi, oznaczonej nr
4.3 dotyczacej dzialki nr 1657/14 w sprawie: prawidlowego oznaczenia budynku rekreacji indywidualnej, w trakcie
budowy, przyjetego zgloszeniem z dnia 20 maja 2019r. i zostal uwzgledniony na dzialce nr 1657/14 w rejestrze
gruntéw z dnia 28 maja 2019r. zaktualizowanym i zwymiarowanym geodezyjnie 15 listopada 2021r.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego, dzialka znajduje si¢
w terenie oznaczonym symbolem ,,ZE” tj. tereny przeznaczone sg dla zieleni nieurzadzonej polan i obszarow
przylesnych zmozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej irekreacyjnej (...). Zgodnie ze stanem wynikajagcym z mapy zasadniczej
zaktualizowanej w lipcu 2022r. na przedmiotowej dzialce znajduja sie fundamenty budynku trwale zwigzanego
z gruntem, stad teren uzytku ,.Bp”, obejmujacy fragment dzialki objetej uwaga, zostaje wskazany jako
przeznaczenie ZE, ktore sankcjonuje i utrzymuje stan istniejacy tj. zabudowg rekreacyjna, nie dopuszczajac
jednakze do jej rozwijania poza istniejaca powierzchnie, gdyz dalsza rozbudowa lub realizacja nowej zabudowy
naruszataby walory przyrodnicze powodujgc negatywny wzrost antropopresji na obszar Parku Krajobrazowego

Beskidu Slaskiego, w granicach ktérego przedmiotowa dziatka czesciowo sie znajduje.

Zgodnie zutrwalonym orzecznictwem sadoéw administracyjnych ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego narusza zapisy studium wtedy tylko, gdy studium zawiera niewatpliwe ustalenia co do
przeznaczenia i funkcji poszczegolnych terenéw, zas funkcje te i przeznaczenie tych terenéw, plan miejscowy
nie okresli. Plan miejscowy ma doprecyzowaé okreslone w studium zasady prowadzenia polityki przestrzennej
i to w taki sposob, aby nie doprowadzié¢ do ich zasadniczej zmiany lub modyfikacji.” (Wyrok WSA w Gdansku
225.04.2018 1., 11 SA/Gd 414/17, LEX nr 2487140). Sytuacja taka nie ma miejsca W odniesieniu do dziakki
objetej uwaga, gdyz w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wyrazonych na wstepie ,Kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow” wszystkie zasady zagospodarowania maja by¢ ,,podporzadkowane zasadom ochrony
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$rodowiska”, utrzymanie stanu istniejacego, tj. zabudowy rekreacyjnej bez mozliwoséci dalszej rozbudowy
nie narusza ustalen studium, gdyz teren ten nie zostal przeznaczony do jakiejkolwiek zabudowy.

7. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi, oznaczonej nr
4.5 dotyczacej dziatek znajdujacych si¢ w terenach oznaczonych symbolem ZE, ZN, R, ZL w sprawie: zmiany
tresci planu miejscowego § 12. pkt 3) ,,zakazuje sig scalenia i podzialu nieruchomosci w terenach oznaczonych
symbolem ZE, ZN, R, ZL”. Poprzez zmiang oznaczenia nalezacych do nas nieruchomosci zgodnie z propozycja,
gdyz obecne przeznaczenie razaco przekracza zakres wladztwa planistycznego skutkujacy naruszeniem prawa
wlasnoéci o mozliwosci dysponowania nieruchomoscia przez wlasciciela.

Uzasadnienie:

Wskazane przepisy odnosza si¢ do procedury okreslonej w Rozdziale 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) i nie dotycza procedur taczenia lub
podzialu nieruchomosci, ktére sa regulowane przepisami odrebnymi. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okreslenie zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym jest obowigzkowym elementem planu.

Odnoszac sie do kwestii naruszenia prawa wiasnosci, poprzez razace ograniczenie mozliwosci dysponowania
nieruchomoscia przez wiasciciela, poprzez obecne przeznaczenie, ktore razaco przekracza zakres wiladztwa
planistycznego nalezy wskaza¢, ze nieruchomosci na ktérych znajduja si¢ istniejace budynki lub wylgcznie
zarysy budynkéw przyjetych do realizacji zostaly usankcjonowane zapisami planu, ktore utrzymujg stan
istniejacy tj. zabudowe rekreacyjna, nie dopuszczajac jednakze do jej rozwijania poza istniejacg powierzchnig.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dzialki, na ktorych znajduje
sic zabudowa sa oznaczone w studium symbolem ,,ZE” tj. tereny przeznaczone s3 dla zieleni nieurzadzonej
polan iobszaréw przylesnych zmozliwoécig prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania istniejacej

zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej (...).

Konstytucyjna zasada ochrony wiasnosci wskazuje, ze moze ona by¢ ograniczana wylacznie poprzez ustawy,
jedna z nich jest ustawa z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
22022 1. poz. 503), ktora daje poprzez tzw. ,wladztwo planistyczne” radzie gminy mozliwo$¢ regulowania
zasad zagospodarowania terenu gminy. Rada Gminy moze dokonac tego poprzez ustalenie kierunkéw studium,
a nastgpnie poprzez ustalenia planu przetozy¢ je na prawo miejscowe. Dzialki, na ktérych znajduja si¢ obecnie
budynki byly w okresie uchwalania ,,Studium...” dziatkami niezabudowanymi, stad kierujgc si¢ wyrazong
wstudium na wstepie ,Kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw” wytycznej, ze wszystkie zasady zagospodarowania maja by¢ ,,podporzadkowane
zasadom ochrony srodowiska” wskazano kierunek zagospodarowania terenu ,,ZE” tj. tereny przeznaczone sg dla
zieleni nieurzadzonej polan iobszaréw przylesnych zmozliwoscig prowadzenia gospodarki rolnej oraz
utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowe; i rekreacyjnej. Ustalenia kierunkowe zostaly
przeniesione na ustalenia planu miejscowego, stad nie dochodzi do naruszenia prawa wiasnosci, gdyz plan
utrzymuje stan istniejgcy a jednoczesnie wskazuje przeznaczenie zgodne zwyznaczonymi Ww studium
kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

8. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi, oznaczonej nr
4.6 dotyczacej dziatek znajdujacych si¢ w terenach oznaczonych symbolem ZE w sprawie: Zmiang tresci planu
miejscowego

,,§ 17 ust. 6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: ZE oraz numeracja od
1. ZE do 7. ZE dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni;
2) dopuszczone przeznaczenia:
a) wody powierzchniowe;
b) przynalezne zagospodarowanie terenu.
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
a) utrzymanie istniejacych budynkow,
b) zakaz nowej zabudowy,
¢) zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,’

>
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Poprzez zmiang oznaczenia nalezacych do nas nieruchomosci zgodnie z propozycja, gdyz obecne
przeznaczenie razaco przekracza zakres wladztwa planistycznego skutkujacy naruszeniem prawa wlasnosci
o mozliwosci dysponowania nieruchomoscia przez wiasciciela

Uzasadnienie:

Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dziatki na ktérych
znajduje si¢ zabudowa sa oznaczone w studium symbolem ,ZE” tj. tereny przeznaczone 3 dla zieleni
nieurzadzonej polan iobszaréw przylesnych z mozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz utrzymania
istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej (...). Nieruchomosci, na ktorych znajdujg si¢
istniejace budynki lub wylacznie zarysy budynkéw przyjetych do realizacji zostaly usankcjonowane zapisami
planu, ktére utrzymuja stan istniejacy tj. zabudowe rekreacyjna, nie dopuszczajac jednakze do jej rozwijania
poza istniejaca powierzchnig.

Konstytucyjna zasada ochrony wiasnoéci wskazuje, ze moze ona by¢ ograniczana wylacznie poprzez ustawy,
jedna z nich jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 1. poz. 503), ktéra daje poprzez tzw. ,wiadztwo planistyczne” radzie gminy mozliwos$¢ regulowania
zasad zagospodarowania terenu gminy. Rada Gminy moze dokona¢ tego poprzez ustalenie kierunkow studium,
a nastgpnie poprzez ustalenia planu przetozy¢ je na prawo miejscowe. Dzialki, na ktérych znajduja si¢ obecnie
budynki byly w okresie uchwalania ,Studium...” dziatkami niezabudowanymi, stad kierujac si¢ wyrazong
wstudium na wstepie ,Kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw” wytycznej, ze wszystkie zasady zagospodarowania maja by¢ ,,podporzadkowane
zasadom ochrony srodowiska” wskazano kierunek zagospodarowania terenu ,ZE” tj. tereny przeznaczone sg dla
zieleni nieurzadzonej polan iobszaréw przylesnych zmozliwoscia prowadzenia gospodarki rolnej oraz
utrzymania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacyjnej. Ustalenia kierunkowe zostaly
przeniesione na ustalenia planu miejscowego, stad nie dochodzi do naruszenia prawa wlasnosci, gdyz plan
utrzymuje stan istniejacy a jednoczesnie wskazuje przeznaczenie zgodne z wyznaczonymi W studium

kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

9. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Wilkowice w sprawie nieuwzglednienia uwagi, oznaczonej nr
4.7 dotyczacej dziatek 1657/5, 1657/11, 1657/14, 1657/15 w sprawie: zmiany granicy Parku Krajobrazowego
Beskidu Slaskiego do granicy dzialek, tak aby z Parkiem graniczyly, a nie znajdowaly si¢ w jego terenie.

Uzasadnienie:

Granica Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego wraz z otuling zostala ustalona wraz z zasadami ochrony
i kierunkami dzialan w Rozporzadzeniu Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego (Dz. U. Wojewo6dztwa Bielskiego nr 9 poz. 111). Gmina
nie ustala granic, ate wskazane w projekcie planu zostaly pobrane w postaci warstwy wektorowej z zasobu
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska prowadzi centralny
rejestr form ochrony przyrody, dostgpny pod adresem crfop.gdos.gov.pl. Zgodnie z art. 113 ust. 4 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody organ, ktory utworzy! lub ustanowil forme ochrony przyrody (...)
przesyla Generalnemu Dyrektorowi Ochrony $rodowiska, w terminie 30 dni od dnia jej utworzenia lub
ustanowienia, kopie aktu o utworzeniu lub ustanowieniu danej formy ochrony (...) atakze, wtym samym
terminie, dokonuje wpisu tych informacji do centralnego rejestru form ochrony przyrody. Rada Gminy

nie posiada zadnych uprawnieft do zmiany granic form ochrony przyrody.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV1/432/2022
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Wilkowice w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wilkowice w zachodniej czesci gminy, obejmujacego czes¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
w miejscowosci Bystra (obreby ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska)

Obszar objety planem obejmuje w wigkszosci niezurbanizowany, pokryty lasem obszar Gminy Wilkowice
w zachodniej cz¢éci, w miejscowosci Bystra (obregby ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska)
obejmujacego cze¢$¢ Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego. We wschodniej czgéci planu od strony
miejscowoéci Bystra, wyodrgbnione zostaly obszary z istniejaca zabudowa. W obszarze dwoch schronisk
turystycznych zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wilkowice” wprowadzono obszary funkgji turystyczno — sportowych.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego W obszarze planu, ochrona obszaréw cennych przyrodniczo, przy
jednoczesnym dopuszczeniu przeznaczen, ktore w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice” przyjetym uchwalg Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVII11/396/2010 z dnia

14 stycznia 2010 roku zostaly dopuszczone.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r.
poz. 503 z p6zn. zmianami) przedstawia si¢:

Spos6b realizacii wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu_i zagospodarowaniu

przestrzennym

1. Wwigzku zart. 1ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czesci gminy,
obejmujgcego cz¢$¢é terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego w miejscowosci Bystra (obreby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slgska)” uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazZniki
i wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego. Przewidziane rozwiazania
projektowe, wtym dotyczace nowych terenow przeznaczonych do zabudowy, nie naruszaja przyjetych
i funkcjonujacych zasad zagospodarowania, tym samym W sposéb harmonijny i nawigzujacy do istniejacej
zabudowy oraz nie naruszajacy ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wilkowice kontynuuja przyjete rozwiazania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki iwytyczne okres§lono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe, ktore w ramach ustalen
planu zostaly wskazane i przeznaczone do ochrony;

¢) walory wspoélczesne — ksztaltowane i chronione s3 poprzez ustalenie:

-zasad ksztaltowania zabudowy,

-utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j i mieszkaniowej,

-utrzymanie znacznych terenéw otwartych istniejgcej zieleni 1 istniejacych lasow,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne, Iaki i grunty rolne, w mozliwie najwigkszym, nie naruszajacym
ustalen ,,Studium...” zakresie s3 utrzymywane,

b) praktycznie caly obszar opracowania znajduje si¢ w Parku Krajobrazowym Beskidu Slaskiego zjego
otuling — dla ktérego obowiazuja zasady ochrony i kierunki dzialania okreslone w Rozporzadzeniu Nr 10/98
Wojewody Bielskiego zdnia 16 czerwca 1998r1. W sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu
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Slaskiego, (Dz. Urzedowy Wojewodztwa Bielskiego nr 9 poz. 111) z pozniejszymi zmianami, zasady te zostaly
poprzez ustalenia planu utrzymane i wzmocnione wprowadzeniem przeznaczen z zakazem zabudowy,

¢) projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu odprowadzenia Sciekéw, oprocz wod opadowych lub roztopowych, do kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw z zakresu utrzymania czystoséci i porzadku w gminie,

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, stosowanie zrédet spalania paliw dla celow
grzewczych isocjalno — bytowych zapewniajacych dotrzymanie parametréw gazéw odlotowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,

-nakazu ochrony przed halasem terenéw oznmaczonych symbolami: US/UT, UT - jako rodzaj terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,
-nakazu ograniczenia wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

-nakazu w zakresie prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami, zasad okre$lonych na podstawie
przepisoéw o odpadach,

-nakazu odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zastosowania innych rozwigzan spelniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska,

-zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw, pogarszajgcych
jakosé srodowiska, a takze zwigzanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpaddéw,

.zakazu lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych uciazliwos¢ wykracza poza teren, do ktérego jei
wlasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, a takze prowadzenia dzialalnosci zaliczanej do
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

-zakazu zagospodarowania terendw na cele zwiazane ze skladowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadéw za wyjatkiem magazynowania odpadéw przez pierwotnego wytworce odpadow;

-nakazu respektowania obowigzujacych zasad ochrony i kierunkéw dzialan, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska dla Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego wraz z otuling -
Rozporzadzenie Nr 10/98 Wojewody Bielskiego zdnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Bielskiego nr 9 poz. 111) z p6zniejszymi
zmianami,

-zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych, w szczegdlnosci w terenach polozonych w zasiggu
Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348 — Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski), odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw, w tym pochodzacych z dzialalnosci rolniczej, do gruntu i do wéd.

-nakazu w zakresie ochrony terenéw zieleni iwartosci krajobrazowych, ochrony lokalnych wartogci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, istniejacej zieleni przywodne;j i srédpolne;.

-nakazu w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazywania przepisow
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego.

-zakazu lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczeg6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

e) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoz¢ oddzialywania planu na
§rodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowaé realizacja ustalen planu, wrozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wplyna znaczaco na
érodowisko, wtym na jakosé powietrza iklimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty
roslinnej oraz zmieni si¢ uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu
planu, szczegdlnie zakaz realizacji przedsigwzigc mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz
ograniczenie w wigkszosci terenow zagospodarowania do utrzymania stanu istniejacego (lak, lasow, terenow
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rolnych) wprowadzone jednolite zasady zagospodarowania dla calego obszaru, koniecznosc uwzglednienia
powierzchni biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu
érodowiska. Ponadto ustalenia planu stanowia kontynuacje istniejacego zagospodarowania, znaczacym nowym
elementem zagospodarowania sa tereny turystyczno-rekreacyjne, jednakze ione stanowia w wigkszosci
odtworzenie i zwiekszenie potencjalu istniejacego zagospodarowania;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej - w obszarze
planu wystepuja obiekty podlegajace ochronie na mocy ustalen planu oznaczone na rysunku planu:

a) numerem porzadkowym 1 — Schronisko PTTK na Szyndzielni, Bystra Slaska, schronisko turystyczne,
konstrukcji murowanej, 1896-1897r.,

b) numerem porzadkowym 2 — Schronisko PTTK na Klimczoku, Bystra Krakowska, schronisko turystyczne,
konstrukcji murowanej, 1914r.,

¢) numerem porzagdkowym 3 — dom o konstrukcji drewnianej przy ul. Klimczoka 200,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych:

a) zagospodarowanie terenéw w sposb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo zagrozenia dla
bezpieczenistwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu nie wskazano przestrzeni publicznych,

c) wprowadzono konieczno$¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢
parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatari inwestycyjnych,

7) prawo wiasnosci:
a) wlasciciele gruntéw polozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasno$cig w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analizg i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terenéw,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terenéw na inwestycje stanowiace cele
publiczne, wtym w szczegdlnosci wprowadzanie drog ogoélnodostepnych, ciggow pieszo-jezdnych i drog
wewnetrznych,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, aze
wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu i sposdb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie beda miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — W obszarze planu oprécz niezbednej infrastruktury technicznej
wyznaczono ogdlnodostgpne ciagi pieszo-jezdne, shizace obsludze przyleglych terenéw mieszkaniowych

i zabudowy zagrodowej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;, ktére moga by¢
rozbudowywane, obsluga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejace drogi,
dopuszczono réwniez, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu, mozliwos¢ wigczenia nowych
obiektéw zaréwno do sieci drogowej, jak iinfrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez mozliwosé
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedhug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Wilkowice wykonal odpowiednie

czynnosci formalno-prawne, w tym:
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a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

¢) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozZenia,

d) wylozy! projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynely 4 uwagi do planu,

h) rozstrzygnat zlozone uwagi,
i) przygotowat projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zalacznika do uchwaty

j) przedlozyl uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice
w zachodniej czgéci gminy, obejmujacego cz¢s¢ terenu Parku _Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
w miejscowosci Bystra (obreby ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska) Radzie Gminy Wilkowice,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych - procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy, informacja
o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byl opiniowany
iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczna oceng oddzialywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoleczefistwa oraz organéw uzgadniajacych
i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sieé
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania, dopuszczono réwniez zaopatrzenie
w wode ze studni.

2. Wwigzku zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym w projekcie
wmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czegsci gminy,
obejmujgcego czesé terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obrgby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slgska)” uwzgledniono:

1) Wymodg ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, gdzie organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wniosk6w i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne spelniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz z uwagi na kontynuowanie przyjetego rozwiazania
prowadzacego do uzyskania pelnego pokrycia prawem miejscowym obszaru gminy .

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci iformy zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachéw oraz w rysunku planu: linii
rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice, a nastepnie zaktualizowane
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podczas opracowania planu oraz powiazanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy
¢) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych

f) w pracach nad koncepcja, apdiniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wilascicieli terenow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalaniu parametréw zabudowy
i zagospodarowania dla terenow podobnych), ograniczenia nowej urbanizacji i nowego ukladu drogowego do
niezbednego minimum, ograniczanie do niezbgdnego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wawigzku zart 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W projekcie
,niiejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czgsci gminy,
obejmujgcego czes¢é terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego w miejscowosci Bystra (obr¢by
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slgska)” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje sie budynki mieszkaniowe w zabudowie zagrodowej
o intensywnosci niepowodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

-utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejgce
drogi dojazdowe i wewngtrzne,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu — w obszarze planu
brak jest przystankéw komunikacji zbiorowej, jak réwniez w najblizszej odleglosci nie s3 prowadzone linie
autobusowe zapewniajace polaczenia z innymi cz¢sciami gminy, stad dopuszczona zabudowa ma charakter
punktowy i o nieznacznej intensywnosci;

c) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych irowerzystow,
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostala dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrebnych, wtym w szczegblnosci prawa

wlasnosci oraz prawa ochrony przyrody;
d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez
uzupehianie istniejacej zabudowy — obszar planu stanowi w calo§ci obszar o nie wyksztalconej strukturze

funkcjonalno-przestrzenne;j,

-na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, wyznacza tereny zabudowy zgodnie z obowiazujagcym studium, jednakze z jednej
strony sa to tereny, w ktérych wylacznie utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, z drugiej dopuszcza si¢ r0zwdj
istniejacej zabudowy przede wszystkim zwiazanej z ruchem turystycznym, rekreacyjno — sportowym przy
istniejacych schroniskach turystycznych. Ewentualny rozwéj zabudowy w duzej mierze opiera¢ bedzie sie
o istniejaca infrastrukture techniczng i rozw¢j ten bedzie nastepowal sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan
ekonomicznych. Stad wyznaczone tereny pod zabudowe charakteryzuja sic najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.
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4. Zgodnos¢ 7 wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Wilkowice potwierdzita aktualnos¢
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilkowice i jednoczesnie
wskazala na konieczno$é porzadkowania struktury funkcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzigto pod uwage
koszty obshugi infrastruktura techniczng i drogows oraz koszt nowych drog wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy z kolei wynikaé beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodow
zwiazanych z obrotem nieruchomosciami a jednoczesnie bedzie generowal wzrost wydatkow, w szczegdlnosci
w zakresie realizacji uzbrojenia terenu. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodéw.
Ponadto w duzej czesci terenéw plan nie bedzie generowat duzych wydatkéw na realizacje infrastruktury, gdyz
uzbrojenie terenu w wigkszosci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoréw z uwagi na mozliwos¢
dowigzania sie do istniejacych sieci infrastruktury.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice w zachodniej czgsci
gminy, obejmujgcego czgs¢ terenu Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego w miejscowosci Bystra (obreby
ewidencyjne Bystra Krakowska, Bystra Slaska) zostalo przeprowadzone zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzin.
zmianami), natomiast na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz. U. z2022r. poz. 503 z p6ézn. zm.), przeprowadzono strategiczng oceng¢ oddzialywania na
srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wilkowice, przyjetego Uchwala Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVIII/396/2010 z dnia 14 stycznia
2010 roku. Kierunki wskazane w studium na etapie planu zostaly wprowadzone i uscislone z wykorzystaniem
przeznaczefi dopuszczonych oraz z uwzglgdnieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak réwniez istniejacych
uwarunkowan, w tym przede wszystkim wynikajacych z ochrony przyrody.
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