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ROZDZIAL |
KIERUNKI ROZWOJU

1. UWARUNKOWANIA KIERUNKOW ROZWOJU

Uwarunkowania demograficzno-spoteczne mogg w istotny sposoéb wplyng¢ na sposoéb i dynamike
realizacji ustalonych w studium kierunkdéw przeksztatcen. Zaréwno procesy regulacyjne, zwigzane
z podwyzszaniem standardéw Zzycia, jak i procesy kreacyjne, realizowane w konkretnej strukturze
przestrzennej gminy winny uwzglednia¢ procesy demograficzne. Przy wyznaczaniu kierunkéw zmian
przestrzennych, w tym obszaréw przeznaczonych do zabudowy uwzgledniono bilans terendéw
przeznaczonych pod zabudowe sporzgdzony na potrzeby studium. Bilans wskazat, iz potrzeby Wilkowic
w zakresie zapotrzebowania na podstawowe funkcje mieszkaniowe wynika z trendu wzrostu liczby ludnosci
(na poziomie 0,35%). Z kolei zapotrzebowanie na funkcje produkcyjne i ustugowe mogg ulega¢ wahaniom
w zalezno$ci od zagospodarowywania i zabudowywania terenéw ustugowych i produkcyjnych.
W przysztych planach miejscowych nalezy uwzgledniaé aktualne zapotrzebowanie na te rodzaje
zabudowy. Nalezy podkresli¢, Ze wzrost zapotrzebowania na nowe tereny powigzany jest w szczegdélnosci
ze zmiang jakosciowg zamieszkania (podnoszeniem jakosci zycia) oraz ze zjawiskiem migracji (dodatnie
saldo migracji), a w mniejszym stopniu z potrzebami demograficznymi gminy. Analizy isymulacje
wykonane w ww. bilansie wskazaly na zapotrzebowanie powierzchni terenéw dla nowej zabudowy
mieszkaniowej w celu uzupetnienia ich deficytu w zwigzku z uruchomieniem wszystkich terenéw
produkcyjnych i ustugowych. Pokrycie planami miejscowymi Wilkowic, obejmujgce blisko 100%
powierzchni gminy(uwzgledniajgc dawne tereny zamkniete), dogodne potozenie komunikacyjne i
atrakcyjna pod wzgledem przyrodniczym lokalizacja terendw mieszkaniowych powodujg, ze rozwdj
przestrzenny odbywa sie w sposob zaplanowany i uporzadkowany. Dodatkowo istniejgca infrastruktura
ustug spotecznych w wystarczajgcy sposob pokrywa zapotrzebowanie istniejgce i wskazane w studium.

Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego tworzg unikatowg warto$¢, ktérg nalezy w petni wykorzystac
we wszystkich zdefiniowanych w studium kierunkach rozwoju. Wynikajgce z tych uwarunkowan
ograniczenia powinny pozwoli¢ na podniesienie prestizu obiektow i obszaréw, w ktérych wystepujg, a takze
ich otoczenia. Wartos¢ dziedzictwa kulturowego gminy powinna wptywaé na zwiekszenie atrakcyjnosci
turystycznej i edukacyjnej w gminie.

Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego tworzg warto$¢ nadrzedng, wymagajgcg ochrony
wynikajgcej z przepisow odrebnych oraz poprzez wyznaczenie obszaru przestrzeni zieleni — zielonej
infrastruktury. Racjonalne wykorzystywanie zasobéw naturalnych izréwnowazone zapotrzebowanie
infrastrukturalne, w sposob istotny winny wplywa¢ na uporzgdkowanie terendéw niezabudowanych,
pozostajgcych nadal obszarem zieleni, z zakazem lub ograniczonym prawem do zabudowy. Ochrona
Srodowiska przyrodniczego to kolejny element budujgcy przyjazng gmine, w ktorej jakos¢ zasobdw
przyrodniczych moze by¢ waznym czynnikiem wyboru miejsca zamieszkania.

Uwarunkowania planistyczno-prawne to ograniczenia odnoszone do terendw, dla ktérych obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia plandéw niezaleznie od stopnia ich
realizacji, sg dla studium ustaleniami obowigzujgcymi. W tych obszarach studium uwzglednia ograniczenia
mozliwosci regulacyjnych i kreacyjnych, kierujgc sie wazeniem interesu publicznego i prywatnego.

Uwarunkowania przestrzenno-krajobrazowe zwigzane sg z jednej strony z uksztattowang, stosunkowo
zwartg strukturg przestrzenng obszaru zurbanizowanego, a z drugiej z ograniczeniami przyrodniczo-
krajobrazowymi, stanowigcymi jednoczesnie cenny walor Wilkowic. Tereny zurbanizowane otoczone sg
nielicznymi terenami rolnymi, i przede wszystkim obszarami leSnymi krajobrazu gorskiego, oddzielajgcymi
gmine od sasiednich miejscowosci. Tereny inwestycyjne lokalizowane sg w sposob ograniczajgcy
kolizyjnos¢ z zabudowg mieszkaniowg i z zasobami przyrodniczymi. Uporzgdkowana pod wzgledem
funkcjonalnym struktura gminy spetnia wymogi ochrony fadu przestrzennego.

Audyt krajobrazowy dla obszaru wojewddztwa slgskiego nie zostat opracowany, w zwigzku z powyzszym
identyfikacji krajobrazu i form jego ochrony dokonano na podstawie wartosci krajobrazowych
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zidentyfikowanych w czesci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

2. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN — JAKA GMINA POWINNY BYC WILKOWICE

Kierunki rozwoju i przeksztatcen okreslone w studium sg spojne ze Strategig Rozwoju Gminy Wilkowice
do roku 2030 (Uchwata Nr LI11/478/2023 Rady Gminy Wilkowice dnia 1 marca 2023 r.), a takze uchwalonymi
przez Rade Gminy dokumentami, stanowigcymi narzedzia stuzgce realizacji strategicznych celéw gminy.

Zatozeniem podstawowym Strategii jest ukierunkowanie na podstawowg misje oraz wizje:

Misja wladz samorzgdowych wraz z partnerami spofecznymi jest ustawiczne kreowanie
Gminy Wilkowice jako miejsca przyjaznego, pozgdanego i wymarzonego zamieszkania oraz
spedzania wolnego czasu.

Wizja rozwoju gminy Wilkowice do roku 2030:

»,Gmina Wilkowice w petni korzysta ze swojego strategicznego potozenia wzgledem gminy Bielska-
Biatej oraz wysokiej dostepnosci komunikacyjnej (infrastruktury drogowej, kolejowej oraz transportu
zbiorowego), co determinuje jej wysokg atrakcyjnosSc¢ osadniczg. Dbatosc¢ o Srodowisko naturalne,
w tym obszarow cennych przyrodniczo i krajobrazowo, rozsgdne zarzgdzanie terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkalng, brak ucigzliwego przemystu, wysoki poziom edukacji
oraz poczucie bezpieczenstwa czynig Gmine Wilkowice pozgdanym prestizowym miejscem do
zamieszkania. Dzigeki bogatej ofercie kulturalnej i sportowej mieszkancy identyfikujg sie z gming co
przynosi korzysci w postaci ich zaangazowania w dziatania na rzecz spotecznosci lokalnej.”

Gtéwne 4 obszary strategiczne wskazane w Strategii to:
— Jako$¢ zycia mieszkancow,
—  Srodowisko naturalne i ekologia,
— Tozsamos$¢ Gminy,
— Zréwnowazony i odpowiedzialny rozwoj Gminy.
Gtéwne zasady ksztattowania i rozwoju struktury przestrzennej:

Kierunki zmian w zakresie powigzan zewnetrznych wykorzystujg korzystne potozenie i role gminy
w wojewodztwie Slgskim i prowadzg do wzmocnienia pozycji Wilkowic wsrod gmin powiatu bielskiego.
Najwazniejszymi kierunkami sa:

1) uwzglednienie zintegrowanego rozwoju z sgsiadujgcym Bielskiem -Biatg:
a) komunikacji zbiorowej: autobusowa i kolejowa,

b) potaczenia funkcjonalne w oparciu o ustugi, oferte rekreacyjno-wypoczynkowg oraz dojazdy do szkét
i do pracy,

2) utrzymanie i rozwijanie indywidualnych powigzan przestrzennych i funkcjonalnych w pasach
przygranicznych Wilkowic, tworzgcych z obszarami gmin sgsiednich spdjny i ciggly system
przestrzenny, majgcy swoje odzwierciedlenie w skoordynowanych dokumentach planistycznych, w tym,
przede wszystkim wypracowanie wspolnie z gminami sasiednimi spdjnej polityki zwigzanej z:

a) uwzglednieniem unikalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegélnosci obszaréw
chronionych,

b) rozwojem i powigzaniem stref rekreacyjnych i turystycznych w kierunkach korzystnych dla realizacji
interesu wspolnego i intereséw indywidualnych poszczegdlnych miast i gmin,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice
»Tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego”



c) zwiekszeniem potencjatu stref aktywnosci gospodarcze;j,

Kierunki rozwoju funkcji wewnetrznych prowadzg do szeroko rozumianej poprawy warunkéw zycia
mieszkancow dzieki realizowanym kierunkom rozwoju powigzan zewnetrznych, a takze stopniowemu
wdrazaniu programéw udogodnien gminnych/miejskich w sferze przestrzenno-funkcjonalnej,
infrastrukturze komunikacyjnej i technicznej. Kierunki realizowane sg poprzez:

1) podniesienie jakosci zamieszkania w gminie poprzez:

a) wykreowanie nowej jakosci przestrzeni publicznych w oparciu o istniejgce ciggi piesze i ciagi zieleni
o0 charakterze ogdélnodostepnym - wzmochienie ich rangi jako ,przestrzeni wspodlnej” poprzez
realizacje przestrzeni pieszych, rowerowych, przestrzeni przyjaznej wszystkim grupom wiekowym,
z uwzglednieniem podrzednej roli samochodoéw, potgczonych z obszarami zieleni miejskiej i strefami
rekreaciji,

b) wykorzystanie potencjatu istniejgcych ustug — utrzymanie i rozwijanie ich jakosci,

c) wykorzystanie potencjatu topograficznego — uksztalttowania i zagospodarowania terenu
umozliwiajgcego realizacje elementéow sportowo-rekreacyjnych dedykowanych miodziezy (trasy
crossowe dla rowerow lub nordic walking dla pieszych itp.),

d) wykorzystanie atrakcyjnosci turystycznej gminy poprzez
- realizacje dogodnych potgczen pieszych i rowerowych pomiedzy poszczegdlnymi sotectwami,

- realizacje potgczen pieszych i rowerowych z terenami obstugi turystyki w obszarach
zurbanizowanych — poza obszarami chronionymi,

e) prowadzenie dziatan promocyjnych i marketingowych obejmujgcych prowadzenie statej, opartej na
przyjetych kierunkach rozwoju, biezgcej oceny zachodzgcych w gminie zmian, promocji lokalnych
wydarzen oraz waloréw gminy, jako dobrego miejsca zamieszkania, stanowigcego unikalny o$rodek
rekreacyjno-turystyczny o przyjaznym srodowisku;

f) rozwdj istniejgcego systemu przestrzeni publicznych, w tym pasazy pieszych, zatozeh parkowych
i skwerdow, uwzgledniajgcych walory krajobrazu,

g) poprawa stanu tadu przestrzennego, decydujgcego o mozliwosci osiggniecia w gminie wysokiego
poziomu zycia;

2) maksymalne wykorzystanie istniejgcego potencjatu obszaréw zurbanizowanych do rozwoju istniejgcych
i nowych funkcji:
a) zachowanie skali i charakteru, a jednoczes$nie odrebnosci przestrzennej gminy,

b) waloryzacja obszaréw zurbanizowanych wraz z wyodrebnieniem obszaréw przestrzenno-
funkcjonalnych, dla ktérych mozliwe jest okreslenie generalnych kierunkéw i zasad rozwoju,

c) okreslenie maksymalnego zasiegu planowanej urbanizacji z zatozeniem, iz zasieg ten nie naruszy
terenéw cennych przyrodniczo oraz nie wkroczy na tereny do tej pory niezurbanizowane
i niezabudowane,

d) wyznaczenie w studium obszaru urbanizacji jako $wiadome przeciwdziatanie tendencjom
niekontrolowanego i rozproszonego inwestowania;

3) utrzymanie obszaréw niezurbanizowanych oraz obszaréw zieleni potozonych w obszarach
zurbanizowanych:

a) przestrzeganie zasad zrownowazonego rozwoju w sukcesywnie zachodzacych procesach zmian
przeznaczenia i zagospodarowania terenow,

b) wyznaczenie obszaréw zieleni publicznej (urzadzonej i nieurzgdzonej, bedacej we wtadaniu gminy),

w ramach ktorych nalezy wyksztatcic:
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c)

- lokalne strefy wypoczynku i rekreacji, w tym dedykowane dzieciom i miodziezy oraz seniorom,
- strefy zwigzanie z biekitno-zielong infrastruktura,

wykorzystanie potencjatu przyrodniczego i scalajgcego potokow: Biatej, Biatki, Mesznianki
i Wilkéwki, wraz z pozostatymi ciekami wodnymi przeptywajgcymi przez gmine, poprzez
zagospodarowanie ich otoczenia i nadanie im funkcji, z uwzglednieniem przepiséw prawa wodnego
i ustawy o ochronie przyrody;

4) przeksztatcenia funkcjonalne istniejgcych obszaréw zurbanizowanych zwigzanych z:

a)

mieszkalnictwem - uwzgledniajgca:

- podwyzszenie standardéw technicznych i ekologicznych istniejgcego zasobu mieszkaniowego,
w szczegolnosci w zakresie energooszczednosci (podnoszenia efektywnosci energetycznej
obiektéw), ograniczania niskiej emisji (podnoszenia jakosci powietrza),

- podwyzszenie standardow ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, w zakresie
dostepnosci,

b) ustugami podstawowymi - uwzgledniajgcg rozwoj terendw mieszkaniowych, uwzgledniajgcego

c)

specyfike lokalizacji, strukture funkcjonalng i walory przyrodnicze,
rekreacja, sportem i turystykg - uwzgledniajgca:
- utrzymanie i rozwijanie istniejgcych osrodkéw i miejsc uprawiania sportu oraz rekreacji,

- wskazanie obszaréw przydatnych dla rozwoju réznych form wypoczynku, promujgcych rekreacje
rodzinng, poprzez poszerzenie oferty programowej dostosowanej do zréznicowanych mozliwosci
i potrzeb réznych grup wiekowych,

- budowe zaplecza dla obstugi réznych form spedzania czasu wolnego,
- rozwijanie oferty turystyczno-rekreacyjnej zwigzanej z obiektami dziedzictwa kulturowego,

- ograniczanie rozwoju zabudowy ustug turystycznych w obszarach niezurbanizowanych,
w szczegdblnosci cennych przyrodniczo i chronionych,

d) produkcjg i wytworczoscig, uwzgledniajgca:

- uwzglednienie zapotrzebowania terenowego nie kolidujgcego z zabudowg mieszkaniowg
i zasobami przyrodniczymi, z uwzglednieniem stref izolujgcych ewentualne konflikty
zagospodarowania,

- wsparcie dla zastosowania proceséw technologicznych przystosowujgcych prowadzong
dziatalno$¢ do aktualnych wymogow ochrony srodowiska oraz nowych wysoko technologicznych
i innowacyjnych dziedzin aktywno$ci gospodarcze;j;

5) rozwdj systemow infrastruktury technicznej gwarantujgcy skuteczng realizacje kierunkéw rozwojowych:

a) prawidtowo ksztattowanych struktur zabudowy mieszkaniowej — w dostosowaniu do dostepu do

istniejgcej i zaplanowanej infrastruktury techniczne;j,

b) promowanie, rozwijanie i wykorzystanie systemow i technologii zwigzanych z odnawialnymi zrédtami

c)

energii,

poprawa funkcjonowania systeméw zwigzanych z obstugg mieszkancéw: gospodarkg odpadami
i odbiorem S$ciekéw — zapewnienie bezpieczenstwa w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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ROZDZIAL 11
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU

TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W mysl przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej (odnoszone przewaznie do duzych terytorialnie fragmentow
gminy wykazujgcych wiele wspdéinych cech, wyrdzniajgcych je od pozostatych jego czesci),

2) kierunki zmian w przeznaczeniu terendw (odnoszone do terendw charakteryzujgcych sie
jednorodnoscig lub zbieznoscig przeznaczen, a zatem terendw niewielkich powierzchniowo),

3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone
spod zabudowy (odnoszone do terendw o okreslonych kierunkach przeznaczenia, bo one przede
wszystkim decydujg o doborze i wartosciach wskaznikéw),

4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji (odnoszone do terendéw potozonych w pasach drogowych
i terenach tras kolejowych),

5) kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej (odnoszone do specyficznych terenéw potozonych
pomiedzy liniami odwzorowujgcymi stref kontrolowanych, zwanych strefami ochronnymi lub strefami
bezpieczenstwa),

6) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej (odnoszone do réznej
wielkosci terendw niezurbanizowanych lub zurbanizowanych, niezabudowanych).

Okreslenie kierunkéw zmian zagospodarowania przestrzennego Wilkowic wymaga okreslenia modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej, do realizacji ktérego gmina w sposéb konsekwentny bedzie dazyia,
przyjmujgc i realizujgc okreslong w Studium polityke przestrzennego, spotecznego i gospodarczego
rozwoju.

Audyt krajobrazowy dla obszaru wojewddztwa Slgskiego nie zostat opracowany, w zwigzku z powyzszym
kierunki zmian w zakresie ochrony krajobrazu okreslono na podstawie identyfikacji krajobrazu i form jego
ochrony dokonanej w czesci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

4. GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

W celu uformowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra uwzgledni wymagania ochrony tadu
przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju, ustala sie w Studium kierunki rozwoju wskazujgce,
iz w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na kolejnych etapach planistycznych nalezy dgzyé
do nadania terenom odpowiednich do ich lokalizacji w przestrzeni gminy kierunkdw przeznaczen
w obszarze zurbanizowanym i obszarze niezurbanizowanym.

Zasiegi obszaréw zurbanizowanego i niezurbanizowanego w studium przedstawione sg na Schemacie nr 1
— Obszar zurbanizowany i niezurbanizowany.

5. KIERUNKI ZMIAN OBSZARU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W studium wyznacza sie obszar komunikacji i infrastruktury technicznej, do ktérego nalezg tereny:
KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KK, K i IT wraz ze strefami ochrony i innymi wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych.

Obszar komunikacji i infrastruktury technicznej powinien zapewni¢ integracje infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej z zabudowg obszaru zurbanizowanego.
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6. KIERUNKI ZMIAN OBSZARU ZURBANIZOWANEGO

W studium wyznacza sie obszar zurbanizowany, do ktérego nalezg tereny zurbanizowane i zabudowane
obszaru zwartej zabudowy o kierunkach przeznaczen: WJ, WW, MN, U, UZ, UT, UT/Z, US, US/UT, US/ZN,
P, RZ, CC, ZP (z wylgczeniem terenow RZ, UT, UT/Z, US/ZN i US/UT potozonych w zasiegu obszaru
niezurbanizowanego, opisanych w pkt. 7) zgodnie ze Schematem nr 1.

Dla terenéw potozonych w obszarze zurbanizowanym ustala sie standardy charakteryzujgce i opisujgce
kierunki zmian w strukturze przestrzennej, w tym kierunki przeznaczenh dla terenéw zabudowanych, ktére
okreslono w Rozdziale IlI.

Obszar zurbanizowany winien zagwarantowa¢ gminie zréwnowazony rozw0j, przestrzenng spojnos¢ oraz
skuteczne przeciwdziatanie niekontrolowanemu ,rozlewaniu sie” zabudowy.

7. KIERUNKI ZMIAN OBSZARU NIEZURBANIZOWANEGO

W studium, w celu ochrony terenéw otwartych, cennych przyrodniczo i walorach krajobrazowych, a takze
w celu zapobiegania ,rozlewaniu sie” zabudowy, wyznacza sie obszar niezurbanizowany.

Do obszaru niezurbanizowanego zaliczono tereny niezurbanizowane i niezabudowane o kierunkach
przeznaczen oznaczonych symbolami RN, ZN i L oraz tereny oznaczone symbolami RZ, UT, UT/Z, US/ZN
i US/UT potozone poza obszarem zwartej zabudowy oraz w zasiegu granic Parku Krajobrazowego Beskidu
Matego oraz Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego, zgodnie ze Schematem nr 1.

Dla obszaru niezurbanizowanego ustala sie standardy charakteryzujgce i opisujgce kierunki zmian
w strukturze przestrzennej, okreslone dla poszczegdlnych przeznaczen terendéw. Dla terenéw RZ, UT,
UT/Z, US/ZN i US/UT potozonych w zasiegu obszaru niezurbanizowanego zakazuje sie nowej zabudowy
kubaturowej, z zastrzezeniem dopuszczenia istniejgcej zabudowy oraz jej rozbudowy na zasadach
okreslonych w Rozdziale 1ll w pkt. 11. Wszystkie tereny nie przeznaczone do zabudowy -
o przeznaczeniach RN, ZN i L wytgczono z zabudowy i witgczono do obszaru przestrzeni zieleni na
zasadach zawartych w Rozdziale IV w pkt. 13.
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Schemat 1 Obszar zurbanizowany i niezurbanizowany

Gmina

' PP ! ini . i i [ g5 Wilkowice
ammmE® granica administracyjna gminy Wilkowice e
FE====5 granica administracyjna gmin
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podstawowy uklad komunikacyjny:
droga krajowa

droga wojewodzka

droga powiatowa

struktura przestrzenna:

_ obszar zurbanizowany

obszar niezurbanizowany

Zrédfo: opracowanie wiasne
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8. KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

Kazdemu z terendw przypisano w formie graficznej oraz tekstowej ustalenia, tj.: przeznaczenie dominujgce,
przeznaczenia rownorzedne, przeznaczenia dopuszczone oraz wskazniki urbanistyczne: powierzchnie
biologicznie czynng, wysokos¢ zabudowy i wskaznik zainwestowania.

Graficzny zapis kierunkdéw zmian w przeznaczeniu terendw potozonych w granicach administracyjnych
gminy przedstawia Rysunek studium nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Opis
poszczegodlnych kierunkdéw przeznaczen i przypisanych im symboli literowych zawiera ponizsza tabela:



Tab. 1. : Kierunki przeznaczen terenéw.

TERENY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

KDS | tereny droég ekspresowych

drogi publiczne klasy ekspresowej wraz ze skrzyzowaniami,
wiaduktami, mostami i drogami technicznymi

KDG | tereny drog gtéwnych

drogi publiczne klasy gtéwnej wraz ze skrzyzowaniami,
wiaduktami i mostami

KDZ | tereny drog zbiorczych

drogi publiczne klasy zbiorczej wraz ze skrzyzowaniami,
wiaduktami i mostami

KDL | tereny drog lokalnych

drogi publiczne klasy lokalnej wraz ze skrzyzowaniami
i mostami

KDD | tereny drég dojazdowych

drogi publiczne klasy dojazdowej

tereny komunikacji kolejowej

KK . .
i szynowej

tereny i trasy kolei, infrastruktura kolejowa, obiekty kolejowe,
w tym budynki dworcéw i obstugi taboru kolejowego

K tereny obstugi komunikacji

tereny obstugi komunikacji: parkingi, centra przesiadkowe,
przystanki transportu  zbiorowego, miejsca obstugi
komunikacji rowerowej i pieszej

tereny infrastruktury

przeznaczenie dominujgce:
— tereny infrastruktury technicznej, obstugi technicznej
i gospodarki komunalnej,

IT . . .
technicznej przeznaczenie dopuszczone:
— tereny produkcji energii irozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
TERENY ZABUDOWY

strefa wielofunkcyjna
WJ | z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng

przeznaczenia rownorzedne:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii, ustugi
handlu z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, rzemiosto, tereny ustug administracji
publicznej, ustug oswiaty i edukacji, ustug nauki
i szkolnictwa wyzszego, zdrowia iopieki spotecznej,
ustug kultury, ustug kultu religijnego oraz stuzb
publicznych, biura, siedziby firm, banki, ubezpieczenia,

— ustugi sportu i rekreacji,

— parki, skwery, zielenice, zatozenia zieleni,

— tereny parkingow,

przeznaczenie dopuszczone:
— zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej
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strefa wielofunkcyjna

przeznaczenia rownorzedne:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii, ustugi
handlu z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, rzemiosto, tereny ustug administracji
publicznej, ustug oswiaty iedukacji, ustug nauki

WW | z zabudowa mieszkaniowa i szkolnictwa wyzszego, zdrowia iopieki spoteczne;j,
wielorodzinng ustug kultury, ustug kultu religiinego oraz stuzb
publicznych, biura, siedziby firm, banki, ubezpieczenia,
ustugi sportu i rekreacji,
— parki, skwery, zieleice, zatozenia zieleni,
— tereny parkingow
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w obszarze
obowigzkowego sporzgdzenia planu miejscowego A1
przeznaczenie dominujgce:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczone:
tereny zabudowy — zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii,
MN mieszkaniowej rzemiosto, biura, siedziby firm, bankéw i ubezpieczen,
jednorodzinnej — ustugi handlu z wytgczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,
— ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi kultury,
— parki, skwery, zieleice, zatozenia zieleni,
przeznaczenie dominujgce:
— ustugi gastronomii, tereny ustug, biur, siedziby firm,
banki, ubezpieczenia, rzemiosto,
— ustugi handlu z wytgczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,
— tereny ustug administracji publicznej, ustug oswiaty
U strefa ustugowa | ed}Jka}cji, ustug n.auki i szkolnictwa wyzszego, .zq.rowia
i opieki spotecznej, ustug kultury, ustug kultu religijnego
oraz stuzb publicznych,
— ustugi sportu i rekreacji,
przeznaczenie dopuszczone:
— parki, skwery, zieleice, zatozenia zieleni,
— tereny parkingow
Uz teren ustug zdrowia i pomocy | Przéznaczenie dominujace:

spotecznej

— tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej
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przeznaczenie dominujgce:

— tereny ustug turystyki,

uTt teren ustug turystyki przeznaczenie dopuszczone:

— ustugi sportu i rekreacji,

— ustugi gastronomii

przeznaczenia rownorzedne:

— tereny i obiekty ustug turystyki, z zastrzezeniem
ograniczen zabudowy wynikajgcych z przynaleznosci
terenu do obszaru zurbanizowanego lub

UT/Z teren ustug turystyki oraz niezurbanizowanego,
teren zieleni — zielen urzadzona,

— zielen naturalna i nieurzgdzona wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami,

— cieki wodne wraz z zielenig przywodng

przeznaczenie dominujgce:
US | teren ustug sportu i rekreacji — tereny i obiekty zwigzane ze sportem i kulturg fizyczng
oraz rekreacjg i wypoczynkiem
przeznaczenia rownorzedne:

— tereny i obiekty zwigzane ze sportem i kulturg fizyczna

oraz rekreacjg iwypoczynkiem, =z zastrzezeniem

US/UT teren ustug sportu i rekreacii ograniczen zabudowy wynikajgcych z przynaleznosci

oraz teren ustug turystyki terenu do  obszaru  zurbanizowanego  lub
niezurbanizowanego,

— tereny ustug turystyki

przeznaczenie rownorzedne:

— tereny i obiekty zwigzane ze sportem i kulturg fizyczna
oraz rekreacjg iwypoczynkiem, z zastrzezeniem
ograniczen zabudowy wynikajgcych z przynaleznosci

us/zN | fereny ustug sportu i rekreaci terenu  do  obszaru  zurbanizowanego  lub
oraz teren zieleni naturalnej niezurbanizowanego,

— zielen naturalna i nieurzgdzona wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami,

— cieki wodne wraz z zielenig przywodng
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P strefa gospodarcza

przeznaczenia rownorzedne:

— tereny ustug,

— tereny stref aktywnosci gospodarczej, produkcii,
logistyki, magazynow i sktadow,

— tereny infrastruktury technicznej i gospodarki
komunalnej

przeznaczenie dopuszczone:

— tereny produkcji energii i rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii,

— tereny parkingow

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg

przeznaczenia rownorzedne:

— tereny produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych  iogrodniczych, z  zastrzeZzeniem
ograniczen zabudowy wynikajgcych z przynaleznosci
terenu do obszaru zurbanizowanego lub
niezurbanizowanego,

— tereny zabudowy zagrodowej,

— tereny rolne - upraw rolnych i sadowniczych, pastwiska
i tgki

CC | tereny cmentarzy

przeznaczenie dominujgce: cmentarze czynne

ZP tereny zieleni urzgdzonej

przeznaczenie dominujgce:
— parki, skwery, zieleice, zatozenia zieleni,
— zielen naturalna i nieurzgdzona wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami,
— cieki wodne wraz z zielenig przywodna,

przeznaczenie dopuszczone:
— zabudowa ustug gastronomii i kultury oraz sportu
i rekreacji, z wytgczeniem rekreacji indywidualnej

TERENY NIEZABUDOWANE

teren rolnictwa z zakazem

RN
zabudowy

przeznaczenie dominujgce:
— tereny rolne - upraw rolnych i sadowniczych, pastwiska
i tgki
przeznaczenie dopuszczone:

— tereny zieleni naturalnej i nieurzadzonej wraz
z zadrzewieniami i zakrzewieniami
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ZN tereny zieleni naturalnej

przeznaczenie dominujgce:

Zielen nieurzadzona wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami,

Zielen pozostata niewymieniona w innych
przeznaczeniach, wtym zielen pelnigca funkcje
izolacyjne,

cieki wodne wraz z zielenig przywodng

L tereny lasu

przeznaczenie dominujgce:

lasy, nieruchomosci i obiekty lesne, tereny Srodlesne
oraz zatozenia zieleni le$nej, do ktérych nalezg grunty
oznaczone w ewidencji symbolami: Ls i Lz wraz
z infrastrukturg i urzgdzeniami dopuszczonymi
w przepisach ustawy o lasach,

tereny zadrzewione i zakrzewione nie bedgce lasami
w mysl przepiséw ustawy o lasach,

tereny zalesien,

tereny polan Srodlesnych, tgk i zieleni nieurzgdzone;j
stanowigce strefe ekotonowg,

cieki wodne wraz z zielenig przywodng
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ROZDZIAL 11l
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

9. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W pierwszej kolejnosci dla celéw inwestycyjnych: mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych winny by¢
uruchamiane te tereny, ktére spetniajg ponizsze kryteria lokalizacyjne i techniczne:

1) gwarantujg zachowanie ciggtosci i spojnosci planistycznej, oraz stanowig kontynuacje istniejgcej
zabudowy, poprzez jej rozwijanie i uzupetnianie luk budowlanych;

2) majg obstuge komunikacyjng zgodng ze specyfikg istniejgcych i nowych funkgji;
3) majg pokrycie w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej.
10. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W Studium wytgczono spod zabudowy grunty potozone w granicach terenéw o symbolach RN, ZN i L.

11. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wskazano obszary funkcjonalne, dla ktérych okresla sie
nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz wskazniki urbanistyczne poszczegdlnych terendw
o kierunkach przeznaczen wskazanych w tabeli nr 1 (w Rozdziale II):

11.1  TERENY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) Kierunki zmian w zagospodarowaniu:

a) realizacja drog dla obstugi nowych terenéw mieszkaniowych i produkcyjnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng,

b) dostosowanie uktadu drogowego do planowanej przebudowy linii kolejowej — w granicach obszaru
potencjalnej przebudowy uktadéw komunikacyjnych,

c) realizacja $ciezek rowerowych,
2) Zasady zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne:

a) dla terenéw o kierunkach przeznaczen KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne: obowigzujg
przepisy ustawy o drogach publicznych,

b) dla terenéw o kierunkach przeznaczen KK — kolej: obowigzujg przepisy ustawy o transporcie
kolejowym,

c) dla terenéw o kierunkach przeznaczen IT — infrastruktura techniczna:
— powierzchnia biologicznie czynna: od 30 do 50%,

— wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektéw technologicznych wysokos$é nalezy okre$laé
indywidualnie, w zaleznosci od potrzeb technologicznych,

— wskaznik zainwestowania: 0,2.
11.2 TERENY ZABUDOWY

1) Kierunki zmian w zagospodarowaniu:
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a) stworzenie preferencji dla zabudowy o charakterze uporzgdkowanym i nie rozlewajgcym sie,

b) sukcesywna realizacja uktadéw drogowych i infrastruktury technicznej dla wyznaczonych terenow
zabudowy mieszkaniowej,

c) zwiekszenie potencjatu inwestycyjnego obszaru strefy gospodarczej w rejonie drogi ekspresowej S1
— realizacja uktadéw komunikacyjnych oraz infrastruktury techniczne;j,

d) realizacja potaczen pieszych i rowerowych z centrum gminy oraz z terenami mieszkaniowymi,
rekreacyjnymi i ustug publicznych — wyksztatcenie powigzan dla rekreacji weekendowej i codziennej
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

e) zwiekszanie potencjalu retencyjnego i zmniejszanie splywu powierzchniowego poprzez
zastosowanie rozwigzan btekitno-zielonej infrastruktury, w tym: zbiornikéw i niecek retencyjnych,
nawierzchni przepuszczalnych lub innych rozwigzan, po przeprowadzeniu analiz mozliwosci ich
realizacji i zgodnosci z przepisami odrebnymi,

f) ochrona i ekspozycja krajobrazu kulturowego na zasadach okreslonych w Rozdziale IV pkt. 13,
g) przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy:

— uwzgledni¢ ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych zgodnie zasadami zawartymi
w Rozdziale V,

— uwzgledni¢ ochrone ciekéw wodnych oraz zieleni przywodnej i rédpolnej stanowigcych lokalne
korytarze ekologiczne,

— uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia w zasiegu obszaru Natura 2000 Beskid Slgski
i Beskid Maty oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty, w szczegdlnosci

w zakresie zagospodarowania kolidujgcego z siedliskami bedgcymi przedmiotem ochrony* -
dazy¢ do ustalenia zakazu dalszej zabudowy na ich obszarze,

h) dla wyznaczonego w studium obszaru obowigzkowego sporzgdzenia planu miejscowego A1,
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw nalezy przyja¢ z uwzglednieniem procedury
scalenia i podziatu.

2) Zasady zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne:

a) dla terendw o kierunkach przeznaczen WJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna:

— powierzchnia biologicznie czynna: 20-40%,

— wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z uwzglednieniem wytycznych ochrony konserwatorskiej
i gabarytéw istniejgcej zabudowy,

— wskaznik zainwestowania: 0,6;

* Ograniczenia powinny wynikaé z planéw ochrony oraz planéw zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Slaski i Beskid
Maly oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty. W zakresie obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 (Dz.
Urz. Woj. Slgskiego z 2022 poz. 8679). Dla obszaru Natura 2000 Beskid Slagski PLH240005 plan zadan ochronnych jest w
opracowaniu, w czasie sporzgdzenia niniejszego studium na etapie konsultacji spotecznych. W obydwu dokumentach jako najbardziej
podatne na zagrozenia wskazano dwa siedliska:

— kod 6230: gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - ptaty bogate florystycznie),

— kod 6520: gorskie tgki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie Polygono-Trisetion.
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b) dla terenéw o kierunkach przeznaczen WW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna:

— powierzchnia biologicznie czynna: 20-40%,
— wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
— wskaznik zainwestowania: 0,6;
c) dla terenoéw o kierunkach przeznaczen MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
— powierzchnia biologicznie czynna: 30-50%,

— wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z uwzglednieniem wytycznych ochrony konserwatorskiej
i gabarytéw istniejgcej zabudowy,

— wskaznik zainwestowania: 0,6;
d) dla terenéw o kierunkach przeznaczen U — strefa ustugowa:
— powierzchnia biologicznie czynna: 20-40%,

— wysoko$¢ zabudowy: 18 m, z uwzglednieniem wytycznych ochrony konserwatorskiej
i gabarytéw istniejgcej zabudowy,

— wskaznik zainwestowania: 0,8;
e) dla terendw o kierunkach przeznaczen UZ — ustugi zdrowia i pomocy spotecznej:
— powierzchnia biologicznie czynna: 30-50%,

— wysoko$¢ zabudowy: 25 m, z uwzglednieniem wytycznych ochrony konserwatorskiej
i gabarytéw istniejgcej zabudowy,

— wskaznik zainwestowania: 0,5;

f) dla terenéw o kierunkach przeznaczen UT — ustugi turystyki potozonych w zasiegu obszaru
zurbanizowanego:

— powierzchnia biologicznie czynna: 30-50%,

— wysoko$¢ zabudowy: 15 m, z uwzglednieniem wytycznych ochrony konserwatorskiej
i gabarytéw istniejgcej zabudowy,

— wskaznik zainwestowania: 0,5;

g) dla terendw o kierunkach przeznaczen UT — ustugi turystyki potozonych w zasiegu obszaru
niezurbanizowanego:

— powierzchnia biologicznie czynna: 60-75%
— wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
— wskaznik zainwestowania: 0,3,

— uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia w zasiegu terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych oraz w zasiegu stref ochrony posredniej uje¢ wod,
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— uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z poftozenia w zasiegu obszaréw Natura 2000 Beskid
Slgski i Beskid Maty oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty, w szczegdlnosci

w zakresie zagospodarowania kolidujgcego z siedliskami bedgcymi przedmiotem ochrony*,

h) dla terenéw o kierunkach przeznaczeh UT/Z — ustugi turystyki oraz zieleni potozonych w zasiegu
obszaru zurbanizowanego:

— powierzchnia biologicznie czynna: 50-70%,

— wysoko$¢ zabudowy: 15 m, z uwzglednieniem wytycznych ochrony konserwatorskiej
i gabarytéw istniejgcej zabudowy,

— wskaznik zainwestowania: 0,5;

i) dla terenéw o kierunkach przeznaczehn UT/Z — ustugi turystyki oraz zieleni potozonych w zasiegu
obszaru niezurbanizowanego:

— powierzchnia biologicznie czynna: 60-75%

— wysokos$c¢ obiektéw matej architektury i obiektow obstugi turystyki (wiat turystycznych, szatasow,
sezonowych punkow gastronomicznych, toalet ogélnodostepnych itp.): 4 m,

— wskaznik zainwestowania: 0,2,

— zagospodarowanie zwigzane wytgcznie z obstugg ruchu turystycznego i rowerowego,
w szczegoélnosci: wiaty turystyczne, szatasy, toalety ogélnodostepne, miejsca postojowe dla
rowerow i samochodow, sezonowe punkty gastronomiczne,

— uwzglednienie ograniczeh wynikajgcych z potozenia w zasiegu terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych oraz w zasiegu stref ochrony posredniej uje¢ wod,

— uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z poftozenia w zasiegu obszaréw Natura 2000 Beskid
Slgski i Beskid Maty oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty, w szczegdlnosci

w zakresie zagospodarowania kolidujgcego z siedliskami bedgcymi przedmiotem ochrony*,
j) dla terenow o kierunkach przeznaczen US — ustugi sportu i rekreacji:
— powierzchnia biologicznie czynna: 30-50%,
— wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
— wskaznik zainwestowania: 0,3;

k) dla terendéw o kierunkach przeznaczen US/UT — ustugi sportu i rekreacji oraz teren ustug turystyki
potozonych w zasiegu obszaru zurbanizowanego:

— powierzchnia biologicznie czynna: 30%

— wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

* Ograniczenia powinny wynikaé z planéw ochrony oraz planéw zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Slaski i Beskid
Maly oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty. W zakresie obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 (Dz.
Urz. Woj. Slgskiego z 2022 poz. 8679). Dla obszaru Natura 2000 Beskid Slagski PLH240005 plan zadan ochronnych jest w
opracowaniu, w czasie sporzgdzenia niniejszego studium na etapie konsultacji spotecznych. W obydwu dokumentach jako najbardziej
podatne na zagrozenia wskazano dwa siedliska:

— kod 6230: gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - ptaty bogate florystycznie),

— kod 6520: gorskie tgki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie Polygono-Trisetion.
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— wskaznik zainwestowania: 0,5;

[) dla terenéw o kierunkach przeznaczen US/UT — ustugi sportu i rekreacji oraz teren ustug turystyki
potozonych w zasiegu obszaru niezurbanizowanego:

— powierzchnia biologicznie czynna: 60%

wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

wskaznik zainwestowania: 0,2;

m) dla terenéw o kierunkach przeznaczeh US/ZN — ustugi sportu i rekreacji oraz zieleni potozonych
w zasiegu obszaru niezurbanizowanego:

— powierzchnia biologicznie czynna: 60-75%

— tereny istniejgcej zabudowy i zagospodarowania potozone poza zasiegiem obszarow Natura
2000 Beskid Slgski i Beskid Maty: wysoko$¢ zabudowy: 15 m, wskaznik zainwestowania: 0,5,

— nowe zagospodarowanie w terenach potozonych poza zasiegiem obszaréw Natura 2000 Beskid
Slgski i Beskid Maty: zwigzane wytgcznie z obstugg ustug sportu i rekreacji, w szczegélnosci
narciarstwa biegowego i rowerowego oraz turystyki pieszej, w szczegdlnosci: trasy narciarskie,
trasy rowerowe, mata architektura zwigzana z obstugg turystyki i wydarzen sportowych,

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z obstugg turystyki
i rekreacji,

— zakaz nowej zabudowy w terenie potozonym na szczycie Klimczoka,

— uwzglednienie ograniczeh wynikajgcych z potozenia w zasiegu terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych oraz w zasiegu stref ochrony posredniej uje¢ wod,

— uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z poftozenia w zasiegu obszaréw Natura 2000 Beskid
Slgski i Beskid Maty oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty, w szczegélnosci

w zakresie zagospodarowania kolidujgcego z siedliskami bedgcymi przedmiotem ochrony*,
n) dla terenéw o kierunkach przeznaczen P — strefa gospodarcza:

— realizacja infrastruktury technicznej w dostosowaniu do potrzeb realizowanych zamierzen
inwestycyjnych, w szczegdlnosci dla obszaréw dotychczas niezainwestowanych —

— powierzchnia biologicznie czynna: 20-40%
— wysokos$¢ zabudowy: 15 m
— wskaznik zainwestowania: 0,8;

o) dla terenéw o kierunkach przeznaczen RZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
potozonych w zasiegu obszaru zurbanizowanego:

* Ograniczenia powinny wynikaé z planéw ochrony oraz planéw zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Slaski i Beskid
Maly oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty. W zakresie obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 (Dz.
Urz. Woj. Slgskiego z 2022 poz. 8679). Dla obszaru Natura 2000 Beskid Slagski PLH240005 plan zadan ochronnych jest w
opracowaniu, w czasie sporzgdzenia niniejszego studium na etapie konsultacji spotecznych. W obydwu dokumentach jako najbardziej
podatne na zagrozenia wskazano dwa siedliska:

— kod 6230: gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - ptaty bogate florystycznie),

— kod 6520: gorskie tgki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie Polygono-Trisetion.
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— powierzchnia biologicznie czynna: 10-20%,

— wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla obiektow technologicznych takich jak zbiorniki na
pasze lub silosy zbozowe nalezy okresla¢ indywidualnie, w zaleznosci od potrzeb
technologicznych,

— wskaznik zainwestowania: 0,2;

p) dla terendw o kierunkach przeznaczen RZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
potozonych w zasiegu obszaru niezurbanizowanego:

— powierzchnia biologicznie czynna: 60-75%
— wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
— wskaznik zainwestowania: 0,3,

— uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia w zasiegu terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych oraz w zasiegu stref ochrony posredniej uje¢ wod;

— uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z poftozenia w zasiegu obszaréw Natura 2000 Beskid
Slgski i Beskid Maty oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty, w szczegélnosci

w zakresie zagospodarowania kolidujgcego z siedliskami bedgcymi przedmiotem ochrony*,

q) dla terenéw o kierunkach przeznaczen CC — cmentarze:
— powierzchnia biologicznie czynna: 10-15%,
— wysokos$¢ zabudowy: 10 m
— wskaznik zainwestowania: 0,2;

r) dla terendéw o kierunkach przeznaczen ZP — zieleh urzgdzona:
— powierzchnia biologicznie czynna: 90%,
— wysokos$¢ zabudowy: 10 m
— wskaznik zainwestowania: 0,2.

11.3 TERENY NIEZABUDOWANE
1) Kierunki zmian w zagospodarowaniu

a) ochrona i ekspozycja krajobrazu goérskiego — zakaz nowej zabudowy i ograniczanie rozbudowy
istniejgcych budynkéw, na zasadach okreslonych w ust. 11.3 pkt. 2,

b) ochrona gruntéw rolnych i zieleni nieurzgdzonej — zakaz zabudowy w celu ochrony terenow
otwartych i dolin ciekdw wodnych, poza zagospodarowaniem dopuszczonym przepisami odrebnymi
w terenach L, oraz dopuszczen wynikajgcych z zasad zagospodarowania okreslonych w ust. 11.3
pkt. 2,

* Ograniczenia powinny wynikaé z planéw ochrony oraz planéw zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Slaski i Beskid
Maly oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty. W zakresie obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 (Dz.
Urz. Woj. Slgskiego z 2022 poz. 8679). Dla obszaru Natura 2000 Beskid Slagski PLH240005 plan zadan ochronnych jest w
opracowaniu, w czasie sporzgdzenia niniejszego studium na etapie konsultacji spotecznych. W obydwu dokumentach jako najbardziej
podatne na zagrozenia wskazano dwa siedliska:

— kod 6230: gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - ptaty bogate florystycznie),

— kod 6520: gorskie tgki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie Polygono-Trisetion.
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c)

zakaz nowej zabudowy w zasiegu siedlisk bedgcych przedmiotem ochrony, a potozonych w zasiegu
obszaréw Natura 2000 Beskid Slgski i Beskid Maty oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski
i Beskid Maty, w tym tych, ktére zostaty wskazane w Zarzgdzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 20
grudnia 2022 r., w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid
Maty PLH240023 (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2022 poz. 8679), w szczegdInosci:

— kod 6230: gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - ptaty bogate florystycznie),

— kod 6520: gérskie tgki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie Polygono-Trisetion,

wigczenie terendéw RN, ZN i L do obszaru przestrzeni zieleni na zasadach zawartych w Rozdziale 1V
pkt. 13;

ochrona i ekspozycja krajobrazu kulturowego na zasadach okre$lonych w Rozdziale IV pkt. 13,
a ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na zasadach okre$lonych w Rozdziale V

zwiekszanie potencjatu przyrodniczego i roznorodnosci siedlisk, w szczegolnosci w dolinach ciekow
wodnych,

utrzymanie lokalnych, ponadlokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

realizacja potgczen pieszych i rowerowych z centrum gminy oraz z terenami mieszkaniowymi,
rekreacyjnymi i ustug publicznych — wyksztatcenie powigzan dla rekreacji weekendowej i codziennej
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

dopuszczenie realizacji zagospodarowania infrastruktury turystycznej (obiekty matej architektury,
punkty widokowe, wiaty) z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) Zasady zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne:

a)

b)

dla terenow o kierunkach przeznaczen RN — rolnictwo z zakazem zabudowy, ZN — zielen naturalna
oraz L — lasy, z uwagi na ustalony zakaz zabudowy nie okresla sie wskaznikow zabudowy,

dopuszczenie zagospodarowania towarzyszgcego turystyce oraz istniejgcym obiektom sportu
i rekreacji, w szczegdlnosci wiat, miejsc odpoczynku, punktéw widokowych z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z potozenia w zasiegu obszaréw Natura 2000 Beskid Slgski i Beskid Maty
oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maly, w szczegoélnosci w zakresie

zagospodarowania kolidujgcego z siedliskami bedgcymi przedmiotem ochrony*,

dopuszczenie nowych przebiegéw infrastruktury technicznej,

dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy i istniejgcego zagospodarowania terenu w zasiegu
terendw o kierunkach przeznaczen: UT — ustugi turystyki, US/UT — ustugi sportu i rekreacji oraz
ustugi turystyki, US/ZN — ustugi sportu i rekreacji oraz zieleni oraz RZ — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg, na zasadach okreslonych w Rozdziale Ill pkt 11 — ustalenia dla terenéw
potozonych w zasiegu obszaru niezurbanizowanego.

*Ograniczenia powinny wynikaé z planéw ochrony oraz planéw zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Slaski i Beskid

Maly oraz Parkéw Krajobrazowych Beskid Slgski i Beskid Maty. W zakresie obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Beskid Maty PLH240023 (Dz.
Urz. Woj. Slgskiego z 2022 poz. 8679). Dla obszaru Natura 2000 Beskid Slagski PLH240005 plan zadan ochronnych jest w
opracowaniu, w czasie sporzgdzenia niniejszego studium na etapie konsultacji spotecznych. W obydwu dokumentach jako najbardziej
podatne na zagrozenia wskazano dwa siedliska:

— kod 6230: gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion - ptaty bogate florystycznie),

— kod 6520: gorskie tgki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie Polygono-Trisetion.
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ROZDZIAL IV ,
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

12. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
12.1 POWIERZCHNIA ZIEMI

W odniesieniu do ochrony powierzchni ziemi i gleb okres$la sie:

zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem odpadow;

2) zakaz lokalizowania nowych przedsigewzie¢ zwigzanych z magazynowaniem odpadow innych niz
wytworzonych przez pierwotnego wytwérce, zakaz nie obejmuje punktéw selektywnej zbiorki odpadéw,

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi;

4) wykorzystanie terenéw o stabych i ztych warunkach budowlanych jako terendw zieleni i rekreaciji.

12.2 KLIMAT

W zakresie ochrony lokalnego klimatu oraz ze wzgledu na utrzymanie warunkow przewietrzania
obszaru zurbanizowanego okresla sie:

1) utrzymanie istniejgcych i wyksztatcenie nowych ciggéw zieleni, szczegdlnie w dolinach potokow;

2) wprowadzanie zieleni S$redniej i niskiej w terenach =zurbanizowanych, gtéwnie w terenach
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych;

3) dziatania zwiekszajgce efektywnos¢ energetyczng oraz uwzgledniajgce adaptacje do zmian klimatu.

12.3 WODY POWIERZCHNIOWE

1)

W studium wyznacza sie system wod powierzchniowych, ktory tworzg istniejgce cieki wodne (rzeki
Biatej, Biatki, Mesznianki i Wilkéwki, wraz z pozostatymi potokami) oraz zbiorniki wodne i stawy, bedgce
samodzielnymi terenami lub potozone w granicach terenéw o innych kierunkach przeznaczenia terenu.

W odniesieniu do systemu wéd oraz przylegtych donh terendw zieleni przywodnej nalezy dgzy¢ do:

a) ochrony ciekéw i zieleni przywodnej, szczegolnie w terenach zurbanizowanych i zabudowanych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z ochrony przeciwpowodziowej,
b) zagwarantowania dostepu do wdd dla celéw konserwacji oraz ogolnej dostepnosci do tych

terenéw, zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

c) zapewnienia ciggtosci w ftrakcie i po wykonaniu prac remontowych, regulacyjnych
i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptyngcych, w szczegdlnosci na skrzyzowaniach
z uktadami komunikacji drogowej i kolejowej,

d) realizacji w ich granicach $ciezek pieszych i rowerowych, zieleni rekreacyjnej,
e) wyznaczenia paséw wolnych od zabudowy i zagospodarowania wzdtuz ciekéw wodnych dla:

— umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,

— umozliwienia administratorowi ciekéw prowadzenia robét remontowych i konserwatorskich
w korytach ciekow,

— ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych,

f)  utworzenia strefy ochrony obudowy biologicznej i obstugi technicznej, w ktorej zakazuje sie
naruszania struktury pokrywy roslinnej i naturalnie uksztattowanych koryt potokéw i rzek,
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g) uwzglednienia realizacji ,matej retencji’, z zastrzezeniem zachowania lokalnych korytarzy
ekologicznych i uwzglednieniem wystepowania cennych siedlisk przyrodniczych, a takze
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z ochrony przeciwpowodziowej,

h) dopuszcza sie:

— roboty zwigzane z regulacjg i przebudowg koryt ciekbw wodnych z uwzglednieniem przepiséw
prawa wodnego,

— prowadzenie robot zwigzanych z usuwaniem szkdéd powodziowych oraz szkdéd zwigzanych
z lokalnym zalewaniem i podtopieniami.

3) Dla utrzymania czystosci wéd zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy:
a) wprowadzi¢ zakaz wprowadzania sciekéw nieoczyszczonych,

b) nalozy¢ obowigzek utrzymania czystosci na brzegach majacych na celu wyeliminowanie
powstawania niekontrolowanych wysypisk smieci.

c) dopusci¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenéw przylegajgcych do wod zgodnie z ustaleniami
studium, bez prawa ograniczania wielkosci lustra wody oraz ograniczania dostepu do wody,
z mozliwoscig regulacji brzegdéw i wykorzystaniem ich dla celow rekreacyjnych, zgodnie
Z przepisami prawa wodnego.

12.4 WODY PODZIEMNE
Obszar gminy jest potozony w zasiegu trzech Lokalnych Zbiornikow Wod Podziemnych (LZWP):

— Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slgski) o numerze K/1 348, wystepuje na szczelinowo-
porowym typie osrodka, powstatym w utworach kredowych;

— Zbiornik Warstw Godula (Beskid Maty) o numerze K/2 447 (dawny GZWP 447), wystepuje na
szczelinowo-porowym typie osrodka, powstatym w utworach kredowych;

— Dolina rzeki Biata o numerze QIl 448, wystepuje na porowym typie osrodka, powstatym
w utworach czwartorzedowych.

12.5 OBSZARY OCHRONY UJEC WOD

Na terenie Wilkowic zlokalizowane jest 7 uje¢ wody z ustanowionymi strefami ochrony:

ujecie dla Sanatorium (Szpitala) Kolejowego (studnia 1 i 2) wraz z proponowanymi strefami
ochrony, wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw
kredowych w miejscowosci Bystra Wilkowice, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Bielskiego nr

3/89 z dnia 6 marca 1989,

— gminne ujecie wody podziemnej w Mesznej wraz z proponowanymi strefami ochrony, wediug
Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utworéw kredowych, zatwierdzone;j
decyzjg Wojewody Bielskiego nr 169/94 z dnia 8 listopada 1994 r.,

— ujecie wody podziemnej wraz z proponowanymi strefami ochrony, wedlug Dokumentac;ji
hydrogeologicznej ujecia wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych i kredowych,
zatwierdzonej decyzjg Wojewody Bielskiego nr 157/95 z dnia 7 wrzes$nia 1995 r.,

— zrédto ,Hania” wraz z proponowanymi strefami ochrony, wedtug Projektu stref ochronnych
ujecia zrodta ,,Hania” w Bystrej Slgskiej wraz z weryfikacjg zasobéw, zatwierdzonego decyzjg
Wojewody Bielskiego nr 137/94 z dnia 31 sierpnia 1994 r., kiére po uwzglednieniu nowego
ujecia zostalty zmienione zgodnie z Dokumentacjg hydrogeologiczng ustalajgcg zasoby
eksploatacyjne dla ujecia wod podziemnych z utworéw kredowych na terenie pgr 73/4 w Bystrej
Slagskiej, przyjeta zawiadomieniem Starosty Bielskiego z dnia 4 czerwca 2010r.,

— ujecie wody powierzchniowej nr Il na potoku Zimnik w Wilkowicach,
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12.6

12.7

12.8

ujecie wody powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej wraz z wyznaczonymi strefami ochrony
wedtug Rozporzadzenia nr 1/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Gliwicach z dnia 5 sierpnia 2009r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej z potoku Biatka w Bystrej, gmina Wilkowice, powiat bielski, wojewddztwo
Slgskie,

ujecie wody powierzchniowej z potoku Mesznianka w Mesznej wraz z wyznaczonymi strefami
ochrony wedtug Rozporzadzenia nr 1/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach z dnia 12 lipca 2012r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej z potoku Mesznianka w Mesznej, gmina Wilkowice, powiat bielski,
wojewddztwo slgskie.

Dla obszaréw wszystkich stref ochronnych uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu na podstawie przepiséw odrebnych.

UDOKUMENTOWANE Zt.OZA KOPALIN, OBSZARY | TERENY GORNICZE

Na terenie gminy Wilkowice nie wystepujg zasoby ztdz kopalin, tereny gornicze oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

ZAKLADY STWARZAJACE ZAGROZENIE

Na terenie gminy nie sg zlokalizowane zaktady o duzym i zwiekszonym ryzyku awarii przemystowe;j.

W studium zakazuje sie budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zzycia i zdrowia ludzkiego,
a w szczegolno$ci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

ZASADY OCHRONY PRZYRODY

W studium wskazuje sie nastepujgce formy ochrony przyrody:

Park Krajobrazowy Beskidu Slgskiego wraz z otuling,

Park Krajobrazowy Beskidu Matego wraz z otuling,

Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Beskid Slgski’(PLH240005) —
Zlokalizowany wzdtuz zachodniej granicy gminy, w pasmie Klimczok-Szyndzielnia-Kozia Géra,
Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Beskid Maty” (PLH240023) —
zlokalizowany przy wschodniej granicy gminy, w pasmie Czupla i Magurki,

pomnik przyrody nieozywionej — Jaskinia "Wietrzna Dziura", potozona w Beskidzie Matym,
w masywie Magurki,

pomniki przyrody ozywionej (ujete w tabeli nr 2),

oraz korytarze ekologiczne:

korytarz ichtiologiczny ,,rzeka Biata” (R-9) o znaczeniu regionalnym, biegngcy w srodkowe;j
czesci gminy wzdtuz rzeki Biatej;

korytarz ornitologiczny ,,Lasy Beskidu Slgsko-Zywieckiego” o znaczeniu ponadregionalnym,
obejmujacy catg zachodnig czes¢ gminy;

korytarze teriologiczne o znaczeniu ponadregionalnym dla ssakéw kopytnych i drapieznych:
,,Beskid Slaski” i ,,Beskid Maty”, obejmujgce kolejno zachodnig oraz wschodnig czes$é gminy;
korytarz chiropterologiczny o znaczeniu lokalnym, biegngce wzdtuz granic Parkow
Krajobrazowych na zachodzie i wschodzie gminy,

korytarz ekologiczny Goérna Wista — Babia Gora obejmujgcy cze$¢ masywu Szyndzielni
i Klimczoka w zachodniej czesci gminy (GKPd-7),

korytarz spéjnosci obszaréw chronionych ,,Beskid Slaski i Beskid Maty” o znaczeniu krajowym.
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Tab. 2. : Pomniki przyrody na terenie gminy Wilkowice.

1. | Decyzja PWRN w Katowicach | Cis pospolity (Taxus 192 510/2 Roé$nie na poses;ji przy
2z 10.11.1962 r. Nr RL-op- baccata) ul. Klimczoka 209
b/42/62.

2. | NrVII/58/2007 Rady Gminy Dab szyputkowy - Quercus 320 5533/1 Roénie na terenie
Wilkowice z dnia 28 maja robur parku gminnego
2007 r.

3. | Nr VII/58/2007 Rady Gminy Buk pospolity (Buk 276 5533/1 Roénie na terenie
Wilkowice z dnia 28 maja zwyczajny) - Fagus parku gminnego
2007 r. sylvatica

4. | UCHWALA Nr VI1/58/2007 Klon jawor (Jawor) - Acer 261 5533/1 Roénie na terenie
Rady Gminy Wilkowice z dnia | pseudoplatanus parku gminnego
28 maja 2007 r.

Nr LII1/440/2018 Rady Gminy | Dgb szyputkowy - Quercus 408 1900/9 Ros$nie w Bystrej
Wilkowice z dnia 31 robur w gminie Wilkowice,
pazdziernika 2018 r. obreb Bystra
Krakowska
6 Nr LII1/441/2018 Rady Gminy | Jesion wyniosty - Fraxinus 484 47/4 Ros$nie w Bystrej
" | Wilkowice z dnia 31 excelsior w gminie Wilkowice,
pazdziernika 2018 r. obreb Bystra
Krakowska
zrédio: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

(crfo.gdos.gov.pl)

Ochrona form ochrony przyrody wymienionych w pkt 1 powinna odbywac sie zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie przyrody oraz Rozporzgdzenia nr 9/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998
roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Matego, Rozporzgdzenia nr 23/98
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Matego oraz
Rozporzagdzenia nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego
Beskidu Slgskiego.

Ochrona w zasiegu korytarzy ekologicznych:

a)

b)

c)

d)

korytarza ichtiologicznego: utrzymanie istniejgcych przebiegow ciekow wodnych i zbiornikdw
wodnych, w szczegolnosci rzeki Biata, z zastrzezeniem przepiséw ustawy Prawo wodne w zakresie
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

korytarza ornitologicznego: utrzymanie terendéw lesnych, otwartych terenéw takowych i upraw
rolnych, utrzymanie zieleni nieurzadzonej, utrzymanie istniejgcych przebiegdw ciekéw wodnych
i zbiornikbw wodnych wraz z zielenig przywodna,

korytarza teriologicznego: utrzymanie terendéw lesnych, otwartych terendéw tgkowych, zieleni
nieurzgdzonej, istniejgcych przebiegéw ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych wraz z zielenig
przywodna,

wod

korytarza chiropterologicznego nietoperzy: lasow i

powierzchniowych na przebiegu korytarza,

utrzymanie przeznaczen zieleni,

korytarzy Gérna Wista — Babia Goéra oraz spéjnosci obszarow chronionych: utrzymanie w miare
mozliwosci przeznaczen zieleni, laséw i wod powierzchniowych na przebiegu korytarza, utrzymanie
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131

13.2

istniejgcego zagospodarowania i zagospodarowania przewidzianego w obowigzujgcych planach
miejscowych, lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych drég i jako kontynuacja zabudowy
istniejgcej, z uwzglednieniem przej$¢ dla zwierzat.

Ochrona szaty roslinnej winna by¢ realizowana przede wszystkim w granicach terenéw lesnych,
zadrzewionych, zakrzewionych, zieleni nieurzgdzonej, oraz terenéw niezabudowanych potozonych
w dolinach Biatej, Biatki, Mesznianki i Wilkéwki, w pozostatych dolinach ciekéw wodnych i nad zbiornikami
wodnymi, z uwzglednieniem:
1) dazenia do utrzymania jak najwigkszego odsetka powierzchni biologicznie czynnych na istniejgcych
i projektowanych obszarach zabudowy, z utrzymaniem w pierwszej kolejnosci obszarow
zadrzewionych,

2) urzadzania nowych zadrzewien z dostosowaniem skfadu gatunkowego drzew i krzewow do warunkow
siedliskowo-glebowych,

3) utrzymania, w miare mozliwosci, drobnych ciekéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych.

Ochrona gatunkéw objetych ochrong prawna: ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw, oraz
gatunkdéw rzadkich winna by¢ realizowana zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

13. ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU

W Studium okresla sie ochrone krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego poprzez wyznaczenie
w granicach gminy obszaru ochrony zieleni (tzw. zielonej infrastruktury) wraz zzasadami
zagospodarowania.

Studium wskazuje potrzebe zachowania w skali gminy charakterystycznego uktadu zieleni, obejmujacego:

—_

tereny zieleni naturalnej ZN,

)
2) terenylasul
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy RN,
4) tereny zieleni urzgdzonej ZP,
5) cieki wodne wraz z zielenig przywodna nie wyznaczone jako teren w studium,
6) obiekty i obszary chronione w mysl ustawy o ochronie przyrody, o ktérych mowa w ust.12.8.

Tereny te tworzg wraz z pozostatymi, niewyznaczonymi jako teren w studium: zadrzewieniami,
zakrzewieniami, zielenig przywodng oraz ze Sciezkami pieszymi i rowerowymi - obszar ochrony zieleni.

Utworzenie takiego obszaru nalezy zaliczy¢ do priorytetéw polityki rozwojowej gminy opartej na zasadzie
zachowania spojnosci przyrodniczej oraz zgodny z wytycznymi tworzenia zielonej infrastruktury jako
narzedzia strategicznego, ktére wykorzystuje przyrode w celu uzyskania korzysci dla Srodowiska,
gospodarczych i spotecznych (wg Narodowej Fundacji Ochrony Srodowiska, Centrum UNEP/GRID-
Warszawa).

Obszar ochrony zieleni winien tworzy¢ w granicach gminy system ciagtych powigzan, majgc jednoczes$nie
swoje naturalne potaczenia z podobnymi systemami lub jego elementami, funkcjonujgcymi Ilub
planowanymi w gminach sgsiednich. Obszary wigczone do systemu winny utrzymac¢ wiodgce funkcje
terenéw: rolnych, lesnych, wodnych iniezabudowanych, nie wymagajgc zmiany przeznaczenia
i uzytkowania terendw.

W granicach obszaru ochrony zieleni oraz w bezposredniej jego bliskosci nalezy w planach miejscowych
rozwazy¢ i w miare mozliwosci uwzgledni¢ szczegotowe wyznaczenie przedmiotowego obszaru
z wyodrebnieniem:

a) terenoéw chronionych przepisami ustawy o ochronie przyrody, w granicach ktérych mozliwe
przedsiewziecia wymagajg zgodnosci z ww. ustawa,
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b) terendw rolnictwa, w granicach ktérych wszelkie przedsiewzigcia zostang ograniczone, do tych,
ktére wynikajg z obowigzujgcych przepisow, i dla ktérych priorytetem powinna by¢ ochrona przed
zabudowg i zainwestowaniem,

c) terenow stref ekotonowych, w zasiegu ktérych nalezy dazy¢ do utrzymania urzadzenia w formie
tak lub utrzymania zbiorowisk tgkowych, naturalnego charakteru zieleni, w tym zadrzewien
i zakrzewien, ograniczenia intensywnej gospodarki rolnej, w tym wypasu zwierzat, ochrony przed
zabudowg i zainwestowaniem,

d) terendw pozostatych, w granicach ktérych w zaleznosci od stanu prawnego i uwarunkowan oraz
zgodnie z kierunkami przeznaczenia okreslonymi w studium, mozliwe bedg dopuszczenia
ponizszych przedsiewziec:

— terendw przydatnych dla zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, trwatego i sezonowego
(tymczasowego), wraz z funkcjami towarzyszgcymi,

— tras rowerowych i pieszych, w granicach ktérych funkcje te majg charakter dominujgcy
niezaleznie od stanu uzytkowania terenu,

— terenodw pod infrastrukture rekreacyjng o charakterze trwatym i sezonowym (tymczasowym),

— niezbednych obiektéw o funkcjach obstugowych dla zagospodarowania sportowo-
rekreacyjnego, tj. infrastruktury technicznej, dojazdéw, terenoéw rezerwowanych dla obstugi
technicznej urzadzen itp.

W skali gminy podstawowg zasadg systemu jest zachowanie ciggtosci tych obszaréw uwzgledniajgcej ich
przenikanie przez tereny zainwestowane. Oprécz funkcji ekologicznej obszar ochrony zieleni ma za
zadanie pemi¢ i realizowa¢ dodatkowe funkcje:

krajobrazowe - poprzez utrzymanie zieleni, objecie zakazem zabudowy obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez niedopuszczenie zmian przeznaczenia gruntéw na cele nielesne,
nierolnicze, zabudowywanie i urbanizacje,

klimatyczne - poprzez zachowanie terendw otwartych, istniejgcych ekosysteméw oraz terendéw
zadrzewionych, a takze wprowadzanie zadrzewieh — umozliwiajgce poprawe przewietrzania i mikroklimatu
obszaréw mieszkaniowych, a takze ustugi ekosystemowe obszaru dla gminy i gmin sgsiednich,

spofeczne - zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja.

Ochrona systemu obejmuje obszary wod, jak rowniez wszystkie dziatania i czynniki wplywajgce posrednio
na ich stan. Okresla sig:

nalezy dgzy¢ do sukcesywnej rozbudowy systemu kanalizacji gminnej oraz kontroli jej szczelno$ci, w celu
ochrony i utrzymania czysto$ci wéd,
nalezy dgzy¢ do ochrony istniejgcych ciekow wodnych poprzez:
a) wyznaczenie pasow ochronnych wzdtuz ciekéw wodnych dla:
— umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,
— umozliwienia administratorowi ciekédw prowadzenia robét remontowych i konserwatorskich

w korytach ciekéw,
— ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych,

b) przeznaczenie w miare mozliwosci tych terenéw na tereny otwarte np. tgki ipastwiska, tereny
rekreacyjne lub tereny przynalezne do poszczegdélnych dziatek,

c) uwzglednienie realizacji ,matej retencji’, z zastrzezeniem zachowania lokalnych korytarzy
ekologicznych i z uwzglednieniem wystepowania cennych siedlisk przyrodniczych.
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3) nalezy dgzy¢ do zatrzymywania jak najwiekszej ilosci wody w przyrodzie uwzgledniajgc zagospodarowanie
wod opadowych, realizacje elementéw retencji krajobrazowej i btekitno-zielonej infrastruktury, szczegdlnie
na obszarach sgsiadujgcych z terenem zurbanizowanym.
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ROZDZIAL V

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOYCZESNEJ

14. OCHRONA OBIEKTOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

14.1 W studium ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostata uwzgledniona poprzez:

1)

5)

wskazanie obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wraz ze strefami ochrony (ujetych

w tabeli 6 w Tomie | — Uwarunkowania i oznaczonych na rysunku studium nr 2 Stan tadu

przestrzennego i ochrona dziedzictwa kulturowego):

a) Willa artysty malarza Juliana Fafata ,Fatatowka” (obecnie muzeum) w Bystrej — budynek wraz
z ogrodem, ruinami pracowni i kapliczkg, nr rejestru A-689/93,

b) Kaplica pw. Matki Boskiej Siewnej w Mesznej, nr rejestru A-712/95,

wyznaczenie obiektdéw i obszaréw zabytkowych wskazanych do ochrony planem miejscowym, ujetych

w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz objetych ochrong w obowigzujgcych planach miejscowych (ujetych

w tabeli 7, 8 i 9 w Tomie | — Uwarunkowania i oznaczonych na rysunku studium nr 2 Stan tadu

przestrzennego i ochrona dziedzictwa kulturowego),

wskazanie stref ochrony konserwatorskiej — dla zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw: stanowigcy

strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej,

wyznaczenie stref B ochrony konserwatorskiej, obejmujgcych:

a) Teren zespotu dawnego sanatorium w Bystrej, w skiad ktérego wchodzg Szpital Specjalistyczny
wraz z parkiem szpitalnym (z drzewostanem, alejkami, ogrodzeniem, matg architekturg m. in.
fontanng i kapliczkg), budynek dawnej dyrektoréwki (obecnie przychodnia lekarska nr 2A, budynek
szpitalnej stacji pomp, budynek szpitalny 2B, pawilon szpitalny 4, zespdt budynkéw lezalni nr 3,
dom ogrodnika, budynek szpitalnej kuchni, budynek szpialnej oczyszczalni sciekoéw, budynek trafo
przy kuchni, przyszpitalne osiedle mieszkalne blokéw: 2C (hotel-apartamentowiec), 2D, 2E, 2F, 4A,
4B, 6, dawne przedszkole ze swietlicg (obecnie Gminny Osrodek Kultury 2K, dawne zabudowania
techniczne 2G (stolarnia, warsztaty), 2H (remiza strazacka) obecnie izba regionalna, pracownia
rzezby, mieszkania lokatorskie,

b) Zespét kosciota rzymskokatolickiego pw. Sw. Michata w Wilkowicach: kosciét, kaplica, plebania,
cmentarz, drzewostan, otoczenie,

c) Zespot Szpitala Kolejowego w Wilkowicach (dawne sanatorium): budynek szpitala i ogréd,

d) Budynek schroniska gorskiego na Magurce w Wilkowicach wraz z otoczeniem krajobrazowym
(strefg krajorazowa),

e) Teren cmentarza parafialnego w Wilkowicach,

f)  Teren cmentarza parafialnego w Bystrej Krakowskiej,

g) Teren cmentarza parafialnego w Bystrej Slgskiej,

h) Teren cmentarza parafialnego w Mesznej;

wyznaczenie strefy E ochrony ekspozycji dla kaplicy pw. Matki Boskiej Siewnej w Mesznej (wpisanej do

rejestru zabytkow pod nr A-712/95),

6) wskazanie stanowisk archeologicznych (ujetych w tabeli 10 w Tomie | — Uwarunkowania i oznaczonych

na rysunku studium nr 2 Stan tadu przestrzennego i ochrona dziedzictwa kulturowego):
a) st. nr 1 Bystra Krakowska, AZP 108-48/1, $lad osadnictwa, Sredniowiecze lub okres nowozytny

b) st. nr 2 Bystra Krakowska, AZP 109-48/5, slad osadnictwa, pradzieje oraz okres nowozytny
c) st. nr 3 Bystra Krakowska, AZP 109-48/6, waty kamienne, okres nowozytny (?)

d) st. nr 3 Wilkowice, AZP 109-48/3, $lad osadnictwa, okres nowozytny

e) st. nr5 Wilkowice, AZP 109-48/18, huta, szkta okres nowozytny

f)  st. nr 6 Wilkowice, AZP 108-49/9, umocnienia polowe, 1944 i 1945 r.

g) st. nr7 Wilkowice, AZP 108-48/5, umocnienia polowe, 1944 i 1945,

h) st. nr 8 Wilkowice, AZP 108-48/6, umocnienia polowe, 1944 i 1945 r.
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14.2 Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ich stref ochrony, tj. stref A — scistej ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji przestrzennej,

b) zachowanie drzewostanu i historycznej zieleni komponowanej,
c) zachowanie linii zabudowy,
d) zapewnienie wiasciwej ekspozycji obiektow zabytkowych, dominant historycznych i osi

widokowych,

e) trwate zachowanie obiektow zabytkowych, ich historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej, utrzymanie i rewaloryzacja otoczenia obiektéw zabytkowych zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

f)  zakaz wprowadzania nowych dominant.

14.3 dla stref B ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania drég, ulic i placow,

b) zachowanie przebiegow historycznie uksztattowanych linii zabudowy i ich kontynuacja w nowej
zabudowie

c) zachowanie historycznych dominant, z zakazem wprowadzania nowych, oraz zachowanie proporc;ji
wysokosciowych ksztattujgcych sylwete catych zespotow i ich fragmentow,

d) zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zieleni zabytkowej i tradycyjnych nawierzchni,

e) trwate zachowanie obiektow zabytkowych, ich historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej,

f) utrzymanie i rewaloryzacja otoczenia obiektow zabytkowych zgodnie 2z historycznym
zagospodarowaniem

g) zachowanie przyrodniczych elementéw krajobrazu, w szczegoélnosci obszaréw zieleni potozonych
w zasiegu obszaru Natura 2000 ,Beskid Slgski”’(PLH240005), dla ktérych wskazuje sie zakaz
nowej zabudowy,

h) dopuszczenie przebudowy, modernizacji i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy

14.4 dla strefy E ochrony ekspozycji (dla kaplicy pw. Matki Boskiej Siewnej w Mesznej):

a) zachowanie uktadu przestrzennego, w szczegdélnosci kompozyc;ji zieleni,

b) zakaz zabudowy oraz lokalizowania nowych dominant w zasiegu strefy,

c) zakaz lokalizowania reklam i urzadzen informacyjnych w zasiegu strefy oraz na wyznaczonych
osiach widokowych.

14.5 Dla obiektow zabytkowych, wskazanych do ochrony zapisami planéw miejscowych obowigzuja:

1) dla zabytkéw architektury i budownictwa:

a) ochronie podlega architektura, gabaryty budynkéw, ksztatt dachu oraz rodzaj pokrycia dachu —o ile
zachowane sg pierwotne lub tradycyjne (w razie wymiany pokrycia dachowego nalezy wprowadzi¢
nowe zgodne z tradycyjnym), wystrdj architektoniczno-sztukatorski elewacji bgdz ich oryginalny,
tradycyjny charakter i materiat, zachowana oryginalna stolarka okienna i drzwiowa, zachowanie
historycznej kompozycji obiektéw ze szczegdlnym uwzglednieniem ww. cech, z dopuszczeniem
przeksztatcen majgcych na celu dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardéw uzytkowych,

b) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw posiadajgcych cenny wystréj i detal
architektoniczny, oraz oryginalne, naturalne i tradycyjne wykonczenie elewacji,

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach,

d) ochronie podlega komponowane otoczenie obiektdw w granicach ogrodzenia, wraz ze
starodrzewiem i zielenig komponowang, ogrodzeniami zabytkowymi, nawierzchniami i ogrodkami
przedfrontowymi,
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e) zalecenie dziatan rewaloryzacyjnych,
f) nakaz zachowania starodrzewu i jego pielegnacji, odtwarzania historycznych nasadzen
z uwzglednieniem tradycyjnego doboru gatunkowego.

2) dla zabytkowych obiektow matej architektury (kapliczek, figur, krzyzy przydroznych):

a) ochronie podlega dany obiekt wraz z zabytkowym starodrzewiem wkomponowanym w otoczenie

obiektu,

) zachowanie, konserwacja, restauracja, rewaloryzacja obiektéw,
) nakaz zachowania starodrzewu i jego pielegnaciji,
)
I

o O T

nakaz odtwarzania historycznych nasadzen z uwzglednieniem tradycyjnego doboru gatunkowego,

3) dla zabytkowych cmentarzy:

) ochronie podlega catos¢ cmentarza z ukladem przestrzennym, rozplanowaniem, ogrodzeniem,
drzewostanem, zabytkowymi pomnikami nagrobnymi,

b) nakaz zachowania starodrzewia i jego pielegnacji,

c) nakaz odtwarzania historycznego ukiadu kompozycyjnego zatozenia z uwzglednieniem

tradycyjnego doboru gatunkowego roslin,
d) nakaz restauracji i konserwacji zabytkowych pomnikow.

QO

14.6 W zasiegu wskazanych stanowisk archeologicznych obowigzuja:

15.1

15.2

15.3

15.4

1) ochrona zabytkéw archeologicznych nieruchomych i ruchomych (reliktéw dziatalnosci cziowieka,
w szczegolnosci cmentarzysk i obszaréw osadnictwa),

2) postepowanie w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych w procesach inwestycyjnych regulujg
przepisy odrebne, w szczegdlnosci przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

15. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH DLA STREF OCHRONY ORAZ OBIEKTOW
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Dla wszystkich wymienionych w ust. 14 w punktach 14.2, 14.3, 14.4 stref ochrony konserwatorskiej, na
etapie opracowania planéw miejscowych lub innych przepiséw prawa miejscowego, wskazuje sie
opracowanie szczegotowych zasad ochrony, w tym w szczegolnosci dotyczacych lokalizowania
infrastruktury technicznej, reklam, ogrodzen oraz zieleni i matej architektury.

Dla obiektéw zabytkowych, wskazanych do ochrony zapisami planéw miejscowych (ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw), o kiorych mowa w pkt. 14.5, wskazuje sie opracowanie szczegotowych zasad
ochrony, w tym w szczegodlno$ci dotyczacych:

1) zasad zachowania, eksponowania i rewaloryzacji zabytkowych obiektéw, zespotow zabytkowych,
zespotow zabudowy, ich otoczenia i uktadow zieleni,

2) zasad dostosowania sposobu uzytkowania obiektow do ich zabytkowego charakteru,

3) zasad zahamowania procesow degradacji zabytkéw i doprowadzenia do poprawy stanu ich zachowania
przez wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke nad zabytkami,

4) zasad zwiekszania atrakcyjnosci zabytkow dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych.

Dla stanowisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢:

1) stanowiska archeologiczne (wpisane do ewidencji zabytkow),

2) strefy konserwatorskie ochrony archeologicznej, przy czym strefy te mogg zosta¢é zmienione
(zmniejszone, zwiekszone lub catkowicie zlikwidowane) na wniosek wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Na etapie opracowania planéw miejscowych lub innych przepiséw prawa miejscowego dopuszcza sie
objecie ochrong konserwatorskg nie wymienionych w studium i nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
obiektow i obszaréw, w tym obszaréw zieleni, po przeprowadzeniu analiz wartosci zabytkowych tych
obiektow i obszarow.
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16. OCHRONA DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wskazuje débr kultury wspotczesnej do ochrony.
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~ ROZDZIAL VI
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

17. SYSTEM KOMUNIKACJI

System komunikacyjny Wilkowic tworzg systemy:

—_

komunikacji drogowej;

)
2) komunikacji kolejowej;
3) komunikacji publicznej - obstugiwany przez komunikacje autobusowg i kolejows;
4) komunikacji rowerowej;
5) komunikacji piesze;j.

18. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI DROGOWEJ

System komunikacji drogowej skfada sie z:
1) drogi krajowej S1: Pyrzowice — granica panstwa ze Stowacja, w klasie drogi publicznej ekspresowe;j,
2) drogi wojewodzkiej nr 942 relacji Bielsko-Biata — Wista, w klasie drogi publicznej gtéwnej,

3) drég powiatowych i gminnych, w klasach drég publicznych zbiorczych, lokalnych i dojazdowych
(odpowiednio do kategorii) wraz z planowanymi weztami i skrzyzowaniami uktadéw komunikacyjnych.

Poza wyznaczonymi graficznie drogami, studium utrzymuje istniejgce i dopuszcza realizacje nowych drég
publicznych w trybie ustawowych czynnosci planistycznych lub w trybie przepiséw o drogach. Studium
dopuszcza budowe lub przebudowe skrzyzowan w dostosowaniu do planowanych rozwigzan drogowych.

Rzeczywiste przebiegi remontowanych, przebudowywanych i projektowanych drog, skrzyzowan i weztow,
nalezy uscislic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajgc korekty
przebiegu, w tym poszerzenia lub zwezenia linii rozgraniczajgcych wynikajgce z optymalizacji trasowania,
ograniczen technicznych, ograniczeh wiasnosciowych niemozliwych do ujawnienia na etapie studium,
z jednoczesnym zachowaniem wymogow przepisow odrebnych. W przypadku braku mozliwosci
technicznych lub prawnych dla przeprowadzenia inwestycji drogi wyznaczonej w studium dopuszcza sie
odstgpienie od jej realizacji, z zastrzezeniem uwzglednienia obszaru pod jej potencjalny przebieg.

19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

System komunikacji kolejowej, obstugujgcy ruch pasazerski oraz ruch towarowy tworzy linia kolejowa
nr 139, relacji Katowice-Zwardon, na odcinku Bielsko-Biata Leszczyny-Zywiec o znaczeniu krajowym.

Linia kolejowa obstuguje ruch krajowy i lokalny. Przystanek w Wilkowicach obstuguje wytgcznie potgczenia
lokalne i stanowi uzupetnienie publicznego transportu drogowego — autobusowego.

Planowane sg prace na tej linii obejmujgce budowe i przebudowe infrastruktury kolejowej.

20. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
System komunikacji zbiorowej tworza:
1) linie autobusowe, przebiegajace w ukiadzie drég publicznych,
2) linia kolejowa.
W odniesieniu do komunikacji zbiorowej w studium okreslono nastepujgce ustalenia kierunkowe:

1) zwiekszenie udziatu komunikacji zbiorowej w obstudze komunikacyjnej Wilkowic;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice
»Tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

35



2) peing dostepnosé srodkéw transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych;
3) dazenie do wzajemnego uzupetniania sie ww. srodkéw transportu z ruchem rowerowym i pieszym;
4) koordynacja funkcjonalna $rodkéw transportu zbiorowego ze srodkami komunikacji indywidualnej,
mozliwos¢ przewozu rowerdw, lokalizacja przystankéw w okolicach sciezek rowerowych i parkingdow.
21. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI ROWEROWEJ

W studium okre$la sie ogdlne zasady, ktére winny by¢ uwzgledniane na etapie projektowania i realizacji
tras rowerowych, to jest:

1) rozwdj komunikacji rowerowej winien odbywac sie w oparciu o przygotowany dla catego obszaru gminy
program, uwzgledniajgcy monitoring zachowan komunikacyjnych rowerzystéw oraz z uwzglednieniem
istniejgcej infrastruktury, w szczegoélnosci przebiegéw szlakéw rowerowych wojewodztwa Slgskiego;

2) zapewnienie bezpieczenstwa poprzez minimalizacje punktéw kolizji z ruchem drogowym;

3) zapewnienie atrakcyjnosci, przyjaznego dla uzytkownikéw charakteru oraz dobrego powigzania
z obiektami publicznymi gminy, obszarem przestrzeni publicznej, a takze z obiektami zieleni urzagdzonej
i terenéw sportowo-rekreacyjnych;

4) uwzglednienie roznego rodzaju aktywnosci rowerowych: trekkingowe, goérskie, enduro etc.

Tereny komunikacji rowerowej proponuje sie ksztattowa¢ w oparciu o trasy zintegrowane z komunikacjg
pieszg i turystyczng gminy, regionu i wojewoddztwa $laskiego, wytyczane indywidualnie w formie
wydzielonych terenéw komunikacji rowerowej, atakze wystepujgce w granicach terenéw o innych
przeznaczeniach.

W studium nie wyznacza sie tras rowerowych trasy majg charakter wytycznych kierunkowych i mogg byé
uzupetniane i modyfikowane na innych etapach prac planistycznych.
22. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI PIESZEJ
W studium komunikacja piesza realizowana jest w granicach istniejgcych i projektowanych:
1) terenéw komunikacji pieszej, realizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych;
2) ciggow pieszych realizowanych w drogach wewnetrznych, pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych;

3) pozostatych terenéw komunikacji pieszej, potozonych w granicach terenéw o innych przeznaczeniach,
w formie ciggéw pieszych, deptakow, przejsc i sciezek.

W studium okresla sie ogdélne wymogi w zakresie zagospodarowania terendow komunikacji pieszej,
z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny znalez¢ swoje potwierdzenie w konkretnych ustaleniach planow
miejscowych:

1) w terenach zieleni urzadzonej, a takze zieleni nieurzgdzonej realizacja nowych tras pieszych
zintegrowanych z trasami rowerowymi;

2) dopuszczenie lokalizacji form niekubaturowego zagospodarowania wraz z elementami matej
architektury i zielenig urzgdzona;

3) dopuszczenie lokalizacji zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego.

23. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU PARKINGOWEGO

W obszarze gminy nalezy stworzy¢ lokalny system parkowania uzalezniony od potrzeb i mozliwosci
lokalizacyjnych, skoordynowany z systemem transportu publicznego
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Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego parkowania rowerdw, przede wszystkim w rejonach ustug
i rekreacji, w koordynacji z siecig $ciezek rowerowych i linii transportu publicznego.

Nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddw w ilosciach odpowiadajgcych zapotrzebowaniu
danego przeznaczenia. W studium wskazuje sie potrzebe zastosowania w planach miejscowych
wskaznikéw:

1) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w terenach mieszkaniowych;

2) dla pozostatych terenéw okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc postojowych nalezy dokonac na

etapie opracowania planu miejscowego z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy i zagospodarowania.

Podane w studium wskazniki sg orientacyjng wytyczng - winny podlega¢ doprecyzowaniu w planach
miejscowych po analizie zapotrzebowania przewidywanych funkgcji na miejsca postojowe.

24, SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Studium wskazuje, iz docelowo wszystkie tereny zurbanizowane, zabudowane winny mie¢ zapewniony
dostep do mediow, ktorych realizacja lezy po stronie:

1) zadan wiasnych gminy, to jest:

a) sieci wodociggowej,

b) sieci kanalizacji,

c) gospodarki odpadami komunalnymi;
2) zadan wiasnych dysponentow, to jest:

a) sieci elektroenergetycznej,

b) sieci gazowej,

C) sieci cieptowniczej,

d) sieci teletechnicznych,
e) sieciinnych.

Rozwoj poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej powinien docelowo uwzglednic:

1) pokrycie zapotrzebowania na wszystkie media, niezbedne do realizacji strategicznych celéw gminy;

2) rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej oraz systeméw umozliwiajgcych pozyskanie energii
ze zrédet odnawialnych (OZE), stanowigcej istotny element polityki proekologicznej gminy;

3) stymulowanie przez gmine rozbudowy infrastruktury technicznej przez jej dysponentéw (wtascicieli),
nie traktujgc ich budowy i eksploatacji wytgcznie w kategoriach czystego rachunku ekonomicznego
poszczegolnych przedsiebiorstw, lecz jako element polityki proekologicznej prowadzonej wspdlnie
przez gmine i dysponentéw sieci;

4) rezerwy terenowe dla realizacji niezbednych rozwigzan infrastrukturalnych.

llekro¢ w dalszej czesci studium jest mowa o infrastrukturze lub sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie
zapisy dotyczgce catosci danej tematyki branzowej to jest: sieci, przylgcza, obiekty technologiczne
i inzynierskie, budynki i budowle, zgodnie z przyjetg szczegotowoscig zapisu tej tematyki w studium.

Dla wszystkich istniejgcych, przebudowywanych i planowanych elementéw infrastruktury techniczne;j,
wymienionych w ust. 25 + 30 - w zaleznosci od ich rodzaju i specyfiki, nalezy zachowac strefy obstugi
technicznej - ograniczonej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacje elementoéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie w pasach drogowych, w terenach
publicznych, budowlanych, rolnych, w terenach prywatnych na zasadzie zawartego porozumienia
pomiedzy dysponentem sieci a witascicielem nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gmina winna stymulowac¢ procesy stuzgce wykorzystaniu odnawialnych zrédet energii oraz ograniczanie
emisji dwutlenku wegla do atmosfery poprzez rozwoj systemow odnawialnych zrédet energii (OZE).
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Ustala sie, iz w zakresie systemdw oraz terendw, budowli i obiektow innych sieci, niewymienionych w tym
rozdziale, w planach miejscowych dopuszczalne jest ich uwzglednienie i ustalenie odpowiednich zasad
realizacji.

25. KIERUNKI ROZWOJU SIECI WODOCIAGOWEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w wode oraz utrzymania i rozwoju terendw, budowli i obiektow
wodociggowych, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi obowigzujg nastepujgce
warunki:

utrzymanie i rozbudowa istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode;

wprowadzenie dziatan ograniczajgcych straty wody w sieci wodociggowej oraz powstawanie wtérnych
zanieczyszczen poprzez sukcesywng wymiane zuzytych odcinkéw sieci wodociggowej;

zapewnienie rezerwowych systeméw zaopatrzenia gminy w wode pitng, niezbednych w sytuacjach
awaryjnych i nadzwyczajnych, z uwzglednieniem zapotrzebowania na wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz do instalacji i urzgdzeh przeciwpozarowych.

26. KIERUNKI ROZWOJU SIECI KANALIZACYJNEJ

W zakresie systemu odprowadzenia Sciekédw oraz utrzymania i rozwoju terendw, budowli i obiektéw
kanalizacji, w odniesieniu do podstawowego systemu obstugi obowigzujg nastepujace warunki:

utrzymanie i rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji na terenie gminy, ze szczegdélnym
uwzglednieniem obszaréw, w ktérych wyznaczono tereny pod nowg zabudowe;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi i do wod,

dopuszczenie systeméw indywidualnych lub innych rozwigzan zapewniajgcy ten sam co systemy
kanalizacji zbiorczej poziom ochrony srodowiska na obszarach, gdzie budowa systeméw kanalizacji
zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla $rodowiska Ilub powodowataby nadmierne Kkoszty,
z uwzglednieniem ochrony woéd powierzchniowych oraz zbiornikéw wod podziemnych:

—  Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slgski) nr 348,

—  Zbiornik Warstw Godula (Beskid Maty) nr 447,

— Dolina rzeki Biata nr 448,

dopuszczenie retencjonowania wod opadowych oraz zastosowanie systemow zarzgdzania wodami
opadowymi w celu ich magazynowania (gromadzenia), oczyszczania i ponownego wykorzystania np.
w instalacji sanitarnej, do nawadniania ogrodéw lub do zasilenia wod gruntowych.

27. KIERUNKI ROZWOJU SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng oraz utrzymania i rozwoju terendw, budowli
i obiektéw energetyki, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi obowigzujg nastepujgce
warunki:

1)

utrzymanie i rozbudowa sieci wysokich napie¢,
utrzymanie i rozbudowa sieci srednich i niskich napie¢ w obszarze zurbanizowanym;

dopuszcza sie przebiegi projektowanych linii Sredniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje nowych stacji
transformatorowych;

na istniejgcych stacjach transformatorowych dopuszcza sie ich przebudowe i budowe nowych stacji, w
szczegolnosci w przypadku braku mocy;
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5) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia w przypadku
zaistnienia takiej potrzeby i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

6) dla wszystkich linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw usytuowanych w obrebie pasow technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

28. KIERUNKI ROZWOJU SIECI GAZOWEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz oraz utrzymania i rozwoju terendw, budowli i obiektow
gazownictwa, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi obowigzujg nastepujgce
warunki:

1) zachowanie dotychczasowego przebiegu sieci gazowej z mozliwoscig jej rozbudowy,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci gazowej w przypadku zaistnienia takiej potrzeby
i w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzeh sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog,
w terenach zurbanizowanych oraz w terenach rolnych, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych
z ochrony srodowiska.

29. KIERUNKI ROZWOJU SIECI CIEPLOWNICZEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto oraz utrzymania i rozwoju obiektdw cieptownictwa,
w odniesieniu do podstawowego systemu obstugi obowigzujg nastepujace warunki:

1) utrzymuje sie podstawowe zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem lokalnych systeméw grzewczych
oraz indywidualnych Zrédet ciepta;

2) zabudowe winno sie ogrzewa¢ w sposob niepowodujgcy emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

30. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII (OZE)
W zakresie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet okresla sie nastepujace wytyczne:

1) wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych (OZE)
omocy przekraczajgcej 500 kW w terenach o kierunkach przeznaczenia P, z zastrzezeniem
uwzglednienia aktualnych przepisow dotyczgcych elektrowni wiatrowych w zakresie odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej;

2) wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych (OZE)
0 mocy nie przekraczajgcej 500 kW we wszystkich terenach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w tym zakresie, z wykluczeniem terendéw o kierunkach przeznaczen L, w zasiegu obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, w szczegolnosci Parku Krajobrazowego
Beskidu Matego i Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego, w zasiegu korytarzy ekologicznych, o
ktorych mowa w ust. 12.8 oraz w zasiegu stref konserwatorskich A, B i E.

31. KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARKI ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy z zakresu odpaddéw, ochrony srodowiska oraz
utrzymania czystosci i porzgdku w gminach.
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Schemat 2 Infrastruktura techniczna i dogi
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ROZDZIAL VI

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

32.INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Planowane inwestycje na obszarze gminy, ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Wilkowice na
lata 2022-2036, obejmuja:

1) Rewitalizacje przestrzeni nadbrzeznej potoku Biatka w Bystrej — ochrona bioréznorodosci,

N

) Budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy Wilkowice w wyznaczonych obszarach aglomeracji,

3) Termomodernizacje wybranych budynkéw komunalnych,

4) Przebudowe wybranych drog.

Dopuszcza sie inne, nie wskazane w studium, inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym
wynikajgce ze Strategii Rozwoju Gminy Wilkowice do roku 2030 (wraz z aktualizacjami) oraz z aktualizac;ji
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wilkowice.

33. INWESTYCJE PUBLICZNE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego 2020+ przyjetego uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. SI. Z dnia 13.09.2016r.,
poz.4619) ujeto cele i zasady, w zasiegu ktoérych znajduje sie gmina Wilkowice:

Cele i kierunki polityki przestrzennej:

Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowac;ji (kierunek 1.3),

Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancéw — Zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug publicznych
(kierunek 2.1, 2.3),

Cel 3 Przestrzen — Zrbwnowazone wykorzystanie zasobdéw srodowiska naturalnego i kulturowego
(kierunek 3.1, 3.2),

Cel 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu.

Inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie ww. celow:

1) Cel 1: Budowa Szybkiej Kolei Regionalnej Stworzenie Szybkiej Kolei Regionalnej: Katowice — Bielsko-
Biata — Zywiec — Zwardon (granica panstwa);

2) Cel 1: Modernizacja i rewitalizacja linii kolejowych Prace na linii kolejowej nr 139 Czechowice - Dziedzice
— Bielsko-Biata — Zywiec — Zwardon (granica panstwa);

3) Cel1, 2, 3, 4: Budowa sieci drog/tras rowerowych Budowa spojnej sieci drég/tras rowerowych o zasiegu
ponadlokalnym wg jednolitych standardéw.
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ROZDZIAL Vil
OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

34. OBOWIAZEK SPORZADZENIA PLANOW NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie Wilkowic nie wystepujg tereny, dla ktérych na podstawie przepiséw odrebnych istnieje obowigzek
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

35. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

W studium wskazuje sie obszar wymagajgcy przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci dla obszaru
obowigzkowego sporzadzenie planéw miejscowych A1 — planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w Bystrej, w rejonie ulic Koscielnej,
Jasnej i Lukowej.

Dopuszcza sie w planach miejscowych wyznaczenie innych obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, z uwzglednieniem analizy wtasno$ciowej i uzytkowej gruntow.

36. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

W studium nie wskazuje sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

37. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z definicjg ustawowg to: ,,...0bszar o szczegdinym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakoSci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne”. Sg to przestrzenie
o charakterze ogolnodostepnym, w ktorych toczy sie zycie gminy, i w ktérych znajdujg sie obiekty
0 znaczeniu spotecznym, ustugowym i kulturowym oraz takie, ktére sg niezbedne do jej funkcjonowania.

W studium okresla sie obszary przestrzeni publicznej, istotne dla catego obszaru gminy, obejmujgce ulice,
ciggi piesze, skwery, parki wraz z ich otoczeniem, przedpolami obiektéw uzytecznosci publicznej
i ustugowych, tworzgce system ciggdw komunikacyjnych i rekreacyjnych:
1) pieszej — obejmujgce ciagi piesze i Sciezki piesze powigzane z drogami gminnymi i powiatowymi oraz
terenami zieleni publicznej,
2) komunikacji drogowej — obejmujgce drogi gminne i powiatowe,

3) zieleni — w szczegdlnosci tereny zieleni publicznej oznaczone symbolem ZP (przede wszystkim
zlokalizowane wzdtuz rzeki Biatka i potoku Mesznianka), tereny zieleni wskazane do petnienia funkcji
Zieleni publicznej wskazane w obszarach obowigzkowego sporzgdzenia planoéw miejscowych A1, A2
i A3,

4) $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych.

Dla obszaréw przestrzeni publicznej wskazuje sie wytyczne ogolne:
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5)

uksztattowanie obszaréw wymienionych w ust. 37.2 w formie systemu powigzanego z obszarem
przestrzeni  zieleni oraz elementami  Srodowiska  przyrodniczego  w zasiegu  gminy
oraz z odpowiadajgcymi im elementami gmin sasiednich, z uwzglednieniem przepiséw ochrony
przyrody,

zapewnienie dostepnoéci dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnodci w zakresie
nawierzchni, matej architektury oraz urzgdzenia terenu i programu funkcjonalnego,

wzbogacenie programu funkcjonalnego poszczegolnych obszaréw, ze szczegélnym uwzglednieniem
lokalizacji oraz charakteru danego obszaru, takich jak: miejsca odpoczynku w formie pergoli, wiat lub
altan, miejsca piknikowe, miejsca do grillowania, miejsca zabaw dla dzieci, parkingi dla rowerdw,
samoobstugowe stacje napraw roweréw,

reorganizacje systemu parkowania, w tym likwidacje miejsc parkingowych w reprezentacyjnych
przestrzeniach publicznych i urzgdzenie miejsc parkingowych w sgsiedztwie ustug publicznych oraz
miejsc o ktérych mowa w pkt. 3,

reorganizacje ruchu w celu umozliwienia realizacji Sciezek rowerowych.

Obszary przestrzeni publicznej stanowig element przestrzenny, ktéry wraz z obszarem przestrzeni zieleni
powinien stanowi¢ system powigzan funkcjonalnych na terenie catej gminy w granicach administracyjnych.
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ROZDZIAL 1X
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

38. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W granicach gminy Wilkowice wskazuje sie obszary o nowych kierunkach przeznaczen, dla ktérych winny
by¢ sporzgdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, celem ustalenia warunkéw zabudowy
i zagospodarowania.

Ustala sie obowigzkowe sporzgdzenie planéw miejscowych dla obszaréw:

1) obszaru A1 — planowanej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (WW) lub
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (WJ) w Bystrej w rejonie ulic KosScielnej, Jasnej i tukowej, dla
ktorego okresla sie wytyczne:

a) opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla planowanego zespotu mieszkaniowego
uwzgledniajgcej wytyczne w zakresie:

— ochrony zieleni wzdtuz istniejacego potoku,

— ksztattowania zieleni publicznej i infrastruktury pieszej i rowerowej wspdlnej dla catego obszaru
(jako przestrzeni publicznej),

— wpisania budynkéw mieszkalnych w otaczajgcy krajobraz,

— nadanie zabudowie cech (gabarytéw iintensywnosci) nawigzujgcych do charakteru zabudowy
w gminie,

b) uwzglednienie zieleni naturalnej wzdluz potoku i petnienia przez niego funkcji lokalnego korytarza
ekologicznego,

c) jednoznaczne przesgdzenie o dominujgcej formie zabudowy tj. zabudowie jednorodzinnej lub
wielorodzinne;.

2) obszaru A2 — obszaru lesnego w Wilkowicach w rejonie ul. Sosnowej, tzw. Lasek Wilkowicki, dla ktérego
okresla sie wytyczne:

a) utrzymanie lesnego charakteru obszaru,
b) urzadzenie infrastruktury pieszej i rowerowej dostosowanej do istniejgcych warunkéw przyrodniczych,

3) obszaru A3 - obszaru ustugowego (sportu i rekreacji oraz turystyki) wraz z zielenig w Wilkowicach
w rejonie ulic Szkolnej i linii kolejowej, dla ktérego okresla sie wytyczne:

a) utrzymanie zieleni naturalnej wzdtuz potoku i petnienia przez niego funkc;ji korytarza ekologicznego,

b) urzadzenie infrastruktury pieszej i rowerowej dostosowanej do istniejgcych warunkéw przyrodniczych
w zasiegu opracowania planu i terenéw sgsiednich.

Ze wzgledu na stan zagospodarowania przestrzennego gminy w nastepnej kolejnosci powinny by¢
opracowywane plany:

1) dla obszarow, dla ktérych studium wskazuje nowe tereny zabudowy ustugowej i strefy produkcyjnej,
w szczegdblnosci w lokalizacjach strategicznych dla rozwoju gminy,

2) dla obszaréw, dla ktérych studium wskazuje nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Przyjmuje sie nastepujgce zasady przy opracowywaniu planéw miejscowych:
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1) dla terenéw zabudowy ustugowej i stref produkcyjnych uwzglednienie realizacji uktadéw drogowych
powigzanych z uktadem tranzytowym, w szczegolnosci z drogg S1,

2) przeprowadzenie analiz wyprzedzajgcych inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej i zastosowanie
preferencji dla zabudowy w zasiegu systemu wodociggdéw i kanalizacji.
39. OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA
CELE NIEROLNICZE

W mysl przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w granicach administracyjnych Wilkowic,
bedzie konieczne opracowanie wnioskdw 0 zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
w procedurze sporzgdzania planéw miejscowych.

40. OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE
NIELESNE

Na terenie Wilkowic nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia gruntéw leSnych na cele nielesne.
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ROZDZIAL X )
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

41. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1) Do rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty rolne, w tym: grunty orne, uprawy polowe, tgki,
pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujgcg zielenig srodpolng, drogami i Sciezkami
sroédpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, punktowymi obiektami infrastruktury technicznej
oznaczone w studium symbolami RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz RZ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa.

2) Nalezy przyjaé, iz dalsze uzytkowanie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej winno odbywac sie
W sposob racjonalny, ze szczegdlng ochrong gleb warto$ciowych, o wysokich klasach bonitacyjnych, mimo
tendencji zanikania funkcji produkgiji rolnicze;.

3) Rolnicze funkcje produkcyjne przyjmuje sie na zasadzie dotychczasowego przeznaczenia lub uzytkowania
terenéw rolniczych, utrzymywanego jako tradycyjne formy upraw oraz element krajobrazu kulturowego,
w celu zachowania réwnowagi i proporcji pomiedzy terenami o charakterze naturalnym - przyrodniczym
i terenami przetworzonymi — zurbanizowanymi. Dopuszcza sie przeznaczenie odtogowanych terenéw
rolniczych na trwate tgki nieprodukcyjne lub zalesienia, a takze na zieleh nieurzadzong zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

4) W granicach terenéw rolniczych RN nalezy dgzyc¢ do:
a) ochrony istniejgcej zieleni wysokiej — lesnej i srédpolnej,

b) ochrony istniejacych okazow zieleni — pojedynczych, grup lub alei,

()

)
) wprowadzania nowej zieleni srédpolnej jako ochrone przed erozjg gleb,
)

d) utrzymania istniejgcych ciekow o charakterze melioracyjnym lub retencyjnym z mozliwoscig ich

rozbudowy i przebudowy,
e) utrzymania istniejgcych ciekéw wodnych,
5) dopuszcza sie:
a) ciggi rekreacyjne pieszo — rowerowe,
b) dojazdy do pal.

6) Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy przylegtych do terenéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowaé zasady zapewniajgce
wzajemng niekonfliktowosé. Zabudowa o funkcjach mieszkaniowych powinna by¢ lokalizowana tak, aby
nie podlegata ucigzliwo$ciom pochodzgcym od sgsiednich terendw rolnych.

42. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1) Do lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty lesne, w tym oznaczone w ewidencji symbolem Ls, wraz
z polanami, sciezkami i drogami $rodlesnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, bedgce terenami
laséw panstwowych lub laséw prywatnych oraz zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia, istniejgce
zabudowania i uzytkowane rolniczo polany lesne, oznaczone w studium symbolem L.

2) Przyjmuje sie, iz dalsze uzytkowanie obszaréw lesnej przestrzeni produkcyjnej powinno odbywac sie
w sposob racjonalny, chronigcy ich trwate wartosci, gwarantujgc utrzymanie roéwnowagi i proporciji
powierzchniowych pomiedzy terenami o charakterze naturalnym - przyrodniczym iterenami
przetworzonymi — zurbanizowanymi, tym samym zachowujac dla przysztych pokolen tradycyjny charakter

gminy.
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3) Dla zagwarantowania utrzymania i ochrony istniejacych komplekséw lesnych nalezy:
a) rozwija¢ ekosystem lesny poprzez uzupetnienie drzewostanu za pomocg gatunkéw rodzimych,
b) zachowac i chroni¢ tgki i polany srodlesne jako specyficzny element kompozycji terenéw lesnych,
c) chronic¢ istniejgcg faune i flore,
d) utrzymywac istniejgce drogi lesne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) W granicach terenow lesnych nalezy dazy¢ do:
a) ochrony istniejgcych cennych okazéw lub grup zieleni,

b) zagwarantowania obstugi komunikacyjnej gruntéw lesnych,

c) utrzymania istniejgcych ciekow wodnych powierzchniowych, w tym majgcych charakter melioracyjny

lub retencyjny.

5) dopuszcza sie:

a) rekreacyjne ciggi piesze i rowerowe w oparciu o drogi lesne, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) mozliwos¢ zalesienia gruntéw rolnych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

6) Gospodarke w obszarach lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy prowadzi¢ spojnie z zasadami
zagospodarowania dla obszarow przestrzeni zieleni, zasadami zachowania spéjnosci przyrodniczej oraz
zasadami ochrony przyrody zawartymi w Rozdziale 1V, w szczegolnosci w zakresie obszarowych form

ochrony przyrody.
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, ROZDZIAL XI
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE

MAS ZIEMNYCH

43. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

W granicach Wilkowic obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg, okreslone na podstawie
map zagrozenia powodzig (MZP), w zlewni Biatej, dla rzeki Biata, zgodnie z art. 171 ust.5 ustawy Prawo
wodne (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2625):

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%

graficznie przedstawione na rysunku studium nr 4 Ustalenia studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Ww. rysunek studium zawiera réwniez zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Dla wskazanych w pkt. 43.1 obszaréw, w tym stanowigcych obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisbw Prawa wodnego oraz wykluczy¢ nowg zabudowe
i zagospodarowanie terenu, ktére sprzeczne jest z celem zarzadzania ryzykiem powodziowym
w rozumieniu w art. 16 pkt 4 ustawy Prawo wodne.

Dla terendéw znajdujgcych sie w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig potozonych
w obszarze gminy Wilkowice studium ustala zakaz zabudowy.

Zgodnie z przepisami Prawa wodnego mapy zagrozenia powodzig (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego
(MRP) podlegajg aktualizacji co 6 lat, w wyniku czego wyznaczone strefy zalewéw mogag ulec zmianie.

Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zakazy
i wymogi wymienione w pkt. 43.2 w odniesieniu do wymagan lub warunkéw dla planowanej zabudowy
wymaganych przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan oraz warunkoéw dla
planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenbw pofozonych na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania.

44. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Wilkowice na podstawie Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi
w skali 1:10 000 opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy (stan
na kwiecien 2017 r.) zidentyfikowano nastepujgce zagrozenia zaliczone do obszaréw osuwania sie mas
ziemnych:

— osuwiska aktywne okresowo,
— osuwiska nieaktywne.

graficznie przedstawione na rysunku studium nr 4 Ustalenia studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczehnstwo osuwania sie mas ziemnych potozonych
w obszarze gminy Wilkowice wskazuje sie:

prowadzenie monitoringu na obszarach osuwiskowych,
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2) dazenie do wykluczenia mozliwosci prowadzenia prac ziemnych, ktére zmienig parametry zbocza oraz
zakaz lokalizacji nowej zabudowy przy jednoczesnym poszanowaniu praw nabytych,

3) zagospodarowanie i odwadnianie terendw osuwiskowych - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

4) w przypadku budowy jednoznacznego potwierdzenia wystgpienia negatywnych zjawisk osuwiskowych
poprzez wykonywanie badan jak dla obszaréw o skomplikowanych warunkach gruntowych.

ROZDZIAL XII _
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy Wilkowice nie zidentyfikowano obiektow i obszaréw, dla ktérych wyznaczono filary
ochronne w ztozu kopaliny.

) ROZDZIAL Xl
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy Wilkowice nie zidentyfikowano obszaréw pomnikéw zagtady.
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ROZDZIAL XIV
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

45.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

W studium okresla sie obszary wymagajgce przeksztatceh. Wiekszos¢ wyodrebnionych w studium terenéw
podlega przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym, wynikajgcym z przyjetych kierunkéw rozwoju oraz
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw.

Do znaczacych przeksztatcen nalezg przeksztatcenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, zwiekszajgce
zasieg terendw zurbanizowanych, przy czym wskazuje sie wytgcznie obszary stanowigce kontynuacje
istniejgcej lub wyznaczonej w planach miejscowych zabudowy.

46. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania, majgce na celu przywrécenie pierwotnych lub nadanie
nowych cech zdegradowanej przestrzeni i zabudowie, zaréwno historycznej jak i wspotczesnej, przy czym
sg to dziatania odnoszgce sie do obszaréw zurbanizowanych.

Rehabilitacja to pojecie ogdlne, zawierajgce w sobie dziatania polegajgce na: rehabilitacji, rewitalizacji
i rewaloryzacji.

W studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych rehabilitacji.

Gmina Wilkowice nie posiada Lokalnego Programu rewitalizacji, w zwigzku z tym nie wyznacza sie
w studium obszaru rewitalizacji ani obszaru zdegradowanego w my$| przepiséw ustawy o rewitalizacji.

Dopuszcza sig rehabilitacje i rewitalizacje rozumiang zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszary takie mogg
by¢ wyznaczane na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane niezaleznie od ustalen studium.

47. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Rekultywacja — to dziatania w trybie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, prowadzace
do przywrécenia zdegradowanym terenom cech, wartosci i walorow odpowiadajgcych $rodowisku
naturalnemu. Metody, kierunek rekultywacji oraz wybor form pokrycia i zagospodarowania terenu réznymi
formami zieleni nalezy dostosowa¢ do docelowego trwatego przeznaczenia tych terenéw na:

1) tereny zieleni, w tym zalesienia,

)

2) tereny rolnicze,

3) tereny wod powierzchniowych,
)

4) tereny sportu i rekreacji po uzdatnieniu obszaréw zdegradowanych zgodnie z przepisami ochrony

Srodowiska.
W Studium nie wskazuje sie terenéw do przeprowadzenia rekultywacji.

Dopuszcza sie rekultywacje rozumiang zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska. Obszary
takie mogg by¢ wyznaczane na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane niezaleznie
od ustalen studium.

48. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

Remediacja — to dziatania w trybie przepisow ustawy prawo ochrony Srodowiska dotyczace catosci dziatan
naprawczych, ktére nalezy podjgé, aby usungé lub zmniejszyé ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak, aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
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planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polega¢é na
samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska

Nie wskazuje sie obszaréw remediacji, natomiast dopuszcza sie remediacje rozumiang zgodnie
z przepisami prawa ochrony srodowiska, jezeli nastgpi taka potrzeba. Obszary te mogg by¢ wprowadzane
na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane niezaleznie od ustaleh studium.

ROZDZIAL XV
OBSZARY ZDEGRADOWANE

49. OBSZARY ZDEGRADOWANE
W Studium nie wskazuje sie obszaréw zdegradowanych w mysl przepiséw ustawy o rewitalizaciji.

W Studium nie wskazuje sie obszaréow zdegradowanych w mysl art. 72 ust.3 prawa ochrony srodowiska.

ROZDZIAL XVI
GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO | JEGO STREFY OCHRONNEJ, W TYM STREF
OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ
KOMINSJE PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA
INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA

50. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Wilkowice wskazuje sie tereny zamkniete — tereny kolejowe, dla ktérych nie zostaty
wyznaczone strefy ochronne.

Na terenie gminy Wilkowice nie wyznaczono stref ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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ROZDZIAE XVII
WNIOSKI KONCOWE

51. REALIZACJA STUDIUM

Studium wraz z funkcjonujgcym systemem informacji przestrzennej winno stac sie podstawg jednolitej bazy
lokalnego systemu informac;ji o istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu przestrzeni.

Biezaca analiza, prowadzonej z uwzglednieniem ustalen studium polityki przestrzennej, winna pozwoli¢ na
wprowadzenie:

1) realnych priorytetow odnosnie kolejnosci przystepowania do sporzadzania planéw miejscowych lub
zmian planéw miejscowych;

2) realizacji poszczegolnych zadan z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

52. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Podstawg badania nienaruszalnosci ustalen planéw miejscowych z ustaleniami studium winny byé przede
wszystkim:

1) ustalenia Tomu Il, okreslone w ust. 2;
2) rysunek studium nr 4 Ustalenia studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy:
a) ustalenia studium:
- kierunki przeznaczen terenéw wymienionych w tabeli nr 1 (w Rozdziale Il ust. 8),
- gtdwny uktad komunikacyjny,
- dziedzictwo kulturowe i ochrone zabytkdw wskazanych do ochrony w planie miejscowym,
b) zasady, strefy, obszary i obiekty wynikajgce z przepiséw odrebnych:
- obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wraz ze strefami ochrony,
- stanowiska archeologiczne,
- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, w tym osuwiska aktywne i nieaktywne,
- pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej,
- obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
- zasieg piecdziesieciu metréw od cmentarza,
- zasieg stu piecdziesieciu metrow od cmentarza,
- strefy ochrony posredniej uje¢ waod.
Szczegodtowe wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw:

a) wskazane dla poszczegolnych terendw przeznaczenia dominujgce, rownorzedne i dopuszczone
sg ustaleniami studium,

b) okreslone dla kazdego terenu przeznaczenia dominujgce, rownorzedne i dopuszczone moga
w planach miejscowych by¢ wyznaczane w formie terenu o przeznaczeniu podstawowym
i/lub dopuszczonym.

2) w zakresie kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terendw:
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d)

wskazniki:  powierzchni biologicznie czynnej, zainwestowania i wysokosci zabudowy
przyjete w Rozdziale III.

dopuszcza sie ustalenie innego niz wskazany w studium wskaZnika zainwestowania dla
poszczegodlnych terendw, o ile nie spowoduje to przekroczenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w danym terenie studium,

dopuszcza sie ustalenie innego niz wskazany w studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w przypadku, kiedy analiza istniejgcego stanu zagospodarowania wykaze inny — nizszy wskaznik,

dopuszcza sie przyjecie wskaznikow zagospodarowania terendw ustalonych w obowigzujgcych
planach miejscowych.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a)

e)

wprowadzenie do ustalen planéw zasad okredlonych w studium dla obszaru przestrzeni zieleni
i nadania im ustaleh zgodnych z politykg przestrzenng w zakresie ochrony krajobrazu zawartg
w studium,

uwzglednienie ochrony walorow krajobrazowych, srodowiska i warunkéw klimatycznych,
w szczegdblnosci zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu pozwalajgcych na:

- stworzenie systemow btekitno-zielonej infrastruktury,

- realizacje rozwigzan zapobiegajgcych lokalnym podtopieniom i suszy, w tym retencje
krajobrazows,

ustalenie dla poszczegdlnych przeznaczeh wiasciwej proporcji pomiedzy powierzchnig
zabudowang a biologicznie czynng, pozwalajgcych na zachowanie lub przywrdcenie rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia,

ustalenie dla przeznaczen, w granicach ktérych znajdujg sie siedliska cenne przyrodniczo
zapewnienia odpowiednich warunkéw do zycia bgdZ po przeprowadzonej analizie i ocenie stanu
Srodowiska zapewnié rozwigzania zapobiegajgce, ograniczajgce lub kompensujgce ewentualne
negatywne oddziatywania zgodnie z przepisami ochrony przyrody i ochrony srodowiska,

zakaz lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie awarii przemystowej,

W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspétczesnej nalezy uwzglednic¢ obiekty i obszary wskazane w studium do ochrony, z dopuszczeniem
weryfikacji i aktualizacji ich wykazéw oraz zasiegdw ochrony konserwatorskie;.

W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikagciji i infrastruktury techniczne;j:

a)

w odniesieniu do przebiegu uktadéw drogowych okreslonych w studium:

- dopuszcza sie korekty (zmiany) przebiegu drog, wynikajgce z uwarunkowan prawnych
i mozliwosci technicznych, oraz dostosowanie szerokosci paséw drogowych do ich klas
technicznych i funkgiji, jaka petnig w obstudze gminy oraz bezposrednio przylegtych terendw,
z uwzglednieniem obiektéw i budowli inzynierskich, rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu,
komunikacji pieszej oraz rowerowej, zieleni a takze obiektéw uznanych za zabytki,

- dopuszcza sie mozliwos¢ etapowania i utrzymania rozwigzan istniejgcych drég i ulic do czasu
realizacji uktadu docelowego, przyjetego w studium,

- dopuszcza sie inne, nie wyznaczone w studium, przebiegi drég wynikajgce z potrzeb
rozwojowych gminy i zapewnienia sprawnej organizacji ruchu,
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b) w odniesieniu do ukfadu kolejowego dopuszcza sie korekty przebiegu linii kolejowych oraz
realizacje innych wynikajgcych z ponadlokalnej polityki transportowej, w szczegdlnosci do obstugi
transportu zbiorowego,

c) nalezy uwzgledni¢ ustalenia studium w odniesieniu do infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
realizacji infrastruktury w nowych obszarach wyznaczonych do zabudowy.

6) Nalezy uwzgledni¢ ustalenia studium w zakresie:
a) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
b) obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
c) obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.
Pozostate paragrafy studium oraz zatgczniki graficzne stanowig element polityki przestrzennej gminy
i stanowig materiat uzupetniajgcy przy badaniu nienaruszania przez plan miejscowy ustalen studium.
53. AKTUALIZACJA LUB ZMIANY STUDIUM

Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej mogg traci¢ swg aktualnos¢ w catosci lub w czesci,
w wyniku zmian ustawowych bgdz zmiany uwarunkowan.

W przypadku utraty aktualnosci winny zosta¢ podjete dziatania zmierzajgce do zmiany studium w catosci
lub w czesci, w trybie zgodnym z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice
»Tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

54



ROZDZIAL XVl )
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

54. DETERMINANTY ROZWOJU
/lopracowane na podstawie Strategii rozwoju gminy Wilkowice do roku 2030/

Gtéwnymi czynnikami majgcymi wplyw na ksztattowanie polityki przestrzennej Wilkowic sg zaréwno
kluczowe problemy, jak i silne strony, do ktérych zaliczono:

- utrzymujgce sie niekorzystne procesy demograficzne, w tym malejgcg liczbe ludnosci
i jednoczesny wysoki wskaznik salda migracji pokazujgcy wzrost zainteresowania gming jako
miejscem zamieszkania i jej potencjat rozwoju,

- dobry dostep do podstawowej opieki zdrowotnej,

- tendencja spadkowa w zakresie udzielanej pomocy spotecznej,

- zwiekszajacy sie wskaznik z zakresu bezpieczenstwa publicznego,

- na dobrym poziomie podstawowa oferta edukacyjna, kulturalna i sportowa,

- rosngce zaangazowanie spoteczne,

- sprzyjajgce uwarunkowania przyrodnicze i atrakcyjnosc¢ turystyczna,

- dobrze rozwinieta sie¢ komunikacyjna i transport publiczny,

Wymienione powyzej czynniki powodujg, ze rozwdj i przeksztatcenia gminy muszg uwzgledni¢ nastepujgce
kluczowe zadania:

- wazrost jakosci zycia,

- wzrost liczby mieszkancow,

- wzrost poziomu wyksztatcenia / kapitatu spotecznego,

- atrakcyjng oferte spedzania czasu wolnego dostosowang do potrzeb mieszkancow,
- adaptacje do zmian klimatu, zapobieganie powodziom i suszom,

- wykorzystanie nowych technologii dla lepszego rozwoju gminy,

- rozwoj przedsiebiorczosci, innowacyjnosc,

- wykorzystanie potencjatu rekreacyjnego.

55. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ WILKOWIC
Przyjete kierunki przeksztatcen i rozwoju uwzgledniajg stan i diagnoze gminy.

Podstawowym celem wszystkich okreslonych w studium ustalen jest wskazywanie kierunkéw zmian, ktére
przyczyniacC sie majg do zrbwnowazonego rozwoju gminy i ostabienia lub likwidacji przyczyn i czynnikow
negatywnie oddziatujgcych na gmine.

Osiggniecie wskazanego celu i modelu przestrzennego wymaga stymulowania pozytywnych zmian
w obszarach: spotecznym, gospodarczym, Srodowiskowym, kulturalnym i materialnym, dla
przeprowadzenia ktorych, w wymiarze przestrzennym, studium jest podstawowym, strategicznym
dokumentem, decydujgcym o planowanych dziataniach w miejskich obszarach zurbanizowanych
i niezurbanizowanych.

Planowane w studium przeksztatcenia struktury gminy winny:

a) dynamizowa¢ rozwdj poprzez zaktywizowanie wystepujgcych oraz generowanie iwdrazanie
nowych pozytywnych czynnikdw wzrostu,

b) transformowac (przeksztatca¢) gmine, czyli eliminowac i ogranicza¢ wystepowanie negatywnych
oddziatywan i niepozadanych zjawisk spoteczno-ekonomicznych poprzez tworzenie obszaréw dla
nowych mozliwosci rozwojowych.
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Rezultatami przeprowadzonych przeksztatcen winno by¢:

a) ugruntowanie pozycji Wilkowic jako jednego z kluczowych osrodkéw powiatu bielskiego o silnych
powigzaniach z aglomeracjg bielska,

b) uzyskanie nowego oblicza gminy — przyjaznego w wymiarze spotecznym oraz nowoczesnego
w wymiarze gospodarczym i infrastrukturalnym.
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56.1

ROZDZIAL XIX
SYNTEZA USTALEN STUDIUM

56. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

Kierunki rozwoju i przeksztalcen okreslone w studium sg spojne ze Strategia Rozwoju Gminy Wilkowice
do roku 2030 (Uchwata Nr LII/478/2023 Rady Gminy Wilkowice z dnia 1 marca 2023 r.), atakze
uchwalonymi przez Rade Gminy dokumentami, stanowigcymi narzedzia stuzgce realizacji strategicznych
celow gminy.

Zatozeniem podstawowym Strategii jest ukierunkowanie na podstawowg misje oraz wizje:

1)

2)

56.2

Misjg Gminy Wilkowice jest ustawiczne kreowanie Gminy Wilkowice jako miejsca przyjaznego,
pozadanego i wymarzonego zamieszkania oraz spedzania wolnego czasu.

Wizja rozwoju gminy Wilkowice do roku 2030:

»,Gmina Wilkowice w pefni korzysta ze swojego strategicznego potozenia wzgledem gminy Bielska-Biatej
oraz wysokiej dostepnosci komunikacyjnej (infrastruktury drogowej, kolejowej oraz transportu
zbiorowego) co determinuje jej wysokg atrakcyjno$¢ osadniczg. Dbatos¢ o srodowisko naturalne, w tym
obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, rozsgdne zarzgdzanie terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkalng, brak ucigzliwego przemystu, wysoki poziom edukacji oraz poczucie
bezpieczenstwa czynig Gmine Wilkowice pozgdanym prestizowym miejscem do zamieszkania. Dzigki
bogatej ofercie kulturalnej i sportowej mieszkancy identyfikujg sie z gming co przynosi korzys$ci w postaci
ich zaangazowania w dziatania na rzecz spoteczno$ci lokalnej.”.

Kierunki zmian w zakresie powigzan zewnetrznych wykorzystujg korzystne potozenie i role gminy
w wojewodztwie Slgskim i prowadzg do wzmocnienia pozycji Wilkowic wsréd gmin powiatu bielskiego.
Najwazniejszymi kierunkami sa:

1) uwzglednienie zintegrowanego rozwoju z sgsiadujgcym Bielskiem -Biatg:

a) komunikacji zbiorowej: autobusowa i kolejowa,

b) potaczenia funkcjonalne w oparciu o ustugi, oferte rekreacyjno-wypoczynkowg oraz dojazdy
do szkét i do pracy,

2) utrzymanie i rozwijanie indywidualnych powigzan przestrzennych i funkcjonalnych w pasach

56.3

przygranicznych Wilkowic, tworzgcych z obszarami gmin sgsiednich spdjny i ciggly system
przestrzenny, majgcy swoje odzwierciedlenie w skoordynowanych dokumentach planistycznych, w tym,
przede wszystkim wypracowanie wspolnie z gminami sasiednimi spdjnej polityki zwigzanej z:

a) uwzglednieniem unikalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegélnosci obszaréw
chronionych,

b) rozwojem i powigzaniem stref rekreacyjnych i turystycznych w kierunkach korzystnych dla realizacji
interesu wspolnego i intereséw indywidualnych poszczegdlnych miast i gmin,

c) zwiekszeniem potencjatu stref aktywnosci gospodarcze;j,

Kierunki rozwoju funkcji wewnetrznych prowadzg do szeroko rozumianej poprawy warunkéw zycia
mieszkancow dzieki realizowanym kierunkom rozwoju powigzan zewnetrznych, a takze stopniowemu
wdrazaniu programéw udogodnien gminnych/miejskich w sferze przestrzenno-funkcjonalne;j,
infrastrukturze komunikacyjnej i technicznej. Kierunki realizowane sg poprzez:

1) podniesienie jakosci zamieszkania w gminie poprzez:

a) wykreowanie nowej jakosci przestrzeni publicznych w oparciu o istniejgce ciagi piesze i ciggi zieleni
o0 charakterze ogdlnodostepnym - wzmocnienie ich rangi jako ,przestrzeni wspdlnej” poprzez
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realizacje przestrzeni pieszych, rowerowych, przestrzeni przyjaznej wszystkim grupom wiekowym,
z uwzglednieniem podrzednej roli samochoddw, potgczonych z obszarami zieleni miejskiej
i strefami rekreacji,

b) wykorzystanie potencjatu istniejgcych ustug — utrzymanie i rozwijanie ich jakosci,

c) wykorzystanie potencjalu topograficznego - uksztaltowania i zagospodarowania terenu
umozliwiajgcego realizacje elementéw sportowo-rekreacyjnych dedykowanych miodziezy (trasy
crossowe dla rowerow lub nordic walking dla pieszych itp.),

d) wykorzystanie atrakcyjnosci turystycznej gminy poprzez

- realizacje dogodnych potgczen pieszych i rowerowych pomiedzy poszczegdlnymi sotectwami,
- realizacje pofgczen pieszych i rowerowych z terenami obstugi turystyki w obszarach
zurbanizowanych — poza obszarami chronionymi,
e) prowadzenie dziatan promocyjnych i marketingowych obejmujgcych:

- opracowanie kompleksowych programow dla przyciggniecia inwestorow z zewnatrz,

- prowadzenie statej, opartej na przyjetych kierunkach rozwoju, biezgcej oceny zachodzgcych
w gminie zmian, promocji lokalnych wydarzeh oraz waloréw gminy, jako dobrego miejsca
zamieszkania, stanowigcego unikalny osrodek rekreacyjno-turystyczny o przyjaznym
Srodowisku;

przeksztatcenia Wilkowic — jako centrum gminy:

a) rozwdj istniejgcego systemu przestrzeni publicznych, w tym pasazy pieszych, zatozen parkowych
i skwerdow, uwzgledniajgcych walory krajobrazu,

b) poprawa stanu tadu przestrzennego;

maksymalne wykorzystanie istniejgcego potencjatu obszaréw zurbanizowanych do rozwoju istniejgcych
i nowych funkcji:

a) zachowanie skali i charakteru, a jednoczesnie odrebnosci przestrzennej gminy,

b) waloryzacja obszaréw zurbanizowanych wraz z wyodrebnieniem obszaréw przestrzenno-
funkcjonalnych, dla ktérych mozliwe jest okreslenie generalnych kierunkéw i zasad rozwoju,

c) okreslenie maksymalnego zasiegu planowanej urbanizacji z zatozeniem, iz zasieg ten nie naruszy
terenéw cennych przyrodniczo oraz nie wkroczy na tereny to tej pory niezurbanizowane
i niezabudowane,

d) wyznaczenie w studium obszaru urbanizacji jako $wiadome przeciwdziatanie tendencjom
niekontrolowanego i rozproszonego inwestowania;

utrzymanie obszaréow niezurbanizowanych oraz obszarow zieleni potozonych w obszarach
zurbanizowanych:

a) przestrzeganie zasad zréwnowazonego rozwoju w sukcesywnie zachodzgcych procesach zmian
przeznaczenia i zagospodarowania terenow,

b) wyznaczenie obszaréw zieleni gminnej, w ramach ktérych nalezy wyksztatcic¢:
- lokalne strefy wypoczynku i rekreacji, w tym dedykowane dzieciom i miodziezy oraz seniorom,
- strefy zwigzanie z bfekitno-zielong infrastruktura,

c) wykorzystanie potencjatu przyrodniczego i scalajgcego rzek i potokow: Biatej, Biatki, Mesznianki
i Wilkowki, wraz z pozostatymi ciekami wodnymi przeptywajgcymi przez gmine, poprzez
zagospodarowanie ich otoczenia i nadanie im funkcji w strukturze gminy, z uwzglednieniem
przepiséw prawa wodnego i ustawy o ochronie przyrody;
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5) przeksztatcenia funkcjonalne istniejgcych obszaréw zurbanizowanych zwigzanych z:

a) mieszkalnictwem - uwzgledniajgca:

podwyzszenie standardéw technicznych i ekologicznych istniejgcego  zasobu
mieszkaniowego, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci (podnoszenia
efektywnosci energetycznej obiektdow), ograniczania niskiej emisji (podnoszenia jakosci
powietrza),

podwyzszenie standardéw ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, w zakresie ustug
podstawowych: handlu, gastronomii i rzemiosta,

b) ustugami podstawowymi - uwzgledniajgca rozwoj terendw mieszkaniowych, uwzgledniajacego
specyfike lokalizacji, strukture funkcjonalng i walory przyrodnicze,

c) rekreacja, sportem i turystyka - uwzgledniajgca:

utrzymanie i rozwijanie istniejgcych osrodkéw i miejsc uprawiania sportu oraz rekreaciji,

wskazanie obszaréw przydatnych dla rozwoju réznych form wypoczynku, promujgcych
rekreacje rodzinng, poprzez poszerzenie oferty programowej dostosowanej do
zréznicowanych mozliwosci i potrzeb réznych grup wiekowych,

budowe zaplecza dla obstugi réznych form spedzania czasu wolnego,

uzupetnienie oferty w zakresie ustug turystycznych w oparciu o istniejgcg oferte ustug
podstawowych obszaru zurbanizowanego,

rozwijanie oferty turystyczno-rekreacyjnej zwigzanej z obiektami dziedzictwa kulturowego,

ograniczanie rozwoju zabudowy ustug turystycznych w obszarach niezurbanizowanych,
w szczegdblnosci cennych przyrodniczo i chronionych,

d) produkcjg i wytwoérczoscig - uwzgledniajgca:

uwzglednienie zapotrzebowania terenowego nie kolidujgcego z zabudowg mieszkaniowg
i zasobami przyrodniczymi, z uwzglednieniem stref izolujgcych ewentualne konflikty
zagospodarowania,

wsparcie dla zastosowania proceséw technologicznych przystosowujgcych prowadzong
dziatalno§¢ do aktualnych wymogdéw ochrony srodowiska oraz nowych wysoko
technologicznych i innowacyjnych dziedzin aktywnosci gospodarcze;j;

6) rozwdj systemow infrastruktury technicznej gwarantujgcy skuteczng realizacje kierunkéw rozwojowych:

a) prawidlowo ksztattowanych struktur zabudowy mieszkaniowej — w dostosowaniu do dostepu do
istniejgcej i zaplanowanej infrastruktury techniczne;j,

b) promowanie, rozwijanie i wykorzystanie systemoéw i technologii zwigzanych z odnawialnymi
zrédtami energi,

c) poprawa funkcjonowania systemow zwigzanych z obstugg mieszkancéw: gospodarkg odpadami
i odbiorem $ciekéw — zapewnienie bezpieczenstwa w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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ROZDZIAL XX )
STOSOWANE DEFINICJE | POJECIA ORAZ USTALENIA OGOLNE

57. DEFINICJE | POJECIA

llekro¢ w studium jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice”, edycja 2023, na ktére sktadajg sie kolejno:

a) Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

b) Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

wraz z odpowiadajgcymi im rysunkami:

a) Rysunek nr 1 — Struktura przestrzenna, system komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
b) Rysunek nr 2 — Stan tadu przestrzennego i ochrona dziedzictwa kulturowego,

c) Rysunek nr 3 — Stan srodowiska, w tym ochrona przyrody,

d) Rysunek nr 4 — Ustalenia studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego;

mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape topograficzng w skali 1:10 000, ktéra stanowi tto wszystkich
opracowan graficznych studium; poszczegolne tematyki zostaly opracowane z wykorzystaniem map
w réznych skalach od 1:500 do 1:10 000;

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.2023.977
z pézn. zm.);

rysunku studium - nalezy przez to rozumie¢ Rysunek nr 4 Ustalenia studium - kierunki
zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice;

rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty i urzgdzenia stuzgce do odpoczynku,
rozrywki lub rozwoju wtasnej osobowosci, takie jak sitownie plenerowe, place zabaw, urzgdzenia obstugi
ruchu turystycznego m.in.: zadaszenia turystyczne, tawki, stoly, tawostoty, paleniska na ognisko,
pojemniki na $mieci i toalety.

przepisach odrgbnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostatymi przepisami, w tym m. in.:

a) przepisy ustawy prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2023.682)
wraz z aktami wykonawczymi, w szczegolnosci rozporzgdzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) przepisy ustawy prawo wodne — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2023. 1478
Z pozn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

c) przepisy ustawy prawo geologiczne i gornicze — ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz.U.2023.633) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegolnosci rozporzgdzeniem
w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

d) przepisy ustawy prawo ochrony srodowiska — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (j.t. Dz.U.2022.2556) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegolnosci rozporzgdzeniem
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, rozporzgdzeniem w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

e) przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. w sprawie udostepniania informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U.2023.1094) wraz z aktami wykonawczymi,
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7)

8)

9)

10)

11)

f) przepisy ustawy o ochronie przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t.
Dz.U.2023.1336) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegdélnosci rozporzgdzeniem w sprawie
ochrony gatunkowej roslin, rozporzgdzenie w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,

g) przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840),

h) przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych — ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2022.2409),

i) przepisy ustawy o lasach — ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2023.1356 z pozn.
zm.) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegolnosci rozporzadzeniem w sprawie szczegotowych
zasad itrybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegbtowych zasad prowadzenia w nich
gospodarki lesnej,

j) przepisy ustawy o drogach publicznych — ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U.2023.645) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegodlnosci rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

k) przepisy ustawy o transporcie kolejowym — ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz.U.2023.1786) wraz z aktami wykonawczymi,

[) przepisy ustawy o rewitalizacji — ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.2021.485)
wraz z aktami wykonawczymi,

struktura przestrzenna - to ukiad elementéw przestrzennych (zagospodarowania przestrzennego
i Srodowiska) danego obszaru, obejmujgcy ich wzajemne relacje funkcjonalne (uzytkowe)
i przestrzenne (kompozycyjne) (wg.IGPIiA O/Krakéw). Pojecie odnosi sie do catosci gminy w jego
administracyjnych granicach (przestrzeni niezurbanizowanych i zurbanizowanej);

obszary i obiekty studium - sg to wyodrebnione w granicach gminy problemowe obszary i obiekty,
odpowiadajgce zagadnieniom merytorycznym, wystepujgcym w studium, sg to:

a) obszary zwigzane z budowg modelu struktury przestrzenne;j,

b) rejony, obszary i tereny modelu struktury przestrzenne;,

d

)
)
c) obszary zurbanizowane i niezurbanizowane,
) obiekty i obszary ochrony srodowiska,

)

e) obiekty i obszary ochrony srodowiska kulturowego,
f) obszary i obiekty dobr kultury wspotczesnej,
g) obszary przestrzeni publicznych;

strefy studium - sg to wybrane fragmenty w przestrzeni gminy wyodrebnione przy pomocy okreslonych
kryteriow, ktérym przypisuje sie specjalne cechy, cele, ograniczenia czy kierunki dziatan, odpowiadajgce
tematyce wynikajgcej z nazwy strefy,

teren studium - jest to jednostka przestrzenna, stanowigca szczegotowy poziom struktury
przestrzennej, sktadajgca sie z jednej lub kilku dziatek budowlanych lub niebudowlanych, dla ktérych
w studium mozliwe jest okreslenie wspolnego kierunku przeznaczenia dominujgcego, a takze zbieznych
sposobodw ich zagospodarowania i uzytkowania, oraz ktérym przyporzgdkowano odpowiednie wskazniki
urbanistyczne; szczegdtowy sposdb zagospodarowania i okreslenie kierunku przeznaczenia zawarto
w opisie szczegotowym dla poszczegdlnych rodzajow terenéw w tomie 1l studium;

przeznaczenial/kierunki przeznaczen — w rozumieniu ustawy, sg to kierunki przeznaczenia terenu
zagregowane do typdw przeznaczen, wystepujgce jako przeznaczenia: dominujgce, rownorzedne lub
dopuszczone:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice
»Tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

61



a) przeznaczenia dominujgce - przez ktére nalezy rozumieé¢, iz okreslony w studium kierunek
przeznaczenia terenu odnosi sie do przewazajgcej powierzchni nieruchomosci potozonych
w granicach kazdego z wyznaczonych graficznie na rysunku studium terenéw o okreslonym kierunku
przeznaczenia wskazanym w tabeli 1 Kierunki przeznaczen terenéw,

b) przeznaczenia rownorzedne — przez kidre nalezy rozumie¢, iz dla terendw, dla ktérych nie jest
mozliwe lub wskazane okreslenie jednoznacznego kierunku przeznaczenia terenu w postaci
przeznaczenia dominujgcego, dopuszcza sie okreslenie z nazwy kilku przeznaczen wskazanych
w tabeli 1 Kierunki przeznaczen terenéw, z ktérych kazde, moze w planach miejscowych sta¢ sie
przeznaczeniem dominujgcym — podstawowym przeznaczeniem terenu,

c) przeznaczenie dopuszczone — przez ktére nalezy rozumiec:

— istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym przeznaczenia wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych i obowigzujgcych planéw miejscowych,

— nowe, wymieniane z nazwy, kierunki przeznaczenia terenu, dopuszczone dla czedci
terenu studium, niekolidujgce, uzupetniajgce Iub wzbogacajgce przeznaczenie
dominujgce, wskazane w tabeli 1 Kierunki przeznaczen terenéw.

— z ktoérych kazde moze w planach miejscowych stac sie podstawowym przeznaczeniem terenu;

d) w planach miejscowych poza przeznaczeniem dominujgcym, réwnorzednym i dopuszczonym
istnieje mozliwos¢ okreslenia, w granicach kazdego wyznaczonego terenu studium, dodatkowego
zagospodarowania, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie to nie naruszy ustalonej polityki
przestrzennej, zasad tadu przestrzennego oraz pozostatych ustalen okre$lonych w studium dla
danego terenu; ww. zagospodarowaniem terenu mogg by¢ odpowiednio:

— istniejgce i planowane, przystosowane przede wszystkim do ruchu pieszego, place,
skwery, aleje, Sciezki itp., a takze trasy turystyczne, Sciezki rowerowe,

— istniejgce lub planowane: drogi publiczne nalezgce do podstawowego i uzupetniajgcego
uktadu drogowego: klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, a takze drogi wewnetrzne,
powierzchnie jezdne, postojowe oraz inne tereny o utwardzonych nawierzchniach,

— parkingi naziemne, realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe,

— parkingi wielopoziomowe i garaze, w tym naziemne, podziemne i nadziemne realizujgce
zapotrzebowanie na miejsca postojowe,

— powierzchnie zieleni, w tym zielen urzadzona i nieurzgdzona, zielen wysoka, srednia
i niska, a takze zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe niekubaturowe,

— wody ptyngce i stojgce,

— obiekty liniowe infrastruktury technicznej, w tym: sieci, przytgcza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu, wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej do nich,

z zastrzezeniem, iz w planach miejscowych wymienione przeznaczenia, funkcje oraz sposoby
zagospodarowania i urzgdzenia terenu bedg wymagaty jednoznacznych ustalen graficznych
i tekstowych;

12) wskazniki urbanistyczne:

w studium zastosowano nastepujgce wskazniki urbanistyczne:
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a) powierzchnia biologicznie czynna (PB) - pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ parametr okreslany
jako minimalny, bedgcy sumg wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych
w granicach terenu studium, wyrazong w procentach, przy czym podana wartos¢ jest szacunkowa
i moze by¢ zmieniona na etapie opracowania planu miejscowego, po uwzglednieniu analizy stanu
istniejgcego; w przypadku, gdy powierzchnia biologicznie czynna stanu istniejgcego lub stanu
wynikajgcego z obowigzujgcych plandw miejscowych jest mniejsza niz okreslona w studium, dalsze
jej zmniejszanie jest niedopuszczalne;

b) wysokos¢ zabudowy (W) — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢
budynku, podang za pomocg parametru ilosci metrow, z zastrzezeniem:

— dopuszczenia utrzymania istniejgcej zabudowy wyZszej niz okresdlona w studium,

— dopuszczenia innych wysokosci dla budynkéw/obiektéw ustugowych i poprodukcyjnych,
uwzgledniajgcych technologie i profil prowadzonej dziatalnosci,

— nie okresla sie wysokosci obiektéw w obszarach parkéw, skweréw, cmentarzy i ogrodow,
oraz obiektéw zwigzanych z rekreacjg pozostawiajgc te ustalenia w kompetencji planéw
miejscowych,

— nie okresla sie ograniczen wysokosci dla budowli, w szczegdlnosci: masztow, wiez,
komindw, obiektéw technicznych i technologicznych oraz obiektéw wysokiego
sktadowania, pozostawiajgc te ustalenia w kompetencji planéw miejscowych,

— nie okresla sie wysoko$ci obiektéw matej architektury,

c) wskaznik zainwestowania (Z) — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw potozonych w terenie studium do powierzchni tego terenu
(obejmujgce przeznaczenia dominujgce, rownorzedne i dopuszczone oraz zagospodarowanie,
o ktérym mowa w pkt.10 lit. d).
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