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1. Przedmiot i cel prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stuzy przedstawieniu w kategoriach ekonomicznych tworzonego prawa miej-
scowego i moze pomoc wiadzom samorzadowym gminy realistycznie spojrze¢ na mozliwo$¢

|
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jego realizacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wptywa na warto$¢ nieruchomo-
§ci znajdujacych sie w granicach planu poprzez zmiang ich funkgcji, sposobu uzytkowania lub
w zwiazku z realizacjg na jego podstawie uzbrojenia terenu. W zwigzku z realizacjg planu
gmina ponosi wydatki zwigzane m.in. z realizacjg infrastruktury technicznej, ktére nalezag
do zadan wiasnych gminy, wykupem nieruchomosci (pod drogi publiczne), a takze koszty
sporzadzenia planu miejscowego.

Opracowanie to ma za zadanie ustali¢ parametry wzrostu nieruchomosci lub obnize-
nia wartosci tych nieruchomosci, a co za tym idzie ma okre$li¢ wptyw ustalen planu miejsco-
wego na dochody wiasne i wydatki gminy.

Dane dostarczone przez prognoze skutkéw finansowych postuzg gminie do sformu-
towania zalecen dotyczacych realizacji planu.

Celem prognozy jest okreslenie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z poézn. zm.):

Prognoza ma zatem na celu wskazanie administracji gminnej obowiazkow budzetowych,
ktore bedzie musiata wykona¢ po uchwaleniu planu miejscowego.

Przedmiotem prognozy jest obszar czesci Bystrej i Mesznej od ul. Szczyrkowskiej
w kierunku zachodnim do granic Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

2. Prawne uwarunkowania wykonywania prognhozy

Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
ma umocowanie prawne. Wynika ono gtéwnie z ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw wykonawczych, a takze z przepiséw ustawy
0 samorzadzie gminnym.

Zasadniczy zakres prognozy okre$la wyzej przytoczony art. 17 pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym nawigzuje sie do art. 36 ustawy,
mowiacego o prawach do rozliczen i roszczen pomigdzy sporzadzajacym plan a wiadajgcymi
nieruchomosciami w sytuacjach, gdy w wyniku uchwalenia planu:

o nastapily ograniczenia w korzystaniu z nieruchomos$ciami lub jej czesci w sposob dotych-
czasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem terenu,

e warto$é nieruchomosci ulegta obnizeniu,

e warto$¢ nieruchomosci wzrosta

Wyzej przytoczony zapis ustawowy zostat rozszerzony o § 11 rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry brzmi nastepujaco ,Prognoza skut-
kéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” po-
winna zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym:
¢ na wptywy z podatku od nieruchomosci,
e inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomoé$ciami,
e oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy.
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2) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wy-
datki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy,

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miej-
scowego, wynikajgace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ze wzgledu na brak przepiséw regulujgcych forme i tres¢ tego rodzaju opracowania niniej-
sze opracowanie ma charakter szacunkowy, autorski i nie jest szacunkiem wartosci
nieruchomosci, ktérej warunki okre$la ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997 r. z pézniejszymi zmianami.

Zrédta danych merytorycznych:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkowice,
przyjetego uchwatg Nr XXXVI11/396/2010 Rady Gminy Wilkowice z dnia 14 stycznia 2010
roku.

2. Uchwata Nr XXI1/106/2007 Rady Gminy Wilkowice z dnia 1 pazdziernika 2007 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Wilkowice dia terenéw potozonych w czesci Bystrej i Mesznej od
ul. Szczyrkowskiej w kierunku zachodnim do granic parku krajobrazowego Beskidu Sla-
skiego.

3. Informacja o stawkach podatkowych od nieruchomoéci w Gminie Wilkowice - uchwata
Nr XXXV/355/2009 Rady Gminy Wilkowice z dnia 29 pazdzierrika 2009 roku.

4. Monitory i analizy dotyczgce lokalnego rynku nieruchomosci.

5. Akty notarialne dotyczace sprzedazy nieruchomosci na analizowanym obszarze.

6. Dane statystyczne z GUS oraz UM Wilkowice.

3. Ustalenia ogdine

3.1. Obciazenia finansowe w nastepstwie uchwalenia planu miejscowego

Obcigzenia finansowe, ktére bedzie musiata ponieéé gmina w zwigzku z uchwaleniem
planu beda miaty rézny charakter i zakres. Bedg sig one ujawniaty w réznym czasie
i rozmiarze, w zaleznosci od przyjetych zapiséw zawartych w niniejszym planie i rozwoju
procesu inwestycyjnego. Schematyczne zestawienie roznych obcigzen finansowych zawiera
tabela 1.

Tabela 1. Obcigzenia finansowe w nastepstwie uchwalenia planu

| Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku ‘

z uchwalaniem lub zmiang miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego:

- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczaso-
wy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem

I. Obcigzenia finansowe za stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, to wtasci-
negatywne skutki wywo- ciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ w takim przy-
tane na nieruchomosciach padku od gminy: odszkodowania albo wykupienia nieru-

chomosci lub jej czesci;

- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$c¢ i nie skorzy-
stat z praw wymienionych jw., moze zada¢ od gminy od-
szkodowania réwnego obnizeniu wartoéci nieruchomosci.
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1. Obcigzenia finansowe Gmina realizujgc zadania wtasne i przepisy prawa musi prze-

zwigzane z wykupieniem | ja¢ (wykupi¢) nieruchomosci przeznaczone pod:

nieruchomosci do realiza- | -tereny zieleni

cji celdow publicznych - inne lokalne cele publiczne

Do zadan gminy nalezy budowa:

- sieci kanalizacyjnej

- sieci deszczowej -

- sieci wodociggowe;j

- sieci gazowej

- sieci energetycznej i oswietlenia ulic

- sieci telekomunikacyjnej

- urzgdzenia terendw zieleni

Nalezy podkresli¢, ze oprécz drég, budowanie, rozbudowy-

wanie czy modernizowanie wszystkich rodzajéw wiw sieci

naktada sie jako odpowiedzialno$é ustawowa na gming, jed-

nak wykonywane sg przez przedsigbiorstwa bedace spotka

gminy, czy tez zespotu gmin itp. Stad tez takich kosztéw nie

wlicza sig w zakres obcigzen finansowych zwigzanych

z uchwaleniem nowego planu miejscowego.

Gmina musi ponie$é koszty:

- opracowania pianu .

- wykonania wycen dla ustalenia réznych rekompensat i na-
bycia nieruchomosci /

=
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lll. Obcigzenia finansowe
zwigzane z kosztami bu-
dowy infrastruktury

IV. Obcigzenia finansowe
zwigzane z obstugg pro-
cesu inwestycyjnego

3.2. Dochody gminy z nastepstw uchwalenia planu miejscowego

Plany miejscowe wywotujg szereg nastepstw, ktdre powodujg zwiekszone dochody
gminy. Zestawienie potencjainych zrédet dochodéw gminy przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Mozliwe Zrodta dochodow gminy przy realizacji ustaleni planu miejscowego

| Ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty, ktéry zbywa nie- |
ruchomo$¢ naliczana w wysoko$ci maksymalnie 30% od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia badz
Zmiany miejscowego planu '
Z tytutu podziatu i scalenia nieruchomosci ponosi wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej scaleniem
i podziatem (ustalana w wysokosci maksymalnie 30% od
wzrostu wartosci nieruchomosci nowo otrzymanej w poréw-
Il. Optaty adiacenckie naniu z poprzednia);
Z tytutu uzbrojenia w infrastrukture techniczna, urzadzenia
badZ modernizacji drogi — ponosi wiasciciel nieruchomosci
(ustalana w wysokosci maksymalnie 50% od wzrostu warto-
$ci nieruchomosci)
Zmiana podatku z rolnego lub lesnego na podatki
1. Dochody z podatku od | od nieruchomosci, podatki od budynkéw i budowli wybudo-
nieruchomosci wanych na terenach objgtych planem, dochody z podatkéw
od dziatalno$ci gospodarczej

|. Optata planistyczna

IV. Dochody zwigzane
z obrotem nierucho-
mosciami

Podatki od czynnosci cywilno-prawnych oraz sprzedaz nieru-
chomosci gminnych




4. Ustalenia szczegotowe

4.1. Obciazenia finansowe w nastepstwie uchwalenia planu miejscoweqgo

I. ObcigZenia finansowe za negatywne skutki wywofane na nieruchomos$ciach:
- odszkodowania-za-ograniczenie-lub-brak-mozliwesci-korzystania-z-nieruchomosci-w-spo-————
sOb dotychczasowy - nie wystapia,
- odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci - nie wystapia.

|
|

Il. Obcigzenia finansowe zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celéw pu-
blicznych:
- zamiany nieruchomosci za doptatg - nie wystapia,
- wykupienia nieruchomosci — wystapia niewielkie wykupy gruntéw pod tereny zieleni
i inne inwestycje zwigzane z realizacja lokalnych celéw publicznych. Ich wartosé
okresli rzeczoznawca majatkowy. Plan miejscowy nie precyzuje zestawu obowiaz-
ku wykupu takowych terenow.

/1. Obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury:
do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych bezpo-
$rednio z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza sie nastepujgce przedsiewziecia
obecnie i w przyszto$ci realizowane na terenie Gminy Wilkowice zwigzane z uchwalonym
planem miejscowym:
- budowa i modernizacja drog gminnych wraz z ich os$wietleniem,

Budowa drog w sposéb bardzo znaczacy obcigzy budzet gminy w nastepnych latach.
Wydatki te beda uzaleznione od mozliwosci finansowych samej gminy i pozyskanych
srodkéw pomocowych.

W opracowywanym planie miejscowym znaczng czes¢ terendw przeznacza sie pod nowe
tereny zwigzane z infrastrukturg drogowa. Z uwagi jednak na to, ze prognoza skutkéw finan-
sowych powinna uwzglednia¢ jedynie 5 letni okres przewidywania tylko nieznaczna czesé
przewidzianych w planie tego typu inwestycji moze tutaj zosta¢ uwzgledniona.

Biorgc pod uwage mozliwosci inwestycyjne gminy (informacje z UG Wilkowice) w tym zakre-
sie oraz inne okolicznosci zwigzane przede wszystkim z funduszami europejskimi przyjmuje
sig, ze rocznie gmina samodzielnie moze wybudowaé ok. 1,5 km drogi klasy KDD lub KDL.

Z tego tez wzgledu tylko takie dane uwzglednia sie w prognozie.

Tabela 3. Roczne koszty zwigzane z budowg infrastruktury drogowej

S . Wartosé
Rodzaj sieci infrastruktu- . Cena jednostkowa L
1y Obmiar (ére dnia wa rtc_:é(_':) Podstawa wyceny | \gozc;?c?@cr#
KDD/KDL
+chodnikiiinne | 8m x 1000 m? 150 z/m? S'E(’f\?ffa":g}m 1200 000 z}
wyposazenie 2 m x 1000 m? 100 zt/m? 2009) 200 000 zt
| (wtym oswietlenie) |

Analizujgc powyZzsze, roczne dane dotyczgce budowy infrastruktury drogowej przyjmujemy,
Ze w ninigjszej 5-cio letniej prognozie koszty te, bedgce jednoczesnie skutkiem sporzadzenia
niniejszego planu wyniosg:
1 200 000 x 5 = 6 000 000 zt
200 000 x 5 =1 000 000 zt
7000 000 zt
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IV. Obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego:
- gmina musi ponie$¢ koszty wykonania wycen zwigzanych z ustaleniami planu,
- planuje sie obcigzenia finansowe gminy zwigzane z obstugg administracyjng proceséw
inwestycyjnych.

Szacuje sie, ze na ten cel w_ ciagu 5—ciu najblizszych lat zostanie przeznaczonych oko-

to 500 000 zt.

4.2. Dochody gminy z nastepstw uchwalenia planu miejscowego

|. Opftata planistyczna:

optata jednorazowa, tzw. planistyczna, okreslona procentem do wzrostu wartosci nierucho-
mosci. Wysoko$¢ optaty musi by¢ zgodna z zapisem w uchwale zatwierdzajgcej plan, powin-
na by¢ wieksza od zera % lecz nie wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Okres pobierania opfaty obowigzuje w ciggu pieciu lat od momentu uprawomocnienia sie
uchwaty Rady Gminy Wilkowice uchwalajacej plan tylko w przypadku zbycia nieruchomosci.
Warto$¢ naleznosci do budzetu gminy okresla rzeczoznawca majgtkowy na koszt gminy.

Przewiduje sie, ze wplywy do budzetu z tego tytutu beda znaczace.

Wynika to m.in. z tego, ze projekt m.p.z.p. zmienia dotychczasowe przeznaczenie terenu,
réznicuje i precyzuje funkcje nowo wyodrebnionych/projektowanych poszczegéinych obsza-
row objetych opracowaniem. Zakres tych zmian jest dos¢ znaczny. Uwzgledniajgc zapisy
sporzgdzanego planu w zakresie wplywow z tytutu optaty planistycznej bierzemy pod uwage
nastepujace tereny oznaczone symbolem:

1/ MN

2/ ML

3/ MU

4/ U

5/ ZU. :
Dla tych terendéw okreslono stawke w wysokosci 30% od wzrostu wartosci danej nierucho-

mosci. Ustalono, ze w zakresie w/w terenéw w uchwalanym ,nowym” planie dodano okofo
109 ha. Nalezy tutaj uwzglednié fakt, ze okoto 15% tego terenu przeznaczanych jest na tere-
ny komunikacyjne i okoto 10% na tereny inne. Stad tez do analiz powinno si¢ uwzgledniaé
okoto 82 ha powierzchni zajetych pod analizowane tereny. Na tej podstawie w ciggu 5-ciu lat,
jaki zaktada prognoza mozemy okresli¢ wptywy do budzetu z tytutu optaty planistyczne;.

Aby dokona¢ takiej prognozy nalezy zanalizowa¢ lokalny rynek nieruchomosci rodzajowo
podobnych oraz okresli¢ stosunek zbywanych nieruchomosci, ktérych wartos¢ ulegta pod-
wyzszeniu na skutek uchwalenia planu.

W celu analizy rynku podjeto probe zebrania informacji o nieruchomos$ciach rodzajowo
podobnych potozonych na terenie Gminy Wilkowice. Za nieruchomosci rodzajowo podobne
uznano grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-letniskowa oraz
mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowa.

Na lokalnym rynku zaobserwowano sporo transakgcji kupna - sprzedazy dotyczacych
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
letniskowe czy tereny ustugowe. Atrakcyjnosé tutejszego, lokalnego rynku wigze sie przede
wszystkim z korzystna lokalizacja - blisko$é Beskidu Slaskiego i Matego. Z uwagi na dobrze
rozwiniete walory przyrodniczo - wypoczynkowe caly obszar Gminy Wilkowice uznawany jest
za atrakcyjny na lokalnym, a nawet regionalnym rynku nieruchomosci.

Z tego tez wzgledu nieruchomosci potozone w tym rejonie sa relatywnie bardzo drogie.




Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, analize lokalnego rynku nieruchomosci
oparto o nieruchomosci gruntowe, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego na przestrzeni
od wrzesnia 2008 do kwietnia 2010 roku. Nieruchomosci te wedtug miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego badz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilkowice stanowig tereny o przeznaczeniu mieszkalnym badz ustu-

gowym, s3._terenami-zarezerwowanymi-w-przewazajgcej-czesei-dla-budownictwa mieszka=————

niowego jednorodzinnego i ustugowego o powierzchni od okoto 500 m? do okoto 3000 m2.
Najwigkszym zainteresowaniem cieszg si¢ jednak dziatki mniejsze wyposazone w kompletne
uzbrojenie i dogodne usytuowanie wzgledem drég publicznych, ale oddalone nieco od drég
o duzym nasileniu ruchu.
W wyniku tak wnikliwej analizy okreslono $rednig warto$é tego typu nieruchomosci

w podejsciu porownawczym metodg korygowania ceny $redniej. Wzieto pod uwage nastepu-
jace atrybuty:

e lokalizacja z udziatem 45%

e sasiedztwo i otoczenie z udziatem 15%

o ksztatt i topografia dziatki z udziatem 15%

o dostepnosc¢ i uzbrojenie z udziatem 25%

Zgodnie z procedurg, okreélenia wartosci nieruchomosci metoda korygowania ceny Sredniej
wedtug Noty Interpretacyjnej nr 1 Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) warto$é
tg okreslono na: ,

83,39 zi/im”

Zrédto informaciji dotyczacej analizowanego rynku stanowig akty notarialne gromadzo-
ne przez Starostwo Powiatowe w Bielsku-Biatej oraz informacje udzielone przez posredni-
kow w obrocie nieruchomos$ciami dziatajacych na lokalnym rynku.

Biorac pod uwage to, Ze w/w nowe tereny sg wynikiem w gtéwnej mierze Zmiany z terenéw
rolnych, nalezy w celach poréwnawczych okresli¢ srednig warto$é i tego typu gruntow.

Analogicznie do terenéw mieszkaniowych i ustugowych przeprowadzono analize lokalnego
rynku gruntow rolnych. Z uwagi na nieduzy rynek nieruchomosci rolnych obszar analizy ryn-
ku poszerzono na caly powiat bielski. Z tego rynku podejsciem poréwnawczym metoda kory-
gowania ceny S$redniej okreslono warto$¢ nieruchomosci gruntowych przeznaczonych
na cele rolne na:

12,30 ztim?

Tabela 4. Mozliwe wptywy do budzetu z tytutu optaty planistycznej
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Warunkiem uzyskania wplywu z tytutu opftaty planistycznej jest sprzedaz nieruchomo-
§ci w czasie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzujacy. Z analizy
wplywow z jednorazowej opftaty planistycznej w gminie wynika, ze mozna sie spodzie-
waé wplywow w wysokosci ok, 20% z catkowitego wzrostu wartosci w tym obszarze.

Stad tez wpfywyz_tyjulugptatwplanistyeznejwciaglrnaj'b‘lii‘szych S-ciu lat szacuje sie
na: 3 497 628 zi

II. Optaty adiacenckie:
- optata adiacencka zwigzana ze scaleniem i podziatem nieruchomosei. Obszar objety pla-

Stad tez wplywéw do budzetu z tego tytutu nie bedzie.

- optata adiacencka ustalona w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, spowodowana
budowg urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkow Gminy Wilkowice.,

Z uwagi na brak podjetej uchwaly w sprawie opfat adiacenckich wplywu do budzety
z tego tytutu nie bedzie.

Ill. Dochody z podatku od nieruchomodci:
- podatek od nieruchomosci. Przekwalifikowanie gruntéw rolnych na tereny zabudowy rekre-
acyjnej ustugowej czy mieszkaniowej spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci.

W zwigzku z tym nastapi wzrost podatku od nieruchomosci, ktéry dodatkowo ulegnie
zwigkszeniu z tytutu wybudowania budynkéw.

Zwigkszony dochéd bedzie uzalezniony od powierzchni przekwalifikowanych grun-
téw. Przewiduje sie jednak Znaczacy wzrost dochodow z tego tytutu.

Wariant maksymalny (optymistyczny), zakfadajacy, ze wszystkie grunty przejda z kategorii
podatku rolnego do podatku od nieruchomosci przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 5. Mozliwe roczne wpltywy do budzetu z podatku od nieruchomosci

po
|
§|

datku

|

|

’ |
| 82 ha
| 0,30 z 0,30 z (820 OOOmZ) 246 000 z

IV. Dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami:
- sprzedaz gruntédw gminnych. Na terenie Opracowania wystepujg grunty gminne, ktére bedg
oferowane do sprzedazy, a ich ceny wzrosna ze wzqledu na zmiane przeznaczenia terenu.

Wplywy do budzetu ztego tytulu bedsy okreslone Prz€z rzeczoznawce majatkowego
I postepowanie przetargowe.
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Do tych nieruchomosci zaliczamy:

20 dziatek o tacznej powierzchni 6,8484 ha znajdujacych sie w Wilkowicach przy ulicy Wo-
prowskiej (dane z UG Wilkowice). W zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ tych nierucho-
mosci wzrosnie.

Nie bedzie to jednak wzrost wartosci wynikajacy wprost z relacji rola => tereny mieszkanio-

we, dlatego poda nimzeénjej_warios’!@83,%9~zhjes%nierepmzentafwﬁa’.“quTtEﬁﬂa S

ktadnie wyliczy¢ warto$¢ takiej nieruchomosci niezbedne jest sporzadzenie opinii rze-
czoznawcy majatkowego w postaci operatu szacunkowego.

5. Whnioski i zalecenia dotyczace rozwigzan przyjmowanych w projekcie planu, wyni-
kajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych

Tereny MN, MU, ML, U czy ZU bedg generowaty:

- ciggte przychody do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomo$ci,

- ciggte przychody do budzetu gminy z tytutu podatku od dziatalnoéci gospodarcze;j,

- dochdd z tytutu renty planistyczne;j,

- udziat gminy w podatku dochodowym od zameldowanych na tym terenie mieszkancow,

Reasumujac, przewidywane duze wydatki zwigzane przede wszystkim z realizacjg
celébw w zakresie infrastruktury technicznej nie pokryja dochodéw do budzetu przez najbliz-
sze 5 lat. Warto zwrdcié uwage, ze sytuacja ta mogtaby sie odwrécié gdyby Gmina zdecy-

dowata sie na wprowadzenie optaty adiacenckiej, ktéra w Znacznym stopniu zwigkszytaby
dochodu do budzetu.

Catkowity prognozowany bilans dochoddw i wydatkéw ma sie nastepujaco:

Gmina Wilkowice moze uzyska¢ dochody wynikajace z uchwalenia niniejszego planu
W wysokosci 3 487 628 zt, ktore mogq by¢ powiekszane w latach nastepnych, po okresie
prognozy, o kwotg 246 000 zt kazdego roku, z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

Wysoko$¢ wydatkéw, jakie winna ponies¢ gmina na inwestycje wynikajgcg z ustalen planu,
ksztaftuje si¢ na poziomie 7 500 000 zi i dotyczy przewaznie budowy drég gminnych.

Prognoza przewiduje wydatki zwigzane z realizacjg ustalen miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci gminy (obszar czesci Bystrej i Mesznej od
ul. Szczyrkowskiej w kierunku zachodnim do granic Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskie-
go) w wysokosci ok. 7 500 000 z, a z kolei korzysci finansowe dla gminy stanowi¢ bedg nie-
wielki udziat w jej ogéinym budzecie.

Prognozowane koszty beda polegaty gtéwnie na przystosowaniu terenéw pod zabudowe
jednorodzinng, ustugows i turystyczna, w zwigzku z czym realizacja zadan wiasnych gminy
nie moze byc¢ bezposrednio dochodowa.

Podstawowym, trudno wymiernym skutkiem realizacji planu miejscowego, bedzie aktywiza-
cja gospodarcza tego terenu potaczona z podniesieniem standardow zycia ludnosci oraz
poprawa stanu Srodowiska.

Jest prawdopodobne, ze zmniejszenie kosztéw realizacji planu mozna bedzie osiggnaé po-
przez zwigkszenie dochodow z opfaty planistycznej, optaty adiacenckiej, a takze poprzez
uzyskanie $rodkéw pomocowych oraz dofinansowan zwigzanych z ochrong $rodowiska (ka-
nalizacja, wodociggi).
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