RADA GMINY
WILKQWICE UCHWALA NR XVIIV134/2012

RADY GMINY WILKOWICE
z dnia 23 marca 2012 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice w centralnej
czeSci gminy

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 Nr 142 poz. 1591 z péZniejszymi zmianami} oraz art. 20 ust. 1, ust. 8, art. 27 i art, 29 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717

2 pozZniejszymi zmianami),
po stwierdzeniu

zgodnosci  zmiany planu zustaleniami ,Studium uwarunkowad ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkowice”, przyjetego Uchwalg Rady Gminy Wilkowice Nr XXX VI11/396/2010 z dnia
14 stycznia 2010 roku

Rada Gminy Wilkowice uchwala:

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice w centralnej czeéci gminy.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice
w centralnej czgsci gminy obejmujacq obszar pomigdzy ul. Szezyrkowska, a ul. Zywiecka i torami PKP do granic
administracyjnych gminy, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w ust. 1, sktada sie z tekstu
zmiany planu, stanowiacego tresé niniejszej uchwaly, otaz zalacznikow:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w wersji cyfrowej w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice,
przyjetym Uchwata Rady Gminy Wilkowice Nr XXX VI11/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadafi whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag;
3. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku zmiany planu sq nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) Obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 448 — _ Dolina Rzeki Biata™;
~ 5) zabytki archeclogiczne ze strefami;
6} obiekty i obszary objgte ochrona konserwatorska na mocy niniejszej Uchwaly;
7) tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi,
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
9) symbole terenow:
ay MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
by MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami,

¢) U —tereny zabudowy ustugowej,
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d) UK —tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego,
e) UP/U — tereny zabudowy ustugowej — ushugi i ustugi publiczne,
f) US/U ~ tereny zabudowy ustugowej — ustugi i ustugi sportu,
g) US/UT — tereny zabudowy ustugowej — ustugi sportu i rekreacji,
h) US/UT/U — tereny zabudowy ustugowej — ustugi sportu i rekreacji z ustugami,
i) PU — tereny przemystowo - ustugowe,
j) R —tereny tolne,
k) ZL —tereny las6w,
1) ZL/UT — tereny laséw z ustugami turystyki,
m) ZW — tereny zieleni wzdluz ciekdéw wodnych,
n) ZW/WS - tereny zieleni wzdtuz ciekéw wodnych z mozliwoscia lokalizacji zbiornika retencyjnego,
0) ZU — tereny zieleni urzadzonej,
p) ZC — tereny cmentarzy,
q) K8 — tereny parkingow,
1) IO — tereny infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadéw,
s) IG - tereny infrastruktury technicznej — stacja gazowa,
t) KK —teteny kolejowe,
u} KDE — tereny drdg publicznych — droga ekspresowa,
v} KDGP - tereny drog publicznych - droga gldwna o ruchu przyspieszonym,
w) KDG - tereny drog publicznych — drogi i ulice klasy gtéwnej,
x) KDZ - tereny drog publicznych - drogi i ulice klasy zbiorczej,
y) KDL - tereny drég publicznych — drogi i ulice klasy lokalne;j,
z) KDD - tereny drég publicznych — drogi i ulice klasy dojazdowej,
za) KDW —tereny drég i ulic wewnetrznych,
4. Pozostale oznaczenia na rysunku zmiany planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny:
1) drogi i ulice w obszarze linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej;
2) tereny zamknigte;
3) istnicjace i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami technicznymi,

5. Niezaleznic od przeznaczenia podstawowego, w granicach kazdej znieruchomosci, moga wystepowad
dodatkowo (bez jego jednoznacznego definiowania w zmianie planu):

1) dojazdy niewydzielone - nie dotyczy terendw ZW i ZW/WS;
2} komunikacja piesza i rowerowa,
3) parkingi - nie dotyczy terendw ZW i ZW/WS, R, ZL.;
4) budynki pomocnicze (garaze, pomieszezenia gospodarcze itp.) - nie dotyczy terendéw ZW i ZW/WS, R, ZL;
5) zielen;
6) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej z wylaczeniem ladowisk.
§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1} Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy Wilkowice;
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2) Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustale, dotyczacych terenu objgtego zasiggiem

opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacych przedmiotem niniejszej
uchwaty;

3) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé planowane przeznaczenie terenu, ktére dominuje
W terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany planu rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry uzupelnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

7) Ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty itereny stluzace celom publicznym - wtym
w zakresie administracji, oswiaty inauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji,
ochrony przeciwpozarowej, cmentarze;

8) Dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek
i obiektéw oraz terendéw rolnych i lesnych;

9) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni wszystkich budynkéw na dziatce, liczona
po zewngtrznym obrysie muréw na poziomie parteru budynku;

10) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscia wprowadzania
zabudowy, tj. budynkéw bez prawa jej przekroczenia — dotyczy pierwszej naziemnej kondygnacji budynku -
w kierunku linii rozgraniczajacej teren - z wylaczeniem elementéw zewnegtrznych budynku, tj. schodow
zewngtrznych, pochylni, gankow itp.;

11) Proekologicznych  Zrddiach ciepta - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych Zrodet ciepta;

12) Ustugach nieucigzliwych lub nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé
i ustugi nie powodujace szkodliwosdei i uciazliwosci dla uzytkownikéw sasiednich dziatek oraz $rodowiska, dla
ktorych strefa oddziatywania miesci si¢ w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§3.1. W ramach terenu objgtego niniejsza uchwala nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Zabudowa w sasiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych zostala okreslona na rysunku zmiany
planu w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy. W przypadku braku wyznaczonej na rysunku zmiany planu linii
zabudowy obowiazuja przepisy odregbne z zakresu drég publicznych. W przypadku istniejacego budynku, w terenie
przeznaczonym pod drogi publiczne, ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia wszelkich dziatan zwiazanych
z funkcjonowaniem obiekiu bez mozliwosci rozbudowy w obszarze linii rozgraniczajacych — przy uwzglednieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych.

3. Obiekty, ktérych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami zmiany planu miejscowego, moga
by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy.

4. Zakaz magazynowania odpaddw oraz prowadzenia gospodarki odpadami oraz zakaz sktadowania czesci
samochodowych na terenach wzdhiz drég KDG i KDGP w pasie 50m od linii rozgraniczajacych.

5. Ustala sig zasady lokalizacji reklam:

1) zakaz lokalizacji reklam w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terendéw o symbolach: ZW,

ZW/WS, ZL, R, ZU, ZC;

2) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych posesji 2m?, w pozostalych
przypadkach 4m2;

3) forma architektoniczna reklam musi nawigzywaé do charakteru i wystroju elewacji;

4)reklamy na budynkach lokalizowaé w sposdb nie naruszajacy ciaglodci kompozycji, bryly iwysiroju
architektonicznego,
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5) zakaz realizacji reklam Swietlnych, w szczegélnosci o zmiennej tresci, skierowanych do uczestnikéw ruchu
drogowego drogi ekspresowej S69.

§ 4. Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
Zasady ochrony $rodowiska

§ 5. 1. W obszarze objgtym zmiang planu nie wystgpuja tereny osuwisk, tereny narazone na osuwanie sie mas
ziemnych oraz tereny i obszary gérnicze.

2. Obszar objety zmiang planu nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. Wyznacza sie
tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi, w obszarze ktorych ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych.

3. W obszarze objetym zmiana planu nie wystepuje zadna z obszatowych form ochrony przyrody.

4. W obszarze objetym zmiang planu zlokalizowany jest glowny zbiornik wéd podziemnych — GZWP 448 —
»Dolina rzeki Biata” — dla ktérego obowigzuje, w przypadku lokalizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody
podziemne, nakaz stosowania zabezpieczefi przed ich zanieczyszczeniem.

5. Fragmenty obszaru objgtego zmiang planu znajdujg si¢ w strefie SOS - Strefy Ochrony Sanitarnej — 50m od
granic cmentarza w Bystrej - ochrony sanitarnej wokdl cmentarzy, dla ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, zakiadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego bad?
zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, Zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych. W strefie od 50-150m od granic cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody musza
by¢ podiaczone do sieci wodociagowej gminnej.

6. W obszarze objgtym zmiang planu wystepuja tereny dla ktérych ustala sig ochrone akustyczna;
1) MN, MN/U, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US/UT, US/UT/U, jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;
3) US/U, UP/U, jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mbodziezy.
7. W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie:
1) nakaz:
a) stosowania proekologicznych zrodet ciepta dla celéw grzewezych i socjalno — bytowych,
b) ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszezalnych na granicy uzytkowanego terenu,

¢) dla prowadzenia prawidtowe] gospodarki odpadami obowiazujq zasady zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odpaddw,

d) w przypadku lokalizacji parkingéw — ustala si¢ nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajace;
odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory blota i oleju — dla parkingow powyzej 0,1ha,

¢) zabezpieczenia pasow zieleni o szerokodci min 10m w obszarze ciagdw migracyjnych zwierzat w obrebie
drogi 8-69 pomigdzy przej$ciami dla zwierzat a terenami otwartymi, wolnymi od zabudowy,

f) ochrony istniejacych alei drzew zlokalizowanych wzdtuz gléwnych drég,
g) zachowania zadrzewieri przywodnych przy zachowaniu ich ciaglosci;
2) zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych =zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko jest wymagane bezposrednio zmocy prawa, za
wyjatkiem robot budowlanych zwiazanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczng oraz za wyjatkiem
wyznaczonych terendw o symbolu PU i 10;

b) grodzenia nieruchomosdci w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wod powierzchniowych oraz od
gornej skarpy cieku;

¢) lokalizacji obiektow kubaturowych w odleglosci mnigjszej niz:

- 15 metréw od goérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod stanowigcych wiasno$é Skarbu
Panstwa),
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- 6 metrOw od gornej krawedzi skarpy brzegowej (dla wéd pozostatych);

3) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, dla
ktorych obowiazek przeprowadzenia oceny moze by¢ wymagany rzez wiasciwy organ, na zasadach
okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego zmiang planu zlokalizowane sa, wymienione wust. 5, dwa zabytki
archeologiczne wraz ze strefa, w obszarze ktdrej obowiazuje nakaz, przed przystapieniem do realizacji inwestycji,

wykonania wyprzedzajacych badaf archeologicznych, a wszelkie prace ziemne musza byé prowadzone pod
nadzorem archeologicznym.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 4, ktore figuruja w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wojewodzkiej
ewidencji zabytkdw, ustala sie ochrone:

1) gabarytéw i bryty budynkéw, ksztaltu dachu, rodzaju pokrycia dachu (o ile zachowany pierwotny lub
tradycyjny; wrazie zmiany pokrycia dachu nalezy zastosowaé nawiazujace do pierwotnego), Wystroj
architektoniczno - sztukatorski, ciesielsko-stolarski elewacji, zachowany zabytkowy, cenny uklad przestrzenno
- konstrukcyjny;

2) komponowanego otoczenie obiektéw zabytkowych w granicach ogrodzenia, wraz ze starodrzewiem i zielenig
komponowana, ogrodzeniami zabytkowymi, nawierzchniami;

3) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych, agresywnych
w formie oraz innych urzadzen dysharmonijnych. Ewentualne reklamy oraz tablice i urzadzenia informacyjne
wylacznie w formie, estetyce i wielkosci dostosowanej do waloréw zabytkowych obiektdéw oraz zapewniajace
im wlasciwg ekspozycje.

3.Dla obszaru wymienionego wust. 4pkt. 2, tj. dla cmentarza parafialnego przy ul. Cmentarnej
w miejscowosci Bystra, ustala sig utrzymanie historycznych ukiadow drog i alejek, zachowanie i rewaloryzacje

zatozeni oraz elementéw (zabytkowe nagrobki, kaplice, krzyze, starodrzew, mala architektura, zabytkowe
ogrodzenia),

4. Obszary i obiekty objgte ochrong konserwatorska na mocy niniejszej Uchwaty (figurujace w gminnej
ewidencji zabytkow oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow).

1) Dom drewniany ul. Cicha nr 3 — Bystra,

2) Cmentarz parafialny przy ul. Cmentarnej - Bystra;
3) Dom drewniany ul. Spacerowa nr 10 - Bystra,

4) Dom drewniany ul, Spokojna nr 9 - Bystra;

5) Kaplica Milosierdzia Bozego przy Kosciele parafialnym pw Wnicbowzigcia NMP ul. Szczyrkowska 3 -
Bystra;

6) Krzyz przydrozny kamienny przed kosciolem paraf. ul. Szczyrkowska — Bystra;
7) Bud. kuZni ul. Szczyrkowska nr 45 - Bystra;
8) Dom mur. ul. Szezyrkowska nr 57 - Bystra;

9) Dawna restauracja i kawiarnia , Twardy” ul. Szczyrkowska nr 79, rég ul. Wyzwolenia. w wojewddzkiej
ewidencji pod blednym adresem ul. Klimczoka 293 - Bystra;

10) Krzyz przydrozny kamienny ul. Szczyrkowska, rdg ul. Wyzwolenia - Bystra;

11) Dom drewniany ul. Wspdlna nr 6 - Bystra;

12) Dom mur. ul. Handlowa nr 6 — Meszna;

13) Dom drewniany ul. Handlowa nr 13 — Meszna;

14} Kapliczka przydrozna murowana naprzeciw posesji ul. Handlowa nr 17 — Meszna;

15) Dawna gospoda (obecnie sklep) ul. Handlowa nr 23 — Meszna;

Id: JETOM-YUDVM-HBUIM-KRHBE-UYBKD. Podpisany Strona 5



16) Krzyz kamienny ul. Handlowa naprzeciw posesji nr 34 — Meszna;
17) Dom mur. ul. Stoneczna nr 32 — Meszna;

18) Dom drewniany ul. Do Lasku nr 26 —~ Wilkowice;

19) Dom drewniany ul. Dworcowa nr 10 — Wilkowice;

20) Dom mur. ul. Grabecznik nr 41 - Wilkowice;

21) Dom drewniany. ul, Grabecznik nr 68 — Wilkowice;

22) Dom drewniany ul. Grabecznik nr 94 — Wilkowice;

23) Dom drewniany ul. Grabecznik nr 111 (d. Nr 142) — Wilkowice;
24) Dom drewniany ul. Grabecznik nr 118 — Wilkowice;

25) Dom mur. ul, Grabecznik nr 116 — Wilkowice;

26) Dom mur. ul. Kolejowa nr 22 — Wilkowice;

27) Dom drewniany ul. Kolejowa nr 39 — Wilkowice;

28) Dom murowany ul, Sportowa nr 16 ~ Wilkowice;

29) Dom drewniany ul. Sportowa nr 20 — Wilkowice;

30) Dom drewniany. ul. Swojska nr 17 — Wilkowice;

31) Dom drewniany ul. Wypoczynkowa nr 15 — Wilkowice;

32) Dom ul. Wyzwolenia nr 17 -~ Wilkowice;

33) Krzyz przydrozny na posesji ul. Wyzwolenia nr 17 — Wilkowice;

34) Pomnik kamienny Bohaterow Odrodzenia Ojczyzny ul. Wyzwolenia, rog ul. Do Lasku — Wilkowice;

35) Dom mur. ul. Wyzwolenia nr 56. W wojew. ewidencji zabytkéw biednie wykazany w Bystrej — Wilkowice;
36) Dom mur. ul. Wyzwolenia nr 62. W wojew. ewidencji zabytkéw blednie wykazany w Bystrej — Wilkowice;
37) Dom drewniany ul. Zywiecka nr 64 — Wilkowice;

38) Chatupa drewniany ul. Zywiecka nr 74— Wilkowice;

39) Dom mur. ul. Zywiecka nr 96 (ul. Miodowa nr 12). W wojew. ewid. zabytkéw blednie pod nr 86 —
Wilkowice;

40) Kapliczka przydrozna ul. Zywiecka, rog ul. Waska (z 1949r.) — Wilkowice;
41) Dom drewniany ul. Zywiecka nr 196 ~ Wilkowice;
42) Dom drewniany ul. Zywiecka nr 198 — Wilkowice;

5. Zabytki archeologiczne:

1} Wilkowice st.3 (AZP
Gotebia);

2) Wilkowice st.4 (AZP
okolicy ul, Wiklinowej).

109-48/3) slad osadnictwa nowozytnego — (w okolicy skrzyzowania potoku z ulica

109-48/4) élad osadnictwa pradziejowego i nowozytnego — nad potokiem Biata (w

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane

§ 7. 1. Powierzchnia terenow lub dziatek dla projektowanych ustug, dzialalnosci gospodarczej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zalozonego programu uzZytkowego (z
uwzglednieniem powierzchni dla obiektow i urzadzen towarzyszacych - wtym parkingow), z zachowaniem
wymogow okreslonych w § 10.

2. Tereny i poszczegoine dziatki musza mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd do drég publicznych
(bezposrednio lub przez dropi wewnetrzne ogdlnodostegpne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem
wymogow ochrony przeciwpozarowej.
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3.Za zgodne z ustaleniami zmiany planu uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych oraz
ciagow pieszo - jezdnych do dzialek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy.

4. Scalanie i podzialy dziatek polozonych przy drodze powiatowej nalezy prowadzié gtéwnie W oparciu
o istniejace zjazdy lub wykorzystujac mozliwoé¢ dojazdu od strony drég nizszych kategorii. W przypadkach
uzasadnionych, zarzadca drogi moze dopuscié inne rozwiazanie.

5. Podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°; w przypadku
scalen i podzialow dokonanych w obrgbie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowag.

6. Ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dzialek w terenach przeznaczonych w zmianie
planu dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej (MN, MN/U) - 800 m?2 , front 18m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej /na 1 budynek/ - (MN, MN/U) - 6060m? , front 15m;

3) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej (MN/U, U, UK, UP/U, US/U, US/UT, US/UT/AJ) - 1200
m?, front 20m;

4) dla zabudowy przemystowo - ushugowej - PU — 1500m? , front 25m;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace zuwarunkowan terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki.

Zasady obslugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 8. 1. Tereny obslugiwane beda przez okreslony w zmianie planu system drog publicznych, uzupetniony przez
ogolnodostgpne drogi wewngtrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych).

2. Droga krajowa klasy S realizuje powiazania na poziomie rozwiazan krajowych i wojewddzkich.
3. Drogi klasy G realizuja gtéwne powiazania komunikacyjne wojewddzKie i powiatowe.

4. Droga powiatowa klasy L zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujac rownoczesnie powiazania
zewngtrzne | wewngtrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

5. Drogi i ulice klasy L i D obstugujq potaczenia lokalne.

6. Parametry techniczne drég publicznych winny by¢ dostosowane do przepiséw okreslonych w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

7. Zmiana planu okresla przebieg drég wewnetrznych obstlugujacych grupy dziatek. W obrebie terendw
przeznaczonych pod zabudowg uklad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupelniony o odcinki ciagéw pieszo -
jezdnych lub dojazdéw niewydzielonych.

8. Dopuszcza sig korzystanie z dojazdéw ustanowionych w formie odpowiedniej stuzebnosci.

9. Zmiana planu nie reguluje obstugi komunikacyjnej terenéw rolniczych ilaséw w zakresie drég
wewngtrznych (niezaliczanych do zadnej z kategorii drég publicznych), zakladajac utrzymanie istniejacych drég
oznaczonych w mapach ewidencyjnych - z mozliwoseia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie
odpowiedniej stuzebnodci drogowei.

10. Za zgodne ze zmiang planu uznaje sig wyznaczenie i realizacjg sciezek rowerowych i nowych szlakéw
turystycznych na calym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu.

11. W obszarze opracowania zmiany planu wystgpuja nastgpujace klasy drog:
1) Tereny drdg publicznych - droga ekspresowa — KDE | w obszarze ktorej obowiazuje:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zostata ustalona na rysunku zmiany planu i wynosi minimum 30m,

b) mozliwosc¢ realizacji niezbgdnych obiektow mostowych i wiaduktow, przejazdow dla pojazdow zwigzanych
Z rolnictwem, atakze przepustdow przystosowanych dla migracji drobnych zwierzat oraz przepustéw dla
ciekow wodnych;

2) Tereny drog publicznych — drogi gtéwne o ruchu przyspieszonym — KDGP , w obszarze ktérych obowigzuje:
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a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zostaty ustalone na rysunku zmiany planu i wynosza minimum 25m
i maksimum 58m,

b) mozliwos¢ zmiany kategorii i klasy drogi na nizsza,
3) Tereny drog publicznych — drogi gtéwne ~ KDG , w obszarze ktorych cbowiazuje:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zostaly ustalone na rysunku zmiany planu i wynosza minimum 25m
i maksimum 46m,

b) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;
4) Tereny drog publicznych — drogi zbiorcze — KDZ w obszarze ktérych obowiazuje:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zostaty ustalone na rysunku zmiany planu i wynosza minimum 20m
i maksimum 6Qm,

b) mezliwosé lokalizacji sciezek rowerowych,
5) Tereny drog publicznych — drogi lokalne — KDL w obszarze ktorych obowigzuje:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zostaly ustalone na rysunku zmiany planu i wynosza minimum 12m
i maksimum 40m,

b) mozliwo$é lokalizacji $ciezek rowerowych,
c) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych;
6) Tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — KDD w obszarze ktérych obowiazuje:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zostaly ustalone na rysunku zmiany planu i wynosza minimum 10m
i maksimum 25m,

b) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych,
¢) mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych;
7) Tereny drog wewnetrznych — KDW | w obszarze kiérych obowigzuje:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zostaly ustalone na rysunku zmiany planu i wynosza minimum 5m
i maksimum 20m,

b) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych,
¢) mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych,
d) mozliwosé realizacji drogi jako ciag pieszo - jezdny;

8) W obszarze opracowania zmiany planu istnieje mozliwos¢ realizacji dojazdéw niewydzielonych oraz drég
wewngtrznych o szerokosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) W ramach terenéw drég publicznych, wobrgbie linii rozgraniczajacych drég, moga byé realizowane
nastepujace elementy zagospodarowania:

a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
¢) zielen wysoka i niska o charakterze izolacyjnym,

d) obiekty iurzadzenia shi2gce ograniczeniu uciazliwodci komunikacyjnej lub podniesieniu poziomu
bezpieczenstwa,

¢) elementy malej architektury;
10) W ramach poszezegolnych przeznaczen ustala sig minimalng ilo$é miejsc postojowych:

a) dla terendw MN, MN/U minimum 2 miejsca/l budynek mieszkalny (lacznie z garazem) oraz minimurn
1 miejsce/1 lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe/S0m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej,

b) dla terendéw U, UP/U minimum | miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej,

Id: JETDM-YUDVM-HBUJM-KRHBE-UYBKD. Podpisany Strona 8



¢) dla terenéw UK minimum | miejsce postojowe/20 uzytkownikéw,
d) dla terenow US/U minimum 1 miejsce postojowe/10 uzytkownikow,
e) dla terenéw PU minimum 1 miejsce postojowe/S zatrudnionych,

f) dla pozostalych terenéw przeznaczonych pod zabudowe lub zainwestowanie minimum jedno miejsce
postojowe w odniesieniu do terenu inwestycji.

Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§9. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonbwania obszaru ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego
zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala sig odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej istniejacej na terenie gminy; do czasu
realizacji systeméw kanalizacyjnych dopuszcza si¢ wykorzystanie oczyszezalni grupowych, zbiornikéw

bezodplywowych oraz przydomowych oczyszezalni éciekéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

2) Utrzymuje si¢ w obszarze opracowania zmiany planu, system zaopatrzenia w wode z wodociagow lokalnych,
ujg¢ indywidualnych i studni, oraz dopuszeza sig ich realizacje wedtug potrzeb.

3) Dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
rozbudowg oraz zmiang parametréw technicznych.

4) W celu obstugi terenu objgtego zmiana planu ustala sie mozliwo$é przeprowadzenia sieci i przylaczy
stanowiacych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowej zmiany planu. Lokalizacja
sieci, przytaczy iurzadzen infrastruktury technicznej bgdzie ustalana na etapie procesu budowlanego, tj. na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

5) W obszarze objetym opracowaniem zmiany planu dopuszcza sig realizacje oraz przebudows sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami zmiany planu, zachowujac warunki
przepisow szczegdlnych.

6) Realizacja sieci i urzadzen nie objgtych wymogiem wyznaczenia na rysunku zmiany planu jest dopuszczona
dla obszaréw objgtych niniejsza uchwata.

7) W celach informacyjnych wyznaczono na rysunku zmiany planu strefy techniczne wokot obiektéw i sieci
magistralnych energetycznych wysokiego i $redniego napigcia oraz wysokopreznych sieci gazowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegilowe

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wylaczeniem terenéw komunikacji),
w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Podstawowa forma zabudowy — budynki wolnostojace. Dopuszcza sig taczenie budynkéw

mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami oraz stosowanie zabudowy blizniaczej. Zakaz lokalizacji
zabudowy szeregowej.

2. Podstawowa forma dachu:

1}ydla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych polaci 30° - 45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscia
realizacji lukarn, facjat, swietlikdw, okien dachowych, zadaszei nad wejéciem, naczétkéw itp.;

2) dla budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
15° - 45°, zwysunigtymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat, swietlikéw, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczdikow itp.;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych pofaci 15° - 45°, z wysunigtymi okapami,
zmozliwodcia realizacji S$wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczélkéw itp.,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci 15° - 45°;
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4) dla budynkéw produkcyjnych, skiadowych imagazynowych realizowanych na wydzielonych terenach
oznaczonych symbolem PU - dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci,
minimalny kat nachylenia potaci 15°. Dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich.

3. Dla budynkéw istniejacych przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma
dachu (ukiad potaci, kat nachylenia, pokrycie) moze nawiazywaé do dachu istniejacego bez koniecznosci
spetniania warunkéw okreslonych w ust. 2,

4. Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15m (nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu iacznoéci
publicznej), w tym dla budynku liczona od najnizszego poziomu terenu, przy gléwnym wejsciu do budynku, do
kalenicy:

1} dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych - 12m;

2) dla budynkéw ustugowych (U, MN/U, UK, UP/U, US/U, US/UT, US/UT/U) - 15m;
3) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych - 18m;

4}y dla budynkow gospodarczych - Sm;

5) dla budynkéw letniskowych - 7m;

6) dla budynkéw garazy — Sm;

7) dla budynkéw w ramach terenu 1O ~ 10m;

8) dla budynkéw w ramach terenu IG — 5m.

5.Dla budynkéw istniejacych, jezeli zmiana planu nie dopuszcza na danym terenie lokalizacjii nowych
budynkéw, ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, z ograniczeniem wielkodci powierzchni docelowej zabudowy o nie
wigcej niz 25%; dla tych budynkéw maksymalna wysokos¢ liczona od najnizszego poziomu terenu, przy gtéwnym
wejsciu do budynku, do kalenicy wynosi 12m oraz ustala si¢ nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o jednakowym nachyleniu giéwnych potaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig
realizacji lukarn, facjat, $wietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkéw itp, Ustalenia powyzsze
nie dotycza obiektéw, ktére powstaly niezgodnie z przepisami prawa.

6. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
1) na terenach MN, MN/U - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) na terenach U, UK, UP/U - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) na terenach US/U, US/UT, US/UT/U - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) na terenach PU - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) na terenach ZL/UT - 8% powierzchni wyznaczonego terenu,

7. Powierzchnia biologicznie ¢zynna ma wynosic¢:
1) na terenach MN, MN/U - ¢co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) na terenach U, UK - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) na terenach US/U, US/UT, US/UT/U - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) na terenach UP/U, PU ~ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowianej;
5) na terenach KS — co najmniej 10% powierzchni wyznaczonego terenu.

§ 11. 1. Wyznacza sig tereny wydziclone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami MN 1-37 z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenow ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscia wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w czesci na ustugi nieuciazliwe, maksymalnie do 50%
powierzchni uzytkowej budynku;
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3) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
1 garazowymi;

4) mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieuciazliwych -
wbudowanych, przy czym powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie moze stanowi¢ wigcej niz 50%
catkowitej powierzchni zabudowy na dziakce;

5) utrzymanie oraz realizacjg zieleni urzadzonej, ogrodéw przydomowych i obiektéw matej architektury;

6) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej
min. 800 m? ; dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigcej niz 10%
dla powierzchni dzialki i szerokodci frontu dziatki;

7) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej min,
600 m? ; dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowari terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla
powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki;

8) obowiazuja zapisy paragrafow 1, 2, 3, 5-10i 31.

§12. 1. Wyznacza sig tereny wydzieloﬁe liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami MN/U 1-55 z
podstawowym przeznaczeniem dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Dla terenéw ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwoscia wykonywania robdt budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow mieszkalnych, mieszkalno - ushugowych i ustugowych;

3) utrzymanie i realizacj¢ ogrodéw przydomowych, obiektéw matej architektury, zieleni o charakterze ozdobnym
i izolacyjnym, wzdiuz granic terenéw oraz w miejscach dostgpnych pomigdzy dojsciami i elementami matej
architektury;

4) lokalizacja zieleni przy granicy z MN;

5) wielkodé nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej
i mieszkaniowo-ustugowej min. 800 m? ; dopuszcza sig zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wigeej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dzialki;

6) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosié dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej min.
600 m? ; dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowar terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki;

7} wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy ustugowej min. 1200 m?:
dopuszcza si¢ zmmiejszenie wynikajace zuwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki;

8) obowiazuja zapisy paragraféw 1, 2, 3, 5-10 1 31,

§13. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolamiU 1-4z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw zabudowy ustugowej.

2. Dla terenéw ustala sie:

I) utrzymanie istniejacych obiekiow z mozliwoscia wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu
uzytkowania zgodng z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ realizacji nowych obiektdéw i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego;
4) utrzymanie oraz realizacjg urzadzonych terendw zielonych;

5) wielko$é nowowydzielanej dziatki budowlane] powinna wynosi¢ min. 1200 m? ; dopuszcza sie zmniejszenie
wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu
dzialki;

6) obowiazuja zapisy paragraféw 1, 2, 3, 5-101i 31.
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§14. 1. Wyznacza sig¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem UK 1z
podstawowym przeznaczeniem dla terendw zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego.

2. Dla terenéw ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoécia wykonywania robét budowlanych;

2) mozliwosé realizacji na terenach niczabudowanych nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

3) utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terendw zielonych;

4) wielkosé nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ min. 1200 m? ; dopuszcza sie Zmriejszenie
wynikajace z uwarunkowar terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokogci frontu
dziatki;

5) obowiazuja zapisy paragraféw 1, 2, 3, 5-10i 31.

§15. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem UP/U 1z
podstawowym przeznaczeniem dla terenow zabudowy usfugowej — ustugi i ustugi publiczne.

2. Dla terenow ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscia wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania na ushigi;

2) mozliwos¢ realizacji na terenach niezabudowanych nowych obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczenie
podstawowym terenu;

3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego;
4) utrzymanie oraz realizacj¢ urzadzonych terenéw zielonych.

5) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ min. 1200 m? ; dopuszcza si¢ zmniejszenie
wynikajace z uwarunkowar terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu
dziatki;

6) obowiazujg zapisy paragraféw 1, 2, 3, 5-101 31.

§ 16. |. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem US/U 1z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi i ustugi sportu.

2. Dla terendw ustala sie:

1) realizacja i utrzymanie zespotu boisk sportowych z obiektami towarzyszacymi, z mozliwoscia wykonywania
robét budowlanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) realizacja towarzyszacej zabudowy ushigowej o przeznaczeniu zwigzanym z ushugami sportu;

3) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ min. 1200 m? ; dopuszcza si¢ zmniejszenie
wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu
dziatki;

4) obowiazuja zapisy paragrafow 1, 2, 3, 5-101 31.

§17. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem US/UT 1z
podstawowym przeznaczeniem dia terenéw zabudowy ushugowej — ushugi sportu i rekreacji.

2. Dla terendw ustala sie:

1} realizacja i utrzymanie zespotu boisk sportowych z obiektami towarzyszacymi, z mozliwodcia wykonywania
rabét budowlanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) utrzymanie i mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
3) ochrone istniejacej zieleni wysokiej;

4) wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ min. 1200 m?; dopuszcza sie zmniejszenie
wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokesci frontu
dziatki;
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5) obowiazuja zapisy paragraféw 1, 2, 3, 5-101 31.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem US/UT/U 1z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi sportu i rekreacii z ustugami.

2. Dla terendw ustala sie:

1) realizacja i utrzymanie zespotu boisk sportowych z obiektami towarzyszacymi, z mozliwoscia wykonywania
robét budowlanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) utrzymanie i mozliwos¢ realizacji urzadzer i obicktéw sportowo - rekreacyjnych;
3) realizacja towarzyszacej zabudowy ushugowej o przeznaczeniu zwiazanym z ustugami sportu i rekreacji;

4) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw na funkcje mieszkalna, sportowo-
rekreacyjna i ushugowa;

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej stanowigcej maksymalnie 40% ogdlnej powierzchni
zabudowy wyznaczonego terenu za wyjatkiem obszaru zlokalizowanego w strefie ochrony sanitarnej 50m od
cmentarza;

6) wiclkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosié min. 1200 m? ; dopuszcza sig zmniejszenie
wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu
dziatki;

7) obowiazuja zapisy paragrafow 1, 2, 3, 5-101 31.

§19. I. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami PU 1-19z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw przemystowo - ustugowych.

2. Dla terendw ustala sig:

1) mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych wistniejacych obiektach, na warunkach ustalonych niniejsza
uchwata.

2) mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw drobnej wytwoérczosel, przedsigbiorstw budowlanych, baz transportowych
i innych obiektéw produkeyjnych i ustugowych;

3) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow na inng dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa;

4) wzdtuz granic terenu oraz w miejscach dostgpnych pomiedzy dojsciami i elementami malej architektury oraz
na granicy z terenami mieszkaniowymi nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz
dekoracyjnym:;

5) zakaz lokalizacji zabudowy i funkcji mieszkaniowej;

6) w jednostce PU7 dopuszeza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej stanowigcej kontynuacje istniejacej
zabudowy dla ktérej obowigzuja ustalenia jak dla terendw MN oraz ustala sie konieczno$é wprowadzenia
zieleni izolacyjnej od przeznaczenia podstawowego na terenie dopuszczonej zabudowy mieszkaniowe;;

7) ochrong istniejacej zieleni wysokiej;

8) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ min. 1500 m?; dopuszcza sie zmniejszenie

wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokodei frontu
dziatki;

9) obowigzujq zapisy paragraféw 1, 2, 3, 5-101 31.

§20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami R 1-2z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolne. Tereny obejmuja ponadto wody powierzchniowe oraz drogi
wewnetrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu. Obowiazuje ochrona przed
przeznaczeniem na cele nierolnicze.

2. Dla terenéw ustala sig:
1) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;
2) utrzymanie oraz mozliwosé wytyczenia szlakéw turystycznych, éciezek rowerowych i tras konnych;

3) zakaz zabudowy;
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4) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekéw oraz urzadzen melioracyjnych z mozliwoscia przebudowy;
5) zakaz niszczenia zadrzewien i zakrzewien srédpolnych;

6) utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscia remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
7) obowiazuja zapisy paragrafow 1,2, 3, 5,6,9, 101 31.

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ZL. 1-9z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw lasow. Tereny obejmuja ponadto drogi wewnetrzne nie wydzielone na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Dia terendw ustala sie:
1} utrzymanie i ochrong drzewostanu dla zachowania trwatoéci lasow;
2) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekéw z mozliwoscia przebudowy;
3) zakaz zabudowy;
4) utrzymanie obiektoéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;
5) mozliwosc lokalizacji obiektéw malej architektury;
6) obowiazuja zapisy paragrafow 1,2, 3,5,6,9, 101 31.

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem ZL/UT 1z
~  podstawowym przeznaczeniem dla terendw lasoéw zuslugami turystyki. Tereny obejmuja ponadto drogi
wewnglrzne nie wydzielone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Dla terendéw ustala sie:
1) utrzymanie i ochrong drzewostanow dla zachowania trwatosci lasow;
2) utrzymanie i ochrong istniejacvch ciekow;
3) utrzymanie obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna;
4) mozliwod¢ lokalizacji obiektéw malej architektury;

5) mozliwos¢ realizacji obiektéw zwiazanych zushugami turystyki z wylaczeniem lokalizacji hotelu, motely,
pensjonatu itp.;

6) mozliwos¢ wyznaczenia miejsca pod zespét biwakowy celem sezonowego wykorzystania pod przyczepy
campingowe, namioty itp.;

7) obowiazuijg zapisy paragrafow 1, 2,3, 5,6,9, 101 31.

§23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolamiZW 1-45z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw zieleni nieurzadzonej wzdhuz ciekéw wodnych, petniacej funkeji
— otuliny biologicznej wod, funkcje izolacyjne oraz stanowiacej zadrzewienia érédpolne i stabilizujace skarpy.

2. Dla terenéw ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscia remontéw, oraz rozbudowy na zasadach ustalonych w par 10;

2) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekéw iurzadzen wodnych wraz z zielenia przybrzezna niska i wysoka,
stanowiaca ich otuling biologiczng;

3) mozliwos¢€ zalesiei na terenach nie zmeliorowanych;
4) zakaz zabudowy;

5) ochrong istniejacej zieleni wysokiej;

6) obowiazuja zapisy paragrafow 1, 2,3, 5, 6,9, 101 31,

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ZW/WS 1z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw zieleni nieurzadzonej wzdluz ciekéw wodnych z mozliwoscia
lokalizacji zbiornika retencyjnego, pemiacej funkcje otuliny biologicznej wéd, funkcje izolacyjne oraz stanowiacej
zadrzewienia $rodpolne i stabilizujace skarpy.

2. Dla terenow ustala sie:
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1) utrzymanie istniejacych obiektéw z mozliwoscia remont6w, oraz rozbudowy na zasadach ustalonych w par 10;

2) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenia, przybrzezna niska i wysoka,
stanowiaca ich otuling biologiczna;

3) obowiazek realizacji inwestycji zwiazanych zregulacja ciekéw na odcinkach sasiadujacych z terenami
zabudowanymi;

4) mozliwos¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych:

5) mozliwos¢ przeznaczenia czedci wyznaczonego terenu pod zbiornik retencyjny z uwzglednieniem urzadzen
umozliwiajacych migracje zwierzat;

6) zakaz zabudowy;

7) ochrone istnigjacej zieleni wysokiej;

8) ochrong ciagéw migracyjnych zwierzat;

9) obowiazuja zapisy paragraféw 1, 2,3,5,6,9, 10i 31.

§25. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem ZU 1z
podstawowym przeznaczeniem dla terenéw zieleni urzadzonej, co oznacza parki izielefice o charakterze
publicznym.

2. Dla terendw ustala sig:

1) mozliwos¢ zagospodarowania terenéw poprzez wprowadzenie ciagdw pieszych i spacerowych wyposazonych
w oSwietlenie, fawki i elementy matej architektury;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) obowiazujg zapisy paragrafow 1, 2, 3,5, 6,91 31,

§26. 1. Wyznacza sig¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami ZC 1-2z
przeznaczeniem podstawowym pod tereny cmentarzy .

2. Dla terenéw ustala sig:
1) utrzymanie czynnych cmentarzy z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji kotowej oraz obiektow kubaturowych
zwiazanych z podstawowg funkcja terenu;

3) zachowanie wokét granic cmentarzy stref ochrony sanitarnej okreslonych w par. 5 ust. 5;
4) obowiazuja zapisy paragrafow 1, 2, 3, 5-101 31.

§27. 1. Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi ioznaczone symbolami KS 1-2z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny parkingéw.

2. Dla terendw ustala sie:
1) utrzymanie wydzielonych ogéinodostgpnych parkingéw z mozliwoscia ich rozbudowy;
2) mozliwo$¢ realizacji nowych miejsc postojowych i parkingowych;

3) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony sasiednich terendw mieszkaniowych, o szerokosci minimum
3m;

4) obowiazujq zapisy paragrafow 1, 2, 3, 5-10i 31.

§28. 1. Wyznacza sig teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem IO 1-— tereny
infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadow.

2. Dla terenu ustala sig:

1} przeznaczenie terenu zwiazanego z gospodarowaniem odpadéw, w ramach ktorego moga byé lokalizowane
wszelkie obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem skladowiska odpadéw oraz w ramach ktérych
moga by¢ prowadzone wszelkie dziatania zwiazane z gospodarowaniem odpadami i zielen, a takze, w ramach
ktorego moze by¢é prowadzona wszelka dzialalnodé zwiazana z gospodarowaniem, magazynowaniem,
odzyskiem, unieszkodliwianiem itp. odpaddéw. W przypadku likwidacji sktadowiska odpadéw rekultywacja
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terenu w kierunku wyznaczenia terenéw lesnych przy mozliwosci prowadzenia dalszej dziatalnosci zgodnej
z zapisami niniejszej Uchwaty dla pozostatych fragmentéw jednostki;

2) obowiazujg zapisy paragrafow 1, 2, 3, 5-101 31.

§29. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem IG 1z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny infrastruktury technicznej — stacja gazowa.

2. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie obiektéw i urzadzen stacji gazowej redukcyjno - pomiarowej, lacznie z zasilajacym gazociagiem
wysokiego cisnienia;

2) mozliwo$¢ rozbudowy stosownie do potrzeb,
3) konieczno$¢ zachowania strefy bezpieczefistwa w granicach wydzielonego terenu;
4) obowiazuja zapisy paragrafow 1, 2, 3, 5-101 31.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem KK 1-3 — tereny
kolejowe

2. Dla terendw ustala sie:
1) utrzymanie obiektow i urzadzen kolejowych, tj. torowisk, obiekty i urzadzenia techniczne itp.;
2) mozliwoscé rozbudowy stosownie do potrzeb;
3) obowiazuja zapisy paragrafow 1, 2, 3, 5-101i 31.

§ 31. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodci, w zwigzku z wejiciem w zycie
niniejszej zmiany miejscowego plam zagospodarowania przestrzennego dla terendw:

1Y MN, MN/U, U, UK, UP/U, US/U, US/UT, US/UT/U, PU - 30% od wzrostu wartodci nieruchomosei;
2) dla pozostalych terendw — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe.

§ 32. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuie sie przepisy odrebne.

§ 33. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Urzgdu Gminy Wilkowice.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Wilkowice.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X VIII/134/2012
Rady Gminy Wilkowice
Z dnia 23 marca 2012 r.

Zalacznik1.jpg

zalacznik nr 1 rysunek zmiany planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII1/134/2012
Rady Gminy Wilkowice

z dnia 23 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestyceji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planic inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wlasnych gminy
realizowane beda w okresie ok. 10 lat stosownie do art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009roku
o finansach publicznych (Dz. U. z2009r, Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.) finansowane bedg z budzetu Gminy
Wilkowice z zastrzezeniem punktu 2,3 i 4,

2. Dopuszeza si¢ finansowanie ze $rodkow podmiotéw prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art.5 ust.1
pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z2009r Nr 157 poz. 1240) oraz art.

3 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010
roku Nr 80, poz. 526 z pdzZn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze §rodkéw pochodzacych z budzetu paristwa stosownie do
art, 80 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.z 2009 roku Nr 157, poz. 1240).
Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVIII/134/2012
Rady Gminy Wilkowice
zdnia 23 marca 2012 r,
Zalacznik3.pdf

zalacznik nr 3 Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
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RADA GMINY
WILKOWICE

UZASADNIENIE
Do Uchwaty nr XVII1/134/2012 Rady Gminy Wilkowice z dnia 23 marca 2012r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice
w centralnej czesci gminy

Uchwalg inicjujaca niniejsza zmiang byta Uchwata nr XXXIX/408/2010 Rady Gminy
Wilkowice z dnia 25 lutego 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice. Jej celem byla
zmiana przeznaczenia terendw wraz z przystosowaniem do zmiany przebiegu drogi
ekspresowej S-69.

W ftrakcie opracowania projektu zmiany planu, nowe przeznaczenia formulowano
w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkowice. Bez zmian pozostawiono tereny z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, uslugowe], przemyslowej itp. Podstawowym powodem zmiany
przedmiotowego terenu jest zmiana przebiegu drogi ekspresowej w stosunku do trasy
przewidzianej w planie miejscowym z 2006r. Przebieg ten z jednej strony umozliwil inne
zagospodarowanie terendw, a z drugiej zajal pod budowe drogi. Trasa ta, w zwiazku z bedaca
w trakcie budowa, jest juz ostatecznie przesadzona. Przy ustalaniu parametréw dla czgéel
komunikacyjnej kierowano si¢ minimalnymi ustawowymi wielko$ciami dla drég publicznych
oraz optymalnymi dla drog wewnetrznych. Ustalono minimalne i maksymalne wielkosci przy
czym zaréwno jedne jak i drugie uwzgledniaja wszelkie konieczne zwezenia, czy lokalne
poszerzenia wynikajace glownie ze wzgledéw technicznych. Dla drogi ekspresowej nie
ustalono maksymalnej szeroko$ci drogi z uwagi na brak mozliwosci realnego ustalenia tego
parametru. W obszarze linii rozgraniczajacych droge ekspresowa przewiduje sie lokalizacje
wszelkich niezbednych urzadzen do funkcjonowania drogi wraz z fragmentami drog nizszego
rzedu stanowiacego dojazdy, zjazdy z weztdéw, czy drogi obstugujace tereny, ktore zostaty
pozbawione obstugi w wyniku budowy drogi. W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci
przeprowadzenia linii  rozgraniczajacych réwnolegle, a szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, w stosunku do osi drogi, jest bardzo zréznicowana.

W wielu przypadkach, wyznaczajac tereny pod zainwestowanie, linie rozgraniczajace
jednostek planu przeprowadzono uwzgledniajac granice dziatek lub nieruchomosci, w taki
sposdb, aby dla jednej dzialki lub nieruchomosci funkcjonowalo jedno przeznaczenie.
W przypadkach znacznych odstgpstw kierowano si¢ przede wszystkim zasiegiem
wyznaczonym w studium.

Dla wyznaczonych nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie uzyskano zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.

W trakcie opracowania zmiany planu przeprowadzono pelna procedure planistyczng
w oparciu o zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu
o zapisy ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, ktéra
zostala udokumentowana w dokumentacji prac planistycznych.
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