UCHWALA NR XLI/337/2013
RADY GMINY WILKOWICE

z dnia 27 listopada 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 3672/3
zlokalizowanej w miejscowo$ci Wilkowice, przy ulicy Zywieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tJ. - Dz U. 22013 poz. 594 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust, 1; ust.8, art. 27 i art. 29 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz. U. 22012 1., poz. 647 z pdiniejszymi
Zzmianami),

po stwierdzeniu, Ze przyjete ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki numer 3672/3 zlokalizowanej w miejscowosci Wilkowice, przy ulicy Zywieckiej nie naruszajq ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice”, przyjetego
Uchwaly Rady Gminy Wilkowice Nr XXXV1I1/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku

Rada Gminy Wilkowice uchwala:
Zmiang micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki numer 3672/3 zlokalizowanej
w miejscowo$ci Wilkowice, przy ulicy Zywieckiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ L. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 3672/3
zlokalizowanej w miejscowosci Wilkowice, przy ulicy Zywieckiej, w granicach okreslonych na rysunku zmiany
planu.

2. Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w ust. 1, sktada sie z tekstu
zmiany planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly, oraz zalacznikow:

1) zalgeznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w wersji cyfrowej w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice,
przyjetym Uchwala Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVII1/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku zmiany planu s nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;,
4) symbol terenu: MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugani,

4. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, moga wystepowaé dodatkowo (bez jego jednoznacznego
definiowania w zmianie planu):

1) dojazdy niewydzielone;

2) komunikacja piesza i rowerowa;

3) parkingi;

4) budynki pomocnicze (garaze, pomieszezenia gospodarcze itp.);
5) zielen;

6) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej z wylaczeniem ladowisk.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwale Rady Gminy Wilkowice;

2) Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasicgiem
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacych przedmiotem niniejszej
uchwatly;

3) Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ planowane przeznaczenie terenu, ktore dominuje
w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) Dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
linlami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obslugi
dzialek 1 obiektow;

0) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw na dziakee,
liczong po zewnetrznym obrysie muréw na poziomie parteru budynku;

7) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé granice obszaru z mozliwoscia wprowadzania
zabudowy, tj. budynkéw bez prawa jej przekroczenia — dotyczy pierwszej naziemnej kondygnacji budynku -
w kierunku linii rozgraniczajacej teren - z wylaczeniem elementéw zewnetrznych budynku, tj. schoddéw
zewngetrznych, pochylni, gankdw itp_;

8) Proekologicznych Zrédlach ciepla - nalezy przez to rozumieé stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych zZrédet ciepla;

9) Uslugach nieucigzliwych lub nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnogé
i usfugi nie powodujace szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikéw sasiednich dziatek oraz srodowiska, dla
ktorych strefa oddziatywania miesci sig w obrebie przedmiotowej dzialki.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§3.1.W ramach terenu objetego niniejsza uchwala nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomoscei.

2. Zabudowa w sasiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych zostala okreélona na rysunku zmiany
planu w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Zakaz sktadowania czgéci samochodowych.
4. Ustala si¢ zasady lokalizacji reklam:

1) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych posesji  2m?, w pozostalych
przypadkach 4m?;

2) forma architektoniczna reklam musi nawiazywaé do charakieru i wystroju elewacii;

3) reklamy na budynkach lokalizowa¢ w sposob nie naruszajacy ciaglosci kompozycji, bryly 1wystroju
architektonicznego.

§ 4. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
Zasady ochrony $rodowiska

§ 5. 1. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny osuwisk, tereny narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych oraz tereny i obszary gornicze.

2. Obszar objety zmiang planu nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia.

3. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Malego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia wynikajace z obowigzujacego Rozporzadzenia Wojewody Bielskiego nr 9/98 zdnia
16 czerwea 1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Malego.
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4. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ ochrong przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.

5. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sig;
1) nakaz:
a) stosowania proekologicznych zrodet ciepla dla celow grzewczych i socjalno — bytowych,
b) ograniczenia halasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

c)dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami obowiazuja zasady zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odpadow,

d) w przypadku lokalizacji parkingéw — ustala si¢ nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej
odprowadzenie wéd opadowych poprzez separatory blota i oleju — dla parkingéw powyzej 0,1ha;

e) ochrony istniejacych alei drzew zlokalizowanych wzdhiz gtéwnych drog;

2) zakaz: realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy prawa,

3) dopuszeza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny moze byé wymagany przez wlasciwy organ, na zasadach
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja obickty lub obszary podlegajace ochronie
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspotczesne.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci na dzialki budowlane

§7. 1. Powierzchnia dzialek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej, obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej powinna byé¢ dostosowana do zalozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem
powierzchni dla obiektow i urzadzen towarzyszacych - w tym parkingéw), z zachowaniem wymogodw okreslonych
w § 10.

2. Teren i poszczegOlne dzialki musza mie¢ zapewnione dojécie i caloroczny dojazd do drég publicznych
(bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogélnodostepne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem
wymogow ochrony przeciwpozarowej.

3. Za zgodne z ustaleniami zmiany planu uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych ciagdéw pieszo - jezdnych
do dziatek budowlanych w obrebie terenu przeznaczonego do zabudowy.

4. Podstawowy kat polozenia dzialek wstosunku do pasa drogowego drdg publicznych - 90°
w przypadku  scalen ipodzialow dokonanych wobrebie grup istnicjacych  dzialek oinnym  kacie
przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowac.

5. Ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szerokos¢ frontu dziatek w terenach przeznaczonych w zmianie
planu dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 800 m?, front 18m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej /na 1 budynek/ - 600m?2, front 15m;
3) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej - 1200 m?, front 20m.

4) dopuszeza si¢ zmniejszenie wynikajace zuwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki.
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Zasady obslugi obszaru w zakresic komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 8. 1. Teren obstugiwany bedzie przez ulicg Zywiecka. Ustala sie mozliwosé przeznaczenia terenu objetego
zmiang planu pod dojazdy niewydzielone lub ciagi pieszo-jezdne.

2. Dopuszcza si¢ korzystanie z dojazdéw ustanowionych w formie odpowiedniej shuzebnogci.

3. Za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ wyznaczenie i realizacje Sciezek rowerowych inowych szlakéw
turystycznych na calym obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu.

Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§9. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru ustala si¢ zasady obshugi obszaru objetego
zmiang planu w zakresie infrastruktury techniczne;:

1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej istniejacej na terenie gminy; do
czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych dopuszcza si¢ wykorzystanie oczyszczalni grupowych, zbiornikéw
bezodplywowych oraz przydomowych oczyszezalni éciekéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi.

2. Utrzymuje si¢ w obszarze opracowania zmiany planu, system zaopatrzenia w wode z wodociagéw lokalnych,
ujg¢ indywidualnych i studni, oraz dopuszcza sie ich realizacje wedhug potrzeb.

3. Dopuszcza sig korekty przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
rozbudowe oraz zmiang parametréw technicznych.

4. W celu obslugi terenu objetego zmiang planu ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy
stanowiacych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowej zmiany planu. Lokalizacja sieci,
przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej bedzie ustalana na etapie procesu budowlanego, tj. na zasadach
okreslonych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

5. W obszarze objetym opracowaniem zmiany planu dopuszcza sie realizacj¢ oraz przebudowe sieci i urzadzefi
infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy zinnymi ustaleniami zmiany planu, zachowujac warunki
przepisow szczegblnych.

6. Realizacja sieci i urzadzen nie objetych wymogiem wyznaczenia na rysunku zmiany planu jest dopuszczona
dla obszaréw objetych niniejsza uchwata.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wylgczeniem terenéw komunikacji),
w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§10. 1. Podstawowa forma zabudowy - budynki wolnostojace. Dopuszcza si¢ laczenie budynkéw
mieszkalnych z gospodarczymi, ushugowymi i garazami oraz stosowanie zabudowy blizniacze]. Zakaz lokalizacji
zabudowy szeregowe;.

2. Podstawowa forma dachu:

)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ushugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych polaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig
realizacji lukarn, facjat, Swietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad wejéciem, naczotkow itp.;

2) dla budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
polaci 15° - 45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat, $wictlikéw, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczolkow itp.;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 15° - 45°, z wysunietymi okapami,
zmozliwoscia realizacji  $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejéciem, naczélkow itp.,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia polaci 15° - 45°;
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3. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15m; dla budynku liczona od najnizszego poziomu terenu, przy
gtownym wejsciu do budynku, do kalenicy:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych - 12m;

2) dla budynkéw uslugowych — 15m;;

3) dla budynkéw gospodarczych - Sm;

4) dla budynkéw garazy — Sm;
4. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni dzialki budowlane;.
5. Powierzchnia biologicznie czynna ma wynosic¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej.
6. Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,5.

7. Ustala si¢ zapewnienie minimum 2 miejsca/l budynek mieszkalny (lacznie z garazem) oraz minimum
1 miejsce/1 lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi 1oznaczony symbolem MN/U
z podstawowym przeznaczeniem dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Dla terenu ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania z mozliwosciag wykonywania rob6t budowlanych, oraz zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow mieszkalnych, mieszkalno - usligowych iuslugowych w powiazaniu
z terenami sasiednimi;

3) utrzymanie 1 realizacj¢ ogrodow przydomowych, obiektow malej architektury, zieleni o charakterze ozdobnym
iizolacyjnym, wzdhiz granic terenéw oraz w miejscach dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami
malej architektury;

4) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej
i mieszkaniowo-ustugowej min. 800 m?, dopuszcza si¢  zmniejszenie  wynikajace z uwarunkowan
terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki;

5) wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej min.
600 m?; dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wiccej niz 10%
dla powierzchni dzialki;

6) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy ushigowej min. 1200 m?;
dopuszcza sig¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla
powierzchni dziaiki,

5) obowiazuja zapisy paragrafow 1-101 12.

§ 12. Ustala si¢ jednorazows oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci, w zwigzku z wejsciem w Zycie
niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego zmiang planu - 30%
od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 13. Do spraw nieuregulowanych w nini¢jszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.

§ 14. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Urzedu Gminy Wilkowice.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wilkowice.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Baypfo ma
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/337/2013
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
realizowane beda wokresie ok. 10 lat stosownie do art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (tj. - Dz U.z20131. poz. 885zpdzn. zm.) finansowane beda z budzetu Gminy
Wilkowice z zastrzezeniem punktu 2,3 i 4.

2. Dopuszcza sig finansowanie ze $rodkéw podmiotéw prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza sig finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art.5 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (1j. - Dz. U. z 2013 r poz. 885) oraz art. 3 ust.3
pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. - Dz. U. 22010 roku
Nr 80, poz. 526 z pdzn. zm.).

4. Dopuszcza sig finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu paistwa stosownie do
art. 80 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t,j. - Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pé#n. zm).
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