WOIT GMINY

WiLkowiCcE
ZARZADZENIE NR 38/2014
WOJTA GMINY WILKOWICE
z dnia 23.04.2014 r.

W sprawie: ustanowienia Regulaminu porzadku domowego obowigzujacego
lokatoréw lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilkowice.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 6 b ust. I ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gmin i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pozniejszymi zmianami) zarzadza sie, co nastepuje:

§1

W budynkach bedacych wiasnoscia Gminy Wilkowice wprowadza si¢ Regulamin porzadku
domowego stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniej szego Zarzadzenia.

§2

Do przestrzegania Regulaminu porzadku domowego zobowigzuje sie lokatorow lokali
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Wilkowice.

§ 3

Przekazanie Regulaminu porzadku domowego uzytkownikom zasobu mieszkaniowego
nastgpi zgodnie z art. 384 § 2 k.c.

§4

Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Sekretarzowi Gminy Wilkowice.

§5

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




WOIT GMiNy

Wi T Zatacznik nr 1
iL @{gﬁ Wi CE do Zarzadzenia Nr 38/2014
Wojta Gminy Wilkowice

Z dnia 23.04.2014 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
OBOWIAZUJACY LOKATOROW LOKALI WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WILKOWICE

L. Postanowienia ogélne

§1

1. Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrong mienia zasobu mieszkaniowego
Gminy Wilkowic a w szczeg6lnosci zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i
ich otoczeniu, podnoszenie estetyki oraz zapewnienia warunkéw zgodnego wspolzycia
lokatordw.

2. Niniejszy Regulamin obowigzuje we wszystkich budynkach mieszkalnych bedacych
wiasnoscia Gminy Wilkowice.

3. Do przestrzegania postanowien Regulaminu obowiazani s3 lokatorzy w tym osoby
posiadajgce tytul prawny do zajmowanego lokalu, jak i wspétmatzonkowie i inni
cztonkowie rodzin, osoby pozostajace faktycznie we wspélnym pozyciu oraz wszelkie
inne osoby przebywajace na state w lokalu — zwani dalej ,,lokatorami”.

§2

1. Lokatorzy ponosza odpowiedzialnosé cywilng za zachowanie oséb, ktére wraz z nimi
korzystaja z lokalu oraz 0séb, ktére za ich zgodg przebywaja nawet tymczasowo w lokalu.

2. Rodzice lub opiekunowie obowigzani sa dba¢, aby dzieci stosowaly sie do postanowieh
niniejszego Regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie nieruchomosci przez dzieci i
miodziez (np. wybijanie szyb, niszczenie scian, dewastacje urzadzen technicznych,
niszczenie zieleni itp.) odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie.

IL. Obowigzki Wynajmujacego
§3

1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejagcych urzadzef
technicznych budynku, umozliwiajacych lokatorom korzystanie z nich, a ktére naleza do
wyposazenia lokalu lub budynku.

2. Wynajmujacy jest obowiazany do dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen
1 urzadzen oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym ze lokatora obcigza obowigzek pokrycia szkéd powstalych z jego winy.

3. Wynajmujacy jest obowigzany do dokonywania napraw lub wymiany instalacji i
clementéw wyposazenia technicznego w zakresie nie obciazajgcym lokatora.



L Obowigzki lokatoréw
§4

1. Lokator jest obowigzany utrzymywac¢ lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitatnym  oraz
przestrzega¢ porzadku domowego. Lokator jest takze obowigzany dbaé¢ i chronié przed
uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak klatki
schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Lokatora obciaza sie naprawa i konserwacja:

a) podtég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,

b) okien i drzwi,

¢) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang,

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow  wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, lacznie
z ich wymiana,

e) osprzetui zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzgtu anteny zbiorczej,

f) piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymiany zuzytych elementow,

g) etazowego  centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

h) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych azdo pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

1) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych.

3. Lokator powinien przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, korytarzach piwnic,
strychach i innych pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz na zewnatrz budynku.
4. Do szczegolnych obowigzkow lokatorow gminnego zasobu mieszkaniowego nalezy:

a) utrzymanie sprawnej instalacji wentylacyjnej z zakazem jej zastaniania, zamykania itp.

b) konieczno$é codziennego wietrzenia lokali mieszkalnych poprzez otwieranie okien w
ciggu calego roku,

¢) usuwanie zagrzybienia i zawilgocenia $cian,

d) stosowanie opatu dostosowanego do rodzaju pieca znajdujacego si¢ w lokalu
mieszkalnym,

e) stosowanie oryginalnych i wlasciwych  co do  wartodei bezpiecznikow
zabezpieczajgcych sie¢ energetyczng w lokalu mieszkalnym.

5. W przypadku zauwazenia uszkodzefi, nieprawidtowego funkcjonowania urzadzer
technicznych lub instalacji lokatorzy zobowigzani sg do niezwlocznego zawiadomienia:

a) pracownikéw Urzedu Gminy Wilkowice — tel. 33 4990077 lub 33 8170074,

b) odpowiedniego pogotowia awaryjnego (straz pozarna — tel. 998; pogotowie
gazowe — tel. 992;  pogotowie energetyczne — tel. 991, pogotowie wodociggowe —
tel. 994; policja — tel. 997; pogotowie ratunkowe — tel. 999 lub 112).

6. Lokatorzy obowiazani sa zezwoli¢ na wejscie do  wynajmowanego mieszkania
upowaznionym pracownikom Urzedu Gminy Wilkowice lub innym upowaznionym przez
Urzad Gminy osobom w celu przeprowadzenia okresowych —przegladow budynkéw
komunalnych i socjalnych i ich doraznego sprawdzenia.
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7. W przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w lokalu
mieszkalnym, najemca lokalu lub pelnoletnie osoby stale z nim zamieszkujace s obowigzane
do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuni¢cia przyczyn awarii. Jezeli
najemca lub pelnoletnie osoby stale z nim zamieszkujace sg nieobecne  albo
odmawiajg udostgpnienia lokalu, upowaznieni pracownicy Urzedu Gminy Wilkowice majg
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy gminnej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ mnajemcy lub oséb pelnoletnich
stale z nim zamieszkujacych — Gmina Wilkowice jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia wilasciciela. Z czynnosci tych sporzadza si¢
protokot.

8. Lokatorzy obowiazani s3 do wykonania zalecefi wyniklych z przeprowadzonych
przegladéw i kontroli, jezeli zalecenia te obejmuja obowigzki uzytkownikéw lokali w
zakresie napraw i konserwacji lokali.

9. Lokatorzy obowigzani sa do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod powstatych na
terenie posesji z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody przez Gming
Wilkowice do pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

§5

Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ wspélne zamieszkiwanie w danym lokalu pozostatym
lokatorom, posiadajacym tytut prawny do ww. lokalu.

IV. Przepisy porzadkowe

§o6

1. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych godzinach nie nalezy
uzywa¢ urzadzen mogacych zaklocié¢ spokoj uzytkownikow innych lokali lub w inny sposéb
powodowa¢ hatas mogacy ten spokdj zaklocié. Glosne prace budowlane nalezy
przeprowadza¢ od poniedziatku do soboty w godz. od 8.00 do 20.00 (z wyjatkiem dni
swigtecznych). Lokatorzy —przetrzymujacy zwierzeta zobowigzani s3 zapewni¢ by nie
zaklocaly one ciszy nocne;j.

2. Trzymane w lokalu zwierzeta nie moga powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi.
Psy nalezy wyprowadzac¢ na smyczy. Nalezy zapobiega¢ halasowaniu przez psy, szczegdlnie
w mieszkaniach i na klatkach schodowych. Za usuwanie nieczystosci po psach (odchodow,
blota, siersci itp.) pozostawionych w obrebie budynku odpowiedzialni sg ich wlasciciele.

3. W mieszkaniach i piwnicach, korytarzach, na balkonach nie wolno przechowywaé
material6w tatwopalnych, zracych i cuchngcych $rodkéw chemicznych, materiatow
wybuchowych oraz gazu w butlach.

4. Skrzynki na kwiaty oraz donice powinny by¢ umocowane w sposob gwarantujacy
bezpieczenstwo.

5. Pomieszczenia wspolne nalezy utrzymywaé w czystosci i porzadku, a korzystajac z
nich nalezy przestrzega¢ przepisow przeciwpozarowych.

6. Ciagow komunikacyjnych (korytarzy, klatek schodowych) oraz strychéw nie wolno
zastawia¢ zadnymi przedmiotami. Jezeli jednak jest to konieczne ze wzgledu na prace
remontowe w lokalu, to przez czas nie dluzszy niz 7 dni. Przedmioty te nalezy
niezwlocznie usung¢ na ustne wezwanie upowaznionego pracownika Urzedu Gminy
Wilkowice. Niezastosowanie si¢ do tego wezwania moze spowodowaé usuniecie tych
przedmiotéw na koszt osoby, ktoéra zastawita nimi ciag komunikacyjny.
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7. Parkowanie pojazdow jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych.
Ustawianie pojazd6w na terenie nieruchomosci niezgodne z przepisami albo w sposob
mogacy utrudni¢ poruszanie si¢ pojazdom specjalnym jest zabronione i moze spowodowaéd
odholowanie pojazdu, na koszt wlasciciela pojazdu lub jego posiadacza.
8. Zabrania si¢ palenia papieroséw, spozywania jakichkolwiek napojow alkoholowych
oraz §rodkéw odurzajacych w pomieszczeniach wspdlnych budynku, na korytarzach, klatkach
schodowych i piwnicach.
9. Smieci nalezy wyrzuca¢ wylacznie do pojemnikéw do tego wyznaczonych wg rodzaju
odpadéw. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych plynow, lokator obowigzany jest niezwlocznie uprzatna¢ zanieczyszczenie.
10. W zakresie gospodarki odpadami lokatorzy stosuja si¢ do przepiséw
obowiazujacych na terenie Gminy Wilkowice.
11. Zabrania si¢ zaklécania spokoju lokatorom i innym uzytkownikom a w szczegolnosci:
a) zanieczyszczania wspolnej czesci budynku i posesji,
b) pisania, drapania na $cianach, malowania $cian pomieszczen wspélnych lub Scian
zewngtrznych budynku,
c) wieszania i przybijania tablic, anten lub innych przedmiotéw bez zezwolenia
na budynku i pomieszczeniach wspélnych,
d) dokonywania jakichkolwiek zmian w elewacji zewnetrznej budynku,
e) zakladania krat w oknach oraz w piwnicach, bez uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego oraz stosownych pozwoleri wynikajacych z prawa budowlanego,
f) wyrzucania czegokolwiek przez okna,
g) karmienia ptakow na parapetach okien, -
h) przetrzymywania w piwnicach produktéw mogacych stanowi¢ pozywienie dla
gryzoni, oraz hodowania i przechowywania zwierzat,
i) wprowadzania do kanalizacji sanitarnej substancji i materialéw, ktore moga
spowodowa¢ uszkodzenie lub niedrozno$¢ instalacji badz wymagaja wstepnej
neutralizacji,

j) przebywania osobom postronnym na klatkach schodowych, korytarzach piwnic i
pomieszczeniach wspolnych.

V. Postanowienia konicowe

§7

1. Uwagi, wnioski i zazalenia mieszkancéw dotyczace przestrzegania niniejszego
Regulaminu powinny by¢ kierowane na pismie do Urzedu Gminy w Wilkowicach.

2. W stosunku do lokatoréw lokali, ktorzy nie przestrzegaja postanowieri niniejszego
Regulaminu Gmina Wilkowice moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do wlasciwych
organow.

3. Uporczywe naruszenie Regulaminu i razace wykraczanie moze stanowié podstawe do
wypowiedzenia umowy najmu przez Gming Wilkowice (art. 11 ust. 2 pkt 1 Ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

§8

Zobowigzuje si¢ lokatorow lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wilkowice do przestrzegania niniejszego Regulaminu zatwierdzonego Zarzadzeniem
Nr 38/2014 Wojta Gminy Wilkowice z dnia 23.04.2014 .




